
Nr. 62895
9 november

2018

Regeling van de Minister van Financiën van 1 november 2018, 

2018-0000176782, directie Financiële Markten, tot wijziging van de Tijdelijke 

regeling hypothecair krediet in verband met de vaststelling van de 

inkomenstabellen voor 2019 en enkele andere aanpassingen 

(Wijzigingsregeling hypothecair krediet 2019)

DE MINISTER VAN FINANCIËN,

Handelende in overeenstemming met de Minister van Binnenlandse Zaken en Koninkrijksrelaties;

Gelet op artikel 115, derde lid, van het Besluit Gedragstoezicht financiële ondernemingen Wft;

BESLUIT:

ARTIKEL I 

De Tijdelijke regeling hypothecair krediet wordt als volgt gewijzigd:

A

In artikel 1, onderdeel c, vervalt ’een woning met een energie-index of een energieprestatiecoëfficiënt 
gelijk aan of lager dan nul of’.

B

In artikel 3, zevende lid, wordt ‘20.000’ vervangen door ’21.000’.

C

Artikel 4 wordt als volgt gewijzigd:

1. In het derde lid vervalt de een na laatste volzin.

2. Onder vernummering van het vierde lid tot zevende lid, worden drie leden ingevoegd luidende:

4. Indien een hypothecair krediet wordt verstrekt voor de financiering van een NulopdeMeter-
woning en ten aanzien van die woning een energieprestatiegarantie is afgegeven voor een 
periode van ten minste tien jaar kan een bedrag van € 25.000 euro buiten beschouwing 
worden gelaten bij het vaststellen van de financieringslast.

5. Indien een hypothecair krediet wordt verstrekt voor de financiering van een woning met een 
energie-index of een energieprestatie-coëfficiënt gelijk aan of lager dan nul, kan een bedrag 
van € 15.000 buiten beschouwing worden gelaten bij het vaststellen van de financieringslast.

6. Het vierde en vijfde lid zijn uitsluitend van toepassing op hypothecaire kredieten die worden 
verstrekt aan consumenten met een toetsinkomen van ten minste € 33.000.

D

Bijlage 1 komt te luiden:

STAATSCOURANT
Officiële uitgave van het Koninkrijk der Nederlanden sinds 1814.
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BIJLAGE 1. FINANCIERINGSPERCENTAGES 

(bijlage als bedoeld in artikel 3, vijfde lid)

Tabel 1. Financieringslastpercentages voor consumenten die de AOW-leeftijd nog niet hebben bereikt

 Debetrente  <=1,000%  1,001–

1,500%

 1,501–

2,000%

 2,001–

2,500%

 2,501–

3,000%

 3,001–

3,500%

 3,501–

4,000%

 4,001–

4,500%

 4,501–

5,000%

 5,001–

5,500%

 5,501–

6,000%

 >=6,001%

 bruto inkomen 0 0,01001 0,01501 0,02001 0,02501 0,03001 0,03501 0,04001 0,04501 0,05001 0,05501 0,06001

– 12,0% 12,5% 13,5% 14,0% 14,5% 15,0% 16,0% 16,5% 17,0% 17,5% 17,5% 18,0%

 21.000 12,0% 12,5% 13,5% 14,0% 14,5% 15,0% 16,0% 16,5% 17,0% 17,5% 17,5% 18,0%

21.500 12,5% 13,5% 14,5% 15,0% 15,5% 16,0% 16,5% 17,5% 18,0% 18,5% 19,0% 19,0%

 22.000 13,0% 13,5% 14,5% 15,0% 15,5% 16,5% 17,5% 18,0% 19,0% 19,5% 20,0% 20,0%

22.500 13,0% 13,5% 14,5% 15,5% 16,5% 17,5% 18,5% 19,0% 19,5% 20,0% 21,0% 21,5%

 23.000 13,5% 14,0% 15,0% 16,0% 17,0% 18,0% 19,0% 20,0% 20,5% 21,0% 21,5% 22,0%

23.500 14,0% 14,5% 15,5% 16,5% 17,5% 18,5% 19,5% 20,5% 21,0% 22,0% 22,5% 23,0%

 24.000 14,0% 14,5% 16,0% 17,0% 18,0% 19,0% 20,0% 21,0% 22,0% 22,5% 23,5% 24,0%

24.500 14,5% 15,5% 16,5% 17,5% 18,5% 19,5% 20,5% 21,5% 22,5% 23,5% 24,0% 24,5%

 25.000 14,5% 15,5% 16,5% 17,5% 18,5% 20,0% 21,0% 22,0% 23,0% 24,0% 24,5% 25,5%

26.000 15,0% 16,0% 17,5% 18,5% 19,5% 20,5% 21,5% 23,0% 24,0% 25,0% 26,0% 27,0%

 27.000 15,5% 17,0% 18,0% 19,5% 20,5% 21,5% 22,5% 23,5% 25,0% 26,0% 27,0% 28,0%

28.000 16,0% 17,0% 18,5% 19,5% 20,5% 21,5% 23,0% 24,0% 25,5% 26,5% 27,5% 28,5%

 29.000 16,0% 17,0% 18,5% 19,5% 20,5% 22,0% 23,5% 24,5% 25,5% 27,0% 28,0% 29,0%

30.000 16,0% 17,5% 19,0% 20,0% 21,0% 22,0% 23,5% 24,5% 26,0% 27,0% 28,0% 29,0%

 31.000 17,0% 18,0% 19,5% 20,5% 21,5% 22,5% 24,0% 25,5% 26,5% 28,0% 29,0% 30,0%

32.000 17,0% 18,5% 19,5% 20,5% 21,5% 22,5% 24,0% 25,5% 26,5% 28,0% 29,0% 30,0%

 33.000 17,0% 18,5% 19,5% 20,5% 21,5% 22,5% 24,0% 25,5% 26,5% 28,0% 29,0% 30,0%

34.000 17,0% 18,5% 19,5% 20,5% 21,5% 22,5% 24,0% 25,5% 26,5% 28,0% 29,0% 30,0%

 35.000 17,0% 18,5% 19,5% 20,5% 21,5% 22,5% 24,0% 25,5% 26,5% 28,0% 29,0% 30,0%

36.000 17,0% 18,5% 19,5% 20,5% 21,5% 22,5% 24,0% 25,5% 26,5% 28,0% 29,0% 30,0%

 37.000 17,0% 18,5% 19,5% 20,5% 21,5% 22,5% 24,0% 25,5% 26,5% 28,0% 29,0% 30,0%

38.000 17,0% 18,5% 19,5% 20,5% 21,5% 22,5% 24,0% 25,5% 26,5% 28,0% 29,0% 30,0%

 39.000 17,0% 18,5% 19,5% 20,5% 21,5% 22,5% 24,0% 25,5% 26,5% 28,0% 29,0% 30,0%

40.000 17,0% 18,5% 19,5% 20,5% 21,5% 22,5% 24,0% 25,5% 26,5% 28,0% 29,0% 30,0%

 41.000 17,0% 18,5% 19,5% 20,5% 21,5% 22,5% 24,0% 25,5% 26,5% 28,0% 29,0% 30,0%

42.000 17,0% 18,5% 19,5% 20,5% 21,5% 22,5% 24,0% 25,5% 26,5% 28,0% 29,0% 30,0%

 43.000 17,0% 18,5% 19,5% 20,5% 21,5% 22,5% 24,0% 25,5% 26,5% 28,0% 29,0% 30,0%

44.000 17,5% 18,5% 20,0% 21,0% 22,0% 23,0% 24,0% 25,5% 26,5% 28,0% 29,0% 30,0%

 45.000 17,5% 18,5% 20,0% 21,0% 22,0% 23,0% 24,0% 25,5% 26,5% 28,0% 29,0% 30,0%

46.000 17,5% 18,5% 20,0% 21,0% 22,0% 23,0% 24,5% 25,5% 26,5% 28,0% 29,0% 30,0%

 47.000 17,5% 18,5% 20,0% 21,0% 22,0% 23,0% 24,5% 25,5% 26,5% 28,0% 29,0% 30,0%

48.000 17,5% 18,5% 20,0% 21,0% 22,0% 23,0% 24,5% 25,5% 26,5% 28,0% 29,0% 30,0%

 49.000 18,0% 19,0% 20,0% 21,0% 22,0% 23,0% 24,5% 25,5% 26,5% 28,0% 29,0% 30,0%

50.000 18,0% 19,0% 20,0% 21,0% 22,0% 23,5% 24,5% 26,0% 27,0% 28,0% 29,0% 30,0%

 51.000 18,0% 19,0% 20,5% 21,5% 22,5% 23,5% 24,5% 26,0% 27,0% 28,0% 29,0% 30,0%

52.000 18,0% 19,0% 20,5% 21,5% 22,5% 23,5% 24,5% 26,0% 27,0% 28,0% 29,0% 30,0%

 53.000 18,0% 19,0% 20,5% 21,5% 22,5% 23,5% 24,5% 26,0% 27,0% 28,0% 29,0% 30,0%

54.000 18,5% 19,5% 20,5% 21,5% 22,5% 24,0% 25,0% 26,0% 27,0% 28,0% 29,0% 30,0%

 55.000 18,5% 19,5% 20,5% 21,5% 22,5% 24,0% 25,0% 26,0% 27,0% 28,5% 29,0% 30,0%

56.000 18,5% 19,5% 21,0% 22,0% 23,0% 24,0% 25,0% 26,0% 27,0% 28,5% 29,5% 30,5%

 57.000 19,0% 20,0% 21,5% 22,5% 23,5% 24,5% 25,5% 26,5% 27,5% 28,5% 29,5% 30,5%

58.000 19,0% 20,5% 21,5% 22,5% 23,5% 24,5% 25,5% 26,5% 27,5% 28,5% 29,5% 30,5%

 59.000 19,0% 20,5% 21,5% 22,5% 23,5% 25,0% 26,0% 27,0% 28,0% 29,0% 30,0% 30,5%

60.000 19,5% 20,5% 21,5% 22,5% 24,0% 25,0% 26,0% 27,0% 28,0% 29,0% 30,0% 31,0%

 61.000 19,5% 20,5% 21,5% 23,0% 24,0% 25,0% 26,5% 27,5% 28,5% 29,5% 30,5% 31,0%

62.000 19,5% 20,5% 22,0% 23,5% 24,5% 25,5% 26,5% 27,5% 28,5% 29,5% 30,5% 31,5%

 63.000 20,0% 21,0% 22,0% 23,5% 24,5% 25,5% 27,0% 28,0% 29,0% 30,0% 31,0% 31,5%

64.000 20,0% 21,0% 22,0% 23,5% 24,5% 26,0% 27,0% 28,0% 29,0% 30,0% 31,0% 32,0%

 65.000 20,0% 21,0% 22,5% 23,5% 25,0% 26,0% 27,0% 28,5% 29,5% 30,5% 31,5% 32,0%

66.000 20,0% 21,0% 22,5% 24,0% 25,0% 26,0% 27,5% 28,5% 29,5% 30,5% 31,5% 32,5%

 67.000 20,5% 21,5% 22,5% 24,0% 25,0% 26,5% 27,5% 28,5% 29,5% 30,5% 31,5% 32,5%

68.000 20,5% 21,5% 23,0% 24,0% 25,5% 26,5% 28,0% 29,0% 30,0% 31,0% 32,0% 33,0%
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Debetrente  <=1,000%  1,001–

1,500%

 1,501–

2,000%

 2,001–

2,500%

 2,501–

3,000%

 3,001–

3,500%

 3,501–

4,000%

 4,001–

4,500%

 4,501–

5,000%

 5,001–

5,500%

 5,501–

6,000%

 >=6,001%

 69.000 20,5% 21,5% 23,0% 24,0% 25,5% 27,0% 28,0% 29,0% 30,0% 31,0% 32,0% 33,0%

70.000 20,5% 21,5% 23,0% 24,5% 25,5% 27,0% 28,0% 29,0% 30,5% 31,5% 32,5% 33,0%

 71.000 20,5% 21,5% 23,0% 24,5% 25,5% 27,0% 28,0% 29,5% 30,5% 31,5% 32,5% 33,5%

72.000 20,5% 22,0% 23,0% 24,5% 26,0% 27,0% 28,5% 29,5% 30,5% 31,5% 32,5% 33,5%

 73.000 20,5% 22,0% 23,5% 24,5% 26,0% 27,0% 28,5% 29,5% 31,0% 32,0% 33,0% 33,5%

74.000 20,5% 22,0% 23,5% 24,5% 26,0% 27,5% 28,5% 30,0% 31,0% 32,0% 33,0% 34,0%

 75.000 20,5% 22,0% 23,5% 25,0% 26,0% 27,5% 28,5% 30,0% 31,0% 32,0% 33,0% 34,0%

76.000 20,5% 22,0% 23,5% 25,0% 26,0% 27,5% 29,0% 30,0% 31,0% 32,5% 33,5% 34,5%

 77.000 20,5% 22,0% 23,5% 25,0% 26,5% 27,5% 29,0% 30,0% 31,5% 32,5% 33,5% 34,5%

78.000 21,0% 22,0% 23,5% 25,0% 26,5% 27,5% 29,0% 30,0% 31,5% 32,5% 33,5% 34,5%

 79.000 21,0% 22,5% 23,5% 25,0% 26,5% 28,0% 29,0% 30,5% 31,5% 32,5% 33,5% 34,5%

80.000 21,0% 22,5% 24,0% 25,0% 26,5% 28,0% 29,0% 30,5% 31,5% 32,5% 34,0% 35,0%

 81.000 21,0% 22,5% 24,0% 25,5% 26,5% 28,0% 29,5% 30,5% 31,5% 33,0% 34,0% 35,0%

82.000 21,0% 22,5% 24,0% 25,5% 27,0% 28,0% 29,5% 30,5% 32,0% 33,0% 34,0% 35,0%

 83.000 21,0% 22,5% 24,0% 25,5% 27,0% 28,0% 29,5% 31,0% 32,0% 33,0% 34,0% 35,0%

84.000 21,0% 22,5% 24,0% 25,5% 27,0% 28,5% 29,5% 31,0% 32,0% 33,0% 34,0% 35,5%

 85.000 21,0% 22,5% 24,0% 25,5% 27,0% 28,5% 29,5% 31,0% 32,0% 33,5% 34,5% 35,5%

86.000 21,0% 22,5% 24,0% 25,5% 27,0% 28,5% 30,0% 31,0% 32,0% 33,5% 34,5% 35,5%

 87.000 21,0% 22,5% 24,0% 25,5% 27,0% 28,5% 30,0% 31,0% 32,5% 33,5% 34,5% 35,5%

88.000 21,5% 22,5% 24,0% 25,5% 27,0% 28,5% 30,0% 31,0% 32,5% 33,5% 34,5% 35,5%

 89.000 21,5% 23,0% 24,5% 25,5% 27,0% 28,5% 30,0% 31,5% 32,5% 33,5% 34,5% 36,0%

90.000 21,5% 23,0% 24,5% 26,0% 27,0% 28,5% 30,0% 31,5% 32,5% 34,0% 35,0% 36,0%

 91.000 21,5% 23,0% 24,5% 26,0% 27,5% 28,5% 30,0% 31,5% 32,5% 34,0% 35,0% 36,0%

92.000 21,5% 23,0% 24,5% 26,0% 27,5% 28,5% 30,0% 31,5% 32,5% 34,0% 35,0% 36,0%

 93.000 21,5% 23,0% 24,5% 26,0% 27,5% 29,0% 30,0% 31,5% 33,0% 34,0% 35,0% 36,0%

94.000 21,5% 23,0% 24,5% 26,0% 27,5% 29,0% 30,0% 31,5% 33,0% 34,0% 35,0% 36,0%

 95.000 21,5% 23,0% 24,5% 26,0% 27,5% 29,0% 30,5% 31,5% 33,0% 34,0% 35,5% 36,5%

96.000 21,5% 23,0% 24,5% 26,0% 27,5% 29,0% 30,5% 31,5% 33,0% 34,0% 35,5% 36,5%

 97.000 21,5% 23,0% 24,5% 26,0% 27,5% 29,0% 30,5% 31,5% 33,0% 34,5% 35,5% 36,5%

98.000 21,5% 23,0% 24,5% 26,0% 27,5% 29,0% 30,5% 32,0% 33,0% 34,5% 35,5% 36,5%

 99.000 21,5% 23,0% 24,5% 26,0% 27,5% 29,0% 30,5% 32,0% 33,0% 34,5% 35,5% 36,5%

100.000 21,5% 23,0% 24,5% 26,0% 27,5% 29,0% 30,5% 32,0% 33,0% 34,5% 35,5% 36,5%

 101.000 21,5% 23,0% 24,5% 26,0% 27,5% 29,0% 30,5% 32,0% 33,0% 34,5% 35,5% 36,5%

102.000 22,0% 23,5% 25,0% 26,5% 27,5% 29,0% 30,5% 32,0% 33,0% 34,5% 35,5% 37,0%

 103.000 22,0% 23,5% 25,0% 26,5% 28,0% 29,0% 30,5% 32,0% 33,5% 34,5% 35,5% 37,0%

104.000 22,0% 23,5% 25,0% 26,5% 28,0% 29,0% 30,5% 32,0% 33,5% 34,5% 35,5% 37,0%

 105.000 22,0% 23,5% 25,0% 26,5% 28,0% 29,5% 30,5% 32,0% 33,5% 34,5% 36,0% 37,0%

106.000 22,0% 23,5% 25,0% 26,5% 28,0% 29,5% 30,5% 32,0% 33,5% 34,5% 36,0% 37,0%

 107.000 22,0% 23,5% 25,0% 26,5% 28,0% 29,5% 30,5% 32,0% 33,5% 34,5% 36,0% 37,0%

108.000 22,0% 23,5% 25,0% 26,5% 28,0% 29,5% 31,0% 32,0% 33,5% 34,5% 36,0% 37,0%

 109.000 22,0% 23,5% 25,0% 26,5% 28,0% 29,5% 31,0% 32,0% 33,5% 34,5% 36,0% 37,0%

110.000 22,0% 23,5% 25,0% 26,5% 28,0% 29,5% 31,0% 32,0% 33,5% 35,0% 36,0% 37,0%

 
Tabel 2. Financieringslastpercentages voor consumenten die de AOW-leeftijd reeds hebben bereikt

 Debetrente  <=1,000%  1,001–

1,500%

 1,501–

2,000%

 2,001–

2,500%

 2,501–

3,000%

 3,001–

3,500%

 3,501–

4,000%

 4,001–

4,500%

 4,501–

5,000%

 5,001–

5,500%

 5,501–

6,000%

 >=6,001%

 bruto inkomen 0 0,01001 0,01501 0,02001 0,02501 0,03001 0,03501 0,04001 0,04501 0,05001 0,05501 0,06001

– 15,5% 16,0% 16,5% 16,5% 17,0% 17,0% 17,5% 17,5% 17,5% 18,0% 18,0% 18,0%

 21.500 15,5% 16,0% 16,5% 16,5% 17,0% 17,0% 17,5% 17,5% 17,5% 18,0% 18,0% 18,0%

22.000 16,5% 17,0% 17,5% 18,0% 18,0% 18,5% 18,5% 19,0% 19,0% 19,5% 19,5% 19,5%

 22.500 17,0% 18,0% 18,5% 19,0% 19,5% 19,5% 20,0% 20,0% 20,0% 20,5% 21,0% 21,0%

23.000 18,0% 18,5% 19,5% 20,0% 20,5% 20,5% 21,0% 21,0% 21,0% 22,0% 22,0% 22,5%

 23.500 18,5% 19,5% 20,0% 20,5% 21,5% 21,5% 22,0% 22,5% 22,5% 23,0% 23,0% 23,5%

24.000 19,0% 20,0% 20,5% 21,5% 22,0% 22,5% 23,0% 23,5% 23,5% 24,0% 24,0% 24,5%

 24.500 19,5% 20,0% 21,0% 22,0% 22,5% 23,0% 23,5% 24,0% 24,5% 24,5% 25,0% 25,0%

25.000 19,5% 20,5% 21,5% 22,0% 23,0% 23,5% 24,0% 24,5% 25,0% 25,5% 25,5% 26,0%

 26.000 19,5% 20,5% 21,5% 22,5% 23,5% 24,0% 25,0% 25,5% 26,0% 26,5% 26,5% 27,0%

27.000 20,0% 21,0% 22,0% 23,0% 24,0% 24,5% 25,5% 26,0% 26,5% 27,0% 27,5% 28,0%
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Debetrente  <=1,000%  1,001–

1,500%

 1,501–

2,000%

 2,001–

2,500%

 2,501–

3,000%

 3,001–

3,500%

 3,501–

4,000%

 4,001–

4,500%

 4,501–

5,000%

 5,001–

5,500%

 5,501–

6,000%

 >=6,001%

 28.000 20,0% 21,0% 22,0% 23,0% 24,0% 25,0% 26,0% 26,5% 27,0% 27,5% 28,0% 28,5%

29.000 20,5% 21,5% 22,5% 23,5% 24,5% 25,0% 26,0% 27,0% 27,5% 28,0% 28,5% 29,0%

 30.000 20,5% 21,5% 22,5% 23,5% 24,5% 25,5% 26,5% 27,0% 28,0% 28,5% 29,0% 29,5%

31.000 21,5% 22,5% 23,5% 24,5% 25,5% 26,5% 27,5% 28,0% 29,0% 30,0% 30,5% 31,0%

 32.000 21,5% 22,5% 23,5% 25,0% 26,0% 26,5% 27,5% 28,5% 29,5% 30,0% 31,0% 31,5%

33.000 21,5% 22,5% 24,0% 25,0% 26,0% 27,0% 28,0% 28,5% 29,5% 30,5% 31,0% 31,5%

 34.000 21,5% 22,5% 24,0% 25,0% 26,0% 27,0% 28,0% 29,0% 29,5% 30,5% 31,0% 32,0%

35.000 21,5% 22,5% 24,0% 25,0% 26,0% 27,0% 28,0% 29,0% 30,0% 30,5% 31,5% 32,0%

 36.000 22,0% 23,0% 24,0% 25,0% 26,0% 27,5% 28,5% 29,5% 30,0% 31,0% 31,5% 32,5%

37.000 22,0% 23,0% 24,0% 25,0% 26,5% 27,5% 28,5% 29,5% 30,5% 31,0% 32,0% 32,5%

 38.000 22,5% 23,5% 24,5% 25,5% 26,5% 27,5% 28,5% 29,5% 30,5% 31,5% 32,0% 32,5%

39.000 22,5% 23,5% 24,5% 25,5% 26,5% 27,5% 28,5% 29,5% 30,5% 31,5% 32,0% 33,0%

 40.000 23,0% 24,0% 25,0% 26,0% 26,5% 27,5% 28,5% 29,5% 30,5% 31,5% 32,0% 33,0%

41.000 23,0% 24,0% 25,0% 26,0% 27,0% 28,0% 28,5% 29,5% 30,5% 31,5% 32,5% 33,0%

 42.000 23,5% 24,5% 25,5% 26,5% 27,0% 28,0% 29,0% 29,5% 30,5% 31,5% 32,5% 33,0%

43.000 23,5% 24,5% 25,5% 26,5% 27,5% 28,5% 29,0% 30,0% 31,0% 31,5% 32,5% 33,0%

 44.000 23,5% 25,0% 26,0% 27,0% 28,0% 29,0% 29,5% 30,5% 31,0% 32,0% 33,0% 33,5%

45.000 23,5% 25,0% 26,5% 27,5% 28,5% 29,5% 30,0% 31,0% 32,0% 32,5% 33,5% 34,0%

 46.000 24,0% 25,5% 27,0% 28,0% 29,0% 30,0% 31,0% 31,5% 32,5% 33,0% 34,0% 34,5%

47.000 24,0% 25,5% 27,0% 28,5% 29,5% 30,5% 31,5% 32,5% 33,0% 34,0% 34,5% 35,5%

 48.000 24,5% 26,0% 27,5% 28,5% 30,0% 31,0% 32,0% 33,0% 33,5% 34,5% 35,0% 36,0%

49.000 24,5% 26,0% 27,5% 29,0% 30,5% 31,5% 32,5% 33,5% 34,0% 35,0% 35,5% 36,5%

 50.000 24,5% 26,0% 27,5% 29,0% 30,5% 32,0% 33,0% 34,0% 34,5% 35,5% 36,0% 36,5%

51.000 24,5% 26,0% 27,5% 29,0% 31,0% 32,5% 33,5% 34,0% 35,0% 36,0% 36,5% 37,0%

 52.000 24,5% 26,0% 27,5% 29,0% 31,0% 32,5% 34,0% 34,5% 35,5% 36,5% 37,0% 37,5%

53.000 24,5% 26,0% 27,5% 29,0% 31,0% 32,5% 34,0% 35,0% 36,0% 36,5% 37,5% 38,0%

 54.000 24,5% 26,0% 27,5% 29,0% 31,0% 32,5% 34,0% 35,5% 36,5% 37,0% 38,0% 38,5%

55.000 24,5% 26,0% 27,5% 29,0% 31,0% 32,5% 34,0% 36,0% 36,5% 37,5% 38,0% 39,0%

 56.000 25,0% 26,5% 28,0% 29,0% 31,0% 32,5% 34,0% 36,0% 37,0% 38,0% 38,5% 39,5%

57.000 25,0% 26,5% 28,0% 29,5% 31,0% 32,5% 34,0% 36,0% 37,5% 38,0% 39,0% 39,5%

 58.000 25,0% 26,5% 28,0% 29,5% 31,0% 32,5% 34,0% 36,0% 37,5% 38,5% 39,5% 40,0%

59.000 25,0% 26,5% 28,0% 29,5% 31,0% 32,5% 34,0% 36,0% 37,5% 39,0% 39,5% 40,5%

 60.000 25,0% 26,5% 28,0% 29,5% 31,5% 32,5% 34,0% 36,0% 37,5% 39,0% 40,0% 41,0%

61.000 25,0% 26,5% 28,0% 29,5% 31,5% 33,0% 34,0% 36,0% 37,5% 39,0% 40,5% 41,0%

 62.000 25,0% 26,5% 28,0% 29,5% 31,5% 33,0% 34,5% 36,0% 37,5% 39,0% 40,5% 41,5%

63.000 25,0% 26,5% 28,0% 29,5% 31,5% 33,0% 34,5% 36,0% 37,5% 39,0% 40,5% 42,0%

 64.000 25,5% 27,0% 28,5% 30,0% 31,5% 33,0% 34,5% 36,0% 37,5% 39,0% 40,5% 42,0%

65.000 25,5% 27,0% 28,5% 30,0% 31,5% 33,0% 34,5% 36,0% 37,5% 39,0% 40,5% 42,5%

 66.000 25,5% 27,0% 28,5% 30,0% 31,5% 33,0% 34,5% 36,5% 37,5% 39,0% 40,5% 42,5%

67.000 26,0% 27,5% 29,0% 30,5% 32,0% 33,5% 34,5% 36,5% 38,0% 39,0% 40,5% 42,5%

 68.000 26,0% 27,5% 29,0% 30,5% 32,0% 33,5% 35,0% 36,5% 38,0% 39,0% 40,5% 42,5%

69.000 26,0% 27,5% 29,0% 30,5% 32,0% 33,5% 35,0% 36,5% 38,0% 39,5% 40,5% 42,5%

 70.000 26,0% 27,5% 29,0% 31,0% 32,5% 34,0% 35,0% 36,5% 38,0% 39,5% 40,5% 42,5%

71.000 26,5% 28,0% 29,5% 31,0% 32,5% 34,0% 35,5% 37,0% 38,0% 39,5% 41,0% 42,5%

 72.000 26,5% 28,0% 29,5% 31,0% 32,5% 34,0% 35,5% 37,0% 38,0% 39,5% 41,0% 42,5%

73.000 26,5% 28,0% 29,5% 31,0% 33,0% 34,5% 35,5% 37,0% 38,5% 39,5% 41,0% 42,5%

 74.000 26,5% 28,0% 29,5% 31,5% 33,0% 34,5% 36,0% 37,5% 38,5% 40,0% 41,0% 42,5%

75.000 26,5% 28,0% 30,0% 31,5% 33,0% 34,5% 36,0% 37,5% 38,5% 40,0% 41,0% 42,5%

 76.000 26,5% 28,0% 30,0% 31,5% 33,0% 34,5% 36,0% 37,5% 39,0% 40,0% 41,5% 42,5%

77.000 26,5% 28,0% 30,0% 31,5% 33,5% 35,0% 36,0% 37,5% 39,0% 40,5% 41,5% 42,5%

 78.000 26,5% 28,0% 30,0% 31,5% 33,5% 35,0% 36,5% 38,0% 39,0% 40,5% 41,5% 42,5%

79.000 26,5% 28,0% 30,0% 32,0% 33,5% 35,0% 36,5% 38,0% 39,0% 40,5% 41,5% 43,0%

 80.000 26,5% 28,0% 30,0% 32,0% 33,5% 35,0% 36,5% 38,0% 39,5% 40,5% 42,0% 43,0%

81.000 26,5% 28,0% 30,0% 32,0% 33,5% 35,0% 36,5% 38,0% 39,5% 41,0% 42,0% 43,0%

 82.000 26,5% 28,0% 30,0% 32,0% 33,5% 35,5% 37,0% 38,0% 39,5% 41,0% 42,0% 43,0%

83.000 26,5% 28,0% 30,0% 32,0% 33,5% 35,5% 37,0% 38,5% 39,5% 41,0% 42,0% 43,5%

 84.000 26,5% 28,0% 30,0% 32,0% 34,0% 35,5% 37,0% 38,5% 40,0% 41,0% 42,5% 43,5%

85.000 26,5% 28,0% 30,0% 32,0% 34,0% 35,5% 37,0% 38,5% 40,0% 41,0% 42,5% 43,5%
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Debetrente  <=1,000%  1,001–

1,500%

 1,501–

2,000%

 2,001–

2,500%

 2,501–

3,000%

 3,001–

3,500%

 3,501–

4,000%

 4,001–

4,500%

 4,501–

5,000%

 5,001–

5,500%

 5,501–

6,000%

 >=6,001%

 86.000 26,5% 28,0% 30,0% 32,0% 34,0% 35,5% 37,0% 38,5% 40,0% 41,5% 42,5% 43,5%

87.000 26,5% 28,0% 30,0% 32,0% 34,0% 35,5% 37,0% 38,5% 40,0% 41,5% 42,5% 44,0%

 88.000 26,5% 28,0% 30,0% 32,0% 34,0% 35,5% 37,0% 38,5% 40,0% 41,5% 42,5% 44,0%

89.000 26,5% 28,0% 30,0% 32,0% 34,0% 35,5% 37,5% 39,0% 40,5% 41,5% 43,0% 44,0%

 90.000 26,5% 28,0% 30,0% 32,0% 34,0% 36,0% 37,5% 39,0% 40,5% 41,5% 43,0% 44,0%

91.000 26,5% 28,0% 30,0% 32,0% 34,0% 36,0% 37,5% 39,0% 40,5% 42,0% 43,0% 44,0%

 92.000 26,5% 28,0% 30,0% 32,0% 34,0% 36,0% 37,5% 39,0% 40,5% 42,0% 43,0% 44,0%

93.000 26,5% 28,0% 30,0% 32,0% 34,0% 36,0% 37,5% 39,0% 40,5% 42,0% 43,0% 44,0%

 94.000 26,5% 28,0% 30,0% 32,0% 34,0% 36,0% 37,5% 39,0% 40,5% 42,0% 43,0% 44,5%

95.000 26,5% 28,0% 30,0% 32,0% 34,0% 36,0% 37,5% 39,0% 40,5% 42,0% 43,0% 44,5%

 96.000 26,5% 28,0% 30,0% 32,0% 34,0% 36,0% 37,5% 39,0% 40,5% 42,0% 43,0% 44,5%

97.000 26,5% 28,0% 30,0% 32,0% 34,0% 36,0% 37,5% 39,0% 40,5% 42,0% 43,0% 44,5%

 98.000 26,5% 28,0% 30,0% 32,0% 34,0% 36,0% 37,5% 39,0% 40,5% 42,0% 43,0% 44,5%

99.000 26,5% 28,0% 30,0% 32,0% 34,0% 36,0% 37,5% 39,0% 40,5% 42,0% 43,0% 44,5%

 100.000 26,5% 28,0% 30,0% 32,0% 34,0% 36,0% 37,5% 39,0% 40,5% 42,0% 43,0% 44,5%

101.000 26,5% 28,0% 30,0% 32,0% 34,0% 36,0% 37,5% 39,0% 40,5% 42,0% 43,0% 44,5%

 102.000 26,5% 28,0% 30,0% 32,0% 34,0% 36,0% 37,5% 39,0% 40,5% 42,0% 43,0% 44,5%

103.000 26,5% 28,0% 30,0% 32,0% 34,0% 36,0% 37,5% 39,0% 40,5% 42,0% 43,0% 44,5%

 104.000 26,5% 28,0% 30,0% 32,0% 34,0% 36,0% 37,5% 39,0% 40,5% 42,0% 43,0% 44,5%

105.000 26,5% 28,0% 30,0% 32,0% 34,0% 36,0% 37,5% 39,0% 40,5% 42,0% 43,0% 44,5%

 106.000 26,5% 28,0% 30,0% 32,0% 34,0% 36,0% 37,5% 39,0% 40,5% 42,0% 43,0% 44,5%

107.000 26,5% 28,0% 30,0% 32,0% 34,0% 36,0% 37,5% 39,0% 40,5% 42,0% 43,0% 44,5%

 108.000 26,5% 28,0% 30,0% 32,0% 34,0% 36,0% 37,5% 39,0% 40,5% 42,0% 43,0% 44,5%

109.000 26,5% 28,0% 30,0% 32,0% 34,0% 36,0% 37,5% 39,0% 40,5% 42,0% 43,0% 44,5%

 110.000 26,5% 28,0% 30,0% 32,0% 34,0% 36,0% 37,5% 39,0% 40,5% 42,0% 43,0% 44,5%

 
Tabel 3. Financieringslastpercentages voor gedeelten van het hypothecair krediet waarvan de debetrente niet fiscaal aftrekbaar is voor consumenten die de 

AOW-leeftijd nog niet hebben bereikt

 Debetrente  <=1,000%  1,001–

1,500%

 1,501–

2,000%

 2,001–

2,500%

 2,501–

3,000%

 3,001–

3,500%

 3,501–

4,000%

 4,001–

4,500%

 4,501–

5,000%

 5,001–

5,500%

 5,501–

6,000%

 >=6,001%

 bruto inkomen 0 0,01001 0,01501 0,02001 0,02501 0,03001 0,03501 0,04001 0,04501 0,05001 0,05501 0,06001

– 11,5% 11,5% 12,0% 12,0% 12,5% 12,5% 12,5% 12,5% 13,0% 13,0% 13,0% 13,0%

 21.000 11,5% 11,5% 12,0% 12,0% 12,5% 12,5% 12,5% 12,5% 13,0% 13,0% 13,0% 13,0%

21.500 12,0% 12,0% 12,5% 12,5% 12,5% 13,0% 13,0% 13,0% 13,5% 13,5% 13,5% 13,5%

 22.000 12,0% 12,5% 12,5% 13,0% 13,0% 13,0% 13,5% 13,5% 13,5% 14,0% 14,0% 14,0%

22.500 12,5% 13,0% 13,0% 13,0% 13,5% 13,5% 14,0% 14,0% 14,0% 14,5% 14,5% 14,5%

 23.000 13,0% 13,0% 13,5% 13,5% 14,0% 14,0% 14,0% 14,5% 14,5% 14,5% 15,0% 15,0%

23.500 13,0% 13,5% 13,5% 14,0% 14,0% 14,5% 14,5% 14,5% 15,0% 15,0% 15,0% 15,5%

 24.000 13,5% 14,0% 14,0% 14,5% 14,5% 14,5% 15,0% 15,0% 15,0% 15,5% 15,5% 15,5%

24.500 14,0% 14,0% 14,5% 14,5% 15,0% 15,0% 15,0% 15,5% 15,5% 15,5% 16,0% 16,0%

 25.000 14,0% 14,5% 14,5% 15,0% 15,0% 15,5% 15,5% 15,5% 16,0% 16,0% 16,0% 16,5%

26.000 14,5% 15,0% 15,0% 15,5% 15,5% 16,0% 16,0% 16,5% 16,5% 16,5% 17,0% 17,0%

 27.000 15,0% 15,5% 15,5% 16,0% 16,0% 16,5% 16,5% 17,0% 17,0% 17,0% 17,5% 17,5%

28.000 15,5% 16,0% 16,0% 16,5% 16,5% 17,0% 17,0% 17,5% 17,5% 17,5% 18,0% 18,0%

 29.000 15,5% 16,0% 16,5% 16,5% 17,0% 17,0% 17,5% 17,5% 17,5% 18,0% 18,0% 18,0%

30.000 16,0% 16,0% 16,5% 16,5% 17,0% 17,0% 17,5% 17,5% 18,0% 18,0% 18,0% 18,5%

 31.000 16,5% 16,5% 17,0% 17,5% 17,5% 18,0% 18,0% 18,0% 18,5% 18,5% 19,0% 19,0%

32.000 16,5% 17,0% 17,0% 17,5% 17,5% 18,0% 18,0% 18,5% 18,5% 19,0% 19,0% 19,0%

 33.000 16,5% 17,0% 17,0% 17,5% 18,0% 18,0% 18,5% 18,5% 18,5% 19,0% 19,0% 19,0%

34.000 16,5% 17,0% 17,0% 17,5% 18,0% 18,0% 18,5% 18,5% 18,5% 19,0% 19,0% 19,0%

 35.000 16,5% 17,0% 17,0% 17,5% 18,0% 18,0% 18,5% 18,5% 18,5% 19,0% 19,0% 19,0%

36.000 16,5% 17,0% 17,0% 17,5% 18,0% 18,0% 18,5% 18,5% 18,5% 19,0% 19,0% 19,0%

 37.000 16,5% 17,0% 17,0% 17,5% 18,0% 18,0% 18,5% 18,5% 18,5% 19,0% 19,0% 19,5%

38.000 16,5% 17,0% 17,5% 17,5% 18,0% 18,0% 18,5% 18,5% 19,0% 19,0% 19,0% 19,5%

 39.000 16,5% 17,0% 17,5% 17,5% 18,0% 18,0% 18,5% 18,5% 19,0% 19,0% 19,0% 19,5%

40.000 17,0% 17,0% 17,5% 17,5% 18,0% 18,5% 18,5% 19,0% 19,0% 19,0% 19,5% 19,5%

 41.000 17,0% 17,0% 17,5% 18,0% 18,0% 18,5% 18,5% 19,0% 19,0% 19,0% 19,5% 19,5%

42.000 17,0% 17,5% 17,5% 18,0% 18,0% 18,5% 18,5% 19,0% 19,0% 19,5% 19,5% 19,5%
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Debetrente  <=1,000%  1,001–

1,500%

 1,501–

2,000%

 2,001–

2,500%

 2,501–

3,000%

 3,001–

3,500%

 3,501–

4,000%

 4,001–

4,500%

 4,501–

5,000%

 5,001–

5,500%

 5,501–

6,000%

 >=6,001%

 43.000 17,0% 17,5% 17,5% 18,0% 18,0% 18,5% 18,5% 19,0% 19,0% 19,5% 19,5% 20,0%

44.000 17,0% 17,5% 18,0% 18,0% 18,5% 18,5% 19,0% 19,0% 19,5% 19,5% 19,5% 20,0%

 45.000 17,0% 17,5% 18,0% 18,0% 18,5% 18,5% 19,0% 19,0% 19,5% 19,5% 20,0% 20,0%

46.000 17,5% 17,5% 18,0% 18,5% 18,5% 19,0% 19,0% 19,5% 19,5% 20,0% 20,0% 20,0%

 47.000 17,5% 18,0% 18,0% 18,5% 18,5% 19,0% 19,0% 19,5% 19,5% 20,0% 20,0% 20,5%

48.000 17,5% 18,0% 18,0% 18,5% 19,0% 19,0% 19,5% 19,5% 20,0% 20,0% 20,5% 20,5%

 49.000 17,5% 18,0% 18,5% 18,5% 19,0% 19,0% 19,5% 19,5% 20,0% 20,0% 20,5% 20,5%

50.000 18,0% 18,0% 18,5% 18,5% 19,0% 19,5% 19,5% 20,0% 20,0% 20,0% 20,5% 20,5%

 51.000 18,0% 18,0% 18,5% 19,0% 19,0% 19,5% 19,5% 20,0% 20,0% 20,5% 20,5% 20,5%

52.000 18,0% 18,5% 18,5% 19,0% 19,0% 19,5% 20,0% 20,0% 20,0% 20,5% 20,5% 21,0%

 53.000 18,0% 18,5% 18,5% 19,0% 19,5% 19,5% 20,0% 20,0% 20,5% 20,5% 20,5% 21,0%

54.000 18,0% 18,5% 19,0% 19,0% 19,5% 19,5% 20,0% 20,0% 20,5% 20,5% 21,0% 21,0%

 55.000 18,0% 18,5% 19,0% 19,0% 19,5% 20,0% 20,0% 20,5% 20,5% 20,5% 21,0% 21,0%

56.000 18,5% 18,5% 19,0% 19,5% 19,5% 20,0% 20,0% 20,5% 20,5% 21,0% 21,0% 21,5%

 57.000 18,5% 19,0% 19,0% 19,5% 20,0% 20,0% 20,5% 20,5% 21,0% 21,0% 21,5% 21,5%

58.000 18,5% 19,0% 19,5% 19,5% 20,0% 20,5% 20,5% 21,0% 21,0% 21,5% 21,5% 21,5%

 59.000 19,0% 19,0% 19,5% 20,0% 20,0% 20,5% 21,0% 21,0% 21,5% 21,5% 21,5% 22,0%

60.000 19,0% 19,5% 20,0% 20,0% 20,5% 20,5% 21,0% 21,0% 21,5% 21,5% 22,0% 22,0%

 61.000 19,0% 19,5% 20,0% 20,5% 20,5% 21,0% 21,0% 21,5% 21,5% 22,0% 22,0% 22,5%

62.000 19,5% 19,5% 20,0% 20,5% 20,5% 21,0% 21,5% 21,5% 22,0% 22,0% 22,0% 22,5%

 63.000 19,5% 20,0% 20,0% 20,5% 21,0% 21,0% 21,5% 21,5% 22,0% 22,0% 22,5% 22,5%

64.000 19,5% 20,0% 20,5% 20,5% 21,0% 21,5% 21,5% 22,0% 22,0% 22,5% 22,5% 23,0%

 65.000 19,5% 20,0% 20,5% 21,0% 21,0% 21,5% 21,5% 22,0% 22,5% 22,5% 22,5% 23,0%

66.000 20,0% 20,0% 20,5% 21,0% 21,5% 21,5% 22,0% 22,0% 22,5% 22,5% 23,0% 23,0%

 67.000 20,0% 20,5% 20,5% 21,0% 21,5% 21,5% 22,0% 22,5% 22,5% 23,0% 23,0% 23,0%

68.000 20,0% 20,5% 21,0% 21,0% 21,5% 22,0% 22,0% 22,5% 22,5% 23,0% 23,0% 23,5%

 69.000 20,0% 20,5% 21,0% 21,5% 21,5% 22,0% 22,5% 22,5% 23,0% 23,0% 23,5% 23,5%

70.000 20,5% 20,5% 21,0% 21,5% 22,0% 22,0% 22,5% 22,5% 23,0% 23,0% 23,5% 23,5%

 71.000 20,5% 21,0% 21,0% 21,5% 22,0% 22,0% 22,5% 23,0% 23,0% 23,5% 23,5% 23,5%

72.000 20,5% 21,0% 21,5% 21,5% 22,0% 22,5% 22,5% 23,0% 23,0% 23,5% 23,5% 24,0%

 73.000 20,5% 21,0% 21,5% 21,5% 22,0% 22,5% 22,5% 23,0% 23,0% 23,5% 23,5% 24,0%

74.000 20,5% 21,0% 21,5% 22,0% 22,0% 22,5% 22,5% 23,0% 23,5% 23,5% 23,5% 24,0%

 75.000 20,5% 21,0% 21,5% 22,0% 22,0% 22,5% 23,0% 23,0% 23,5% 23,5% 24,0% 24,0%

76.000 20,5% 21,0% 21,5% 22,0% 22,0% 22,5% 23,0% 23,0% 23,5% 23,5% 24,0% 24,0%

 77.000 21,0% 21,0% 21,5% 22,0% 22,5% 22,5% 23,0% 23,0% 23,5% 23,5% 24,0% 24,0%

78.000 21,0% 21,5% 21,5% 22,0% 22,5% 22,5% 23,0% 23,0% 23,5% 24,0% 24,0% 24,0%

 79.000 21,0% 21,5% 21,5% 22,0% 22,5% 22,5% 23,0% 23,5% 23,5% 24,0% 24,0% 24,5%

80.000 21,0% 21,5% 22,0% 22,0% 22,5% 23,0% 23,0% 23,5% 23,5% 24,0% 24,0% 24,5%

 81.000 21,0% 21,5% 22,0% 22,0% 22,5% 23,0% 23,0% 23,5% 23,5% 24,0% 24,0% 24,5%

82.000 21,0% 21,5% 22,0% 22,0% 22,5% 23,0% 23,0% 23,5% 23,5% 24,0% 24,0% 24,5%

 83.000 21,0% 21,5% 22,0% 22,5% 22,5% 23,0% 23,5% 23,5% 24,0% 24,0% 24,5% 24,5%

84.000 21,0% 21,5% 22,0% 22,5% 22,5% 23,0% 23,5% 23,5% 24,0% 24,0% 24,5% 24,5%

 85.000 21,0% 21,5% 22,0% 22,5% 22,5% 23,0% 23,5% 23,5% 24,0% 24,0% 24,5% 24,5%

86.000 21,5% 21,5% 22,0% 22,5% 23,0% 23,0% 23,5% 23,5% 24,0% 24,0% 24,5% 24,5%

 87.000 21,5% 21,5% 22,0% 22,5% 23,0% 23,0% 23,5% 24,0% 24,0% 24,5% 24,5% 24,5%

88.000 21,5% 22,0% 22,0% 22,5% 23,0% 23,0% 23,5% 24,0% 24,0% 24,5% 24,5% 25,0%

 89.000 21,5% 22,0% 22,0% 22,5% 23,0% 23,0% 23,5% 24,0% 24,0% 24,5% 24,5% 25,0%

90.000 21,5% 22,0% 22,5% 22,5% 23,0% 23,5% 23,5% 24,0% 24,0% 24,5% 24,5% 25,0%

 91.000 21,5% 22,0% 22,5% 22,5% 23,0% 23,5% 23,5% 24,0% 24,0% 24,5% 24,5% 25,0%

92.000 21,5% 22,0% 22,5% 22,5% 23,0% 23,5% 23,5% 24,0% 24,0% 24,5% 24,5% 25,0%

 93.000 21,5% 22,0% 22,5% 23,0% 23,0% 23,5% 23,5% 24,0% 24,5% 24,5% 25,0% 25,0%

94.000 21,5% 22,0% 22,5% 23,0% 23,0% 23,5% 24,0% 24,0% 24,5% 24,5% 25,0% 25,0%

 95.000 21,5% 22,0% 22,5% 23,0% 23,0% 23,5% 24,0% 24,0% 24,5% 24,5% 25,0% 25,0%

96.000 21,5% 22,0% 22,5% 23,0% 23,0% 23,5% 24,0% 24,0% 24,5% 24,5% 25,0% 25,0%

 97.000 21,5% 22,0% 22,5% 23,0% 23,5% 23,5% 24,0% 24,0% 24,5% 24,5% 25,0% 25,0%

98.000 22,0% 22,0% 22,5% 23,0% 23,5% 23,5% 24,0% 24,0% 24,5% 24,5% 25,0% 25,0%

 99.000 22,0% 22,0% 22,5% 23,0% 23,5% 23,5% 24,0% 24,0% 24,5% 25,0% 25,0% 25,0%

100.000 22,0% 22,0% 22,5% 23,0% 23,5% 23,5% 24,0% 24,5% 24,5% 25,0% 25,0% 25,5%
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Debetrente  <=1,000%  1,001–

1,500%

 1,501–

2,000%

 2,001–

2,500%

 2,501–

3,000%

 3,001–

3,500%

 3,501–

4,000%

 4,001–

4,500%

 4,501–

5,000%

 5,001–

5,500%

 5,501–

6,000%

 >=6,001%

 101.000 22,0% 22,5% 22,5% 23,0% 23,5% 23,5% 24,0% 24,5% 24,5% 25,0% 25,0% 25,5%

102.000 22,0% 22,5% 22,5% 23,0% 23,5% 23,5% 24,0% 24,5% 24,5% 25,0% 25,0% 25,5%

 103.000 22,0% 22,5% 22,5% 23,0% 23,5% 24,0% 24,0% 24,5% 24,5% 25,0% 25,0% 25,5%

104.000 22,0% 22,5% 22,5% 23,0% 23,5% 24,0% 24,0% 24,5% 24,5% 25,0% 25,0% 25,5%

 105.000 22,0% 22,5% 23,0% 23,0% 23,5% 24,0% 24,0% 24,5% 24,5% 25,0% 25,0% 25,5%

106.000 22,0% 22,5% 23,0% 23,0% 23,5% 24,0% 24,0% 24,5% 24,5% 25,0% 25,0% 25,5%

 107.000 22,0% 22,5% 23,0% 23,0% 23,5% 24,0% 24,0% 24,5% 24,5% 25,0% 25,0% 25,5%

108.000 22,0% 22,5% 23,0% 23,0% 23,5% 24,0% 24,0% 24,5% 25,0% 25,0% 25,0% 25,5%

 109.000 22,0% 22,5% 23,0% 23,0% 23,5% 24,0% 24,0% 24,5% 25,0% 25,0% 25,5% 25,5%

110.000 22,0% 22,5% 23,0% 23,5% 23,5% 24,0% 24,0% 24,5% 25,0% 25,0% 25,5% 25,5%

 
Tabel 4. Financieringslastpercentages voor gedeelten van het hypothecair krediet waarvan de debetrente niet fiscaal aftrekbaar is voor consumenten die de 

AOW-leeftijd reeds hebben bereikt

 Debetrente  <=1,000%  1,001–

1,500%

 1,501–

2,000%

 2,001–

2,500%

 2,501–

3,000%

 3,001–

3,500%

 3,501–

4,000%

 4,001–

4,500%

 4,501–

5,000%

 5,001–

5,500%

 5,501–

6,000%

 >=6,001%

 bruto inkomen 0 0,01001 0,01501 0,02001 0,02501 0,03001 0,03501 0,04001 0,04501 0,05001 0,05501 0,06001

– 15,5% 15,5% 16,0% 16,0% 16,5% 16,5% 17,0% 17,0% 17,5% 17,5% 17,5% 17,5%

 21.500 15,5% 15,5% 16,0% 16,0% 16,5% 16,5% 17,0% 17,0% 17,5% 17,5% 17,5% 17,5%

22.000 16,5% 16,5% 17,0% 17,0% 17,5% 17,5% 18,0% 18,0% 18,5% 18,5% 18,5% 19,0%

 22.500 17,0% 17,5% 18,0% 18,0% 18,5% 18,5% 19,0% 19,0% 19,5% 19,5% 19,5% 20,0%

23.000 18,0% 18,5% 18,5% 19,0% 19,0% 19,5% 19,5% 20,0% 20,0% 20,5% 20,5% 20,5%

 23.500 18,5% 19,0% 19,0% 19,5% 20,0% 20,0% 20,5% 20,5% 21,0% 21,0% 21,0% 21,5%

24.000 19,0% 19,5% 19,5% 20,0% 20,5% 20,5% 21,0% 21,0% 21,5% 21,5% 21,5% 22,0%

 24.500 19,5% 19,5% 20,0% 20,5% 20,5% 21,0% 21,0% 21,5% 21,5% 22,0% 22,0% 22,5%

25.000 19,5% 20,0% 20,0% 20,5% 21,0% 21,0% 21,5% 21,5% 22,0% 22,0% 22,5% 22,5%

 26.000 19,5% 20,0% 20,5% 21,0% 21,0% 21,5% 21,5% 22,0% 22,0% 22,5% 22,5% 23,0%

27.000 20,0% 20,5% 20,5% 21,0% 21,5% 21,5% 22,0% 22,0% 22,5% 22,5% 23,0% 23,0%

 28.000 20,0% 20,5% 21,0% 21,5% 21,5% 22,0% 22,0% 22,5% 22,5% 23,0% 23,0% 23,5%

29.000 20,5% 20,5% 21,0% 21,5% 22,0% 22,0% 22,5% 22,5% 23,0% 23,0% 23,5% 23,5%

 30.000 20,5% 21,0% 21,0% 21,5% 22,0% 22,5% 22,5% 23,0% 23,0% 23,5% 23,5% 23,5%

31.000 21,0% 21,5% 22,0% 22,5% 23,0% 23,0% 23,5% 23,5% 24,0% 24,0% 24,5% 24,5%

 32.000 21,5% 21,5% 22,0% 22,5% 23,0% 23,0% 23,5% 24,0% 24,0% 24,5% 24,5% 24,5%

33.000 21,5% 21,5% 22,0% 22,5% 23,0% 23,0% 23,5% 24,0% 24,0% 24,5% 24,5% 25,0%

 34.000 21,5% 22,0% 22,0% 22,5% 23,0% 23,5% 23,5% 24,0% 24,0% 24,5% 24,5% 25,0%

35.000 21,5% 22,0% 22,5% 23,0% 23,0% 23,5% 24,0% 24,0% 24,5% 24,5% 25,0% 25,0%

 36.000 22,0% 22,0% 22,5% 23,0% 23,5% 23,5% 24,0% 24,5% 24,5% 25,0% 25,0% 25,5%

37.000 22,0% 22,5% 23,0% 23,5% 23,5% 24,0% 24,5% 24,5% 25,0% 25,0% 25,5% 25,5%

 38.000 22,5% 23,0% 23,0% 23,5% 24,0% 24,5% 24,5% 25,0% 25,0% 25,5% 26,0% 26,0%

39.000 22,5% 23,0% 23,5% 24,0% 24,0% 24,5% 25,0% 25,0% 25,5% 25,5% 26,0% 26,5%

 40.000 23,0% 23,5% 23,5% 24,0% 24,5% 25,0% 25,0% 25,5% 26,0% 26,0% 26,5% 26,5%

41.000 23,0% 23,5% 24,0% 24,5% 24,5% 25,0% 25,5% 25,5% 26,0% 26,5% 26,5% 27,0%

 42.000 23,5% 23,5% 24,0% 24,5% 25,0% 25,5% 25,5% 26,0% 26,5% 26,5% 27,0% 27,0%

43.000 23,5% 24,0% 24,5% 25,0% 25,0% 25,5% 26,0% 26,0% 26,5% 27,0% 27,0% 27,5%

 44.000 24,0% 24,5% 25,0% 25,0% 25,5% 26,0% 26,5% 26,5% 27,0% 27,0% 27,5% 27,5%

45.000 24,0% 24,5% 25,0% 25,0% 25,5% 26,0% 26,5% 26,5% 27,0% 27,0% 27,5% 27,5%

 46.000 24,0% 24,5% 25,0% 25,0% 25,5% 26,0% 26,5% 26,5% 27,0% 27,0% 27,5% 27,5%

47.000 24,0% 24,5% 25,0% 25,0% 25,5% 26,0% 26,5% 26,5% 27,0% 27,0% 27,5% 27,5%

 48.000 24,0% 24,5% 25,0% 25,0% 25,5% 26,0% 26,5% 26,5% 27,0% 27,0% 27,5% 27,5%

49.000 24,0% 24,5% 25,0% 25,0% 25,5% 26,0% 26,5% 26,5% 27,0% 27,0% 27,5% 27,5%

 50.000 24,0% 24,5% 25,0% 25,0% 25,5% 26,0% 26,5% 26,5% 27,0% 27,0% 27,5% 27,5%

51.000 24,0% 24,5% 25,0% 25,5% 25,5% 26,0% 26,5% 27,0% 27,0% 27,5% 27,5% 28,0%

 52.000 24,0% 24,5% 25,0% 25,5% 26,0% 26,0% 26,5% 27,0% 27,0% 27,5% 27,5% 28,0%

53.000 24,0% 24,5% 25,0% 25,5% 26,0% 26,0% 26,5% 27,0% 27,0% 27,5% 27,5% 28,0%

 54.000 24,0% 24,5% 25,0% 25,5% 26,0% 26,0% 26,5% 27,0% 27,0% 27,5% 27,5% 28,0%

55.000 24,0% 24,5% 25,0% 25,5% 26,0% 26,0% 26,5% 27,0% 27,0% 27,5% 27,5% 28,0%

 56.000 24,0% 24,5% 25,0% 25,5% 26,0% 26,5% 26,5% 27,0% 27,5% 27,5% 28,0% 28,0%

57.000 24,5% 25,0% 25,5% 25,5% 26,0% 26,5% 27,0% 27,0% 27,5% 27,5% 28,0% 28,5%

 58.000 24,5% 25,0% 25,5% 26,0% 26,0% 26,5% 27,0% 27,5% 27,5% 28,0% 28,0% 28,5%
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Debetrente  <=1,000%  1,001–

1,500%

 1,501–

2,000%

 2,001–

2,500%

 2,501–

3,000%

 3,001–

3,500%

 3,501–

4,000%

 4,001–

4,500%

 4,501–

5,000%

 5,001–

5,500%

 5,501–

6,000%

 >=6,001%

59.000 24,5% 25,0% 25,5% 26,0% 26,5% 26,5% 27,0% 27,5% 27,5% 28,0% 28,5% 28,5%

 60.000 24,5% 25,0% 25,5% 26,0% 26,5% 27,0% 27,0% 27,5% 28,0% 28,0% 28,5% 28,5%

61.000 25,0% 25,5% 26,0% 26,0% 26,5% 27,0% 27,5% 27,5% 28,0% 28,5% 28,5% 29,0%

 62.000 25,0% 25,5% 26,0% 26,5% 26,5% 27,0% 27,5% 28,0% 28,0% 28,5% 28,5% 29,0%

63.000 25,0% 25,5% 26,0% 26,5% 27,0% 27,0% 27,5% 28,0% 28,0% 28,5% 29,0% 29,0%

 64.000 25,0% 25,5% 26,0% 26,5% 27,0% 27,5% 27,5% 28,0% 28,5% 28,5% 29,0% 29,0%

65.000 25,5% 26,0% 26,0% 26,5% 27,0% 27,5% 28,0% 28,0% 28,5% 29,0% 29,0% 29,5%

 66.000 25,5% 26,0% 26,5% 27,0% 27,5% 27,5% 28,0% 28,5% 28,5% 29,0% 29,5% 29,5%

67.000 25,5% 26,0% 26,5% 27,0% 27,5% 28,0% 28,0% 28,5% 29,0% 29,0% 29,5% 29,5%

 68.000 25,5% 26,0% 26,5% 27,0% 27,5% 28,0% 28,5% 28,5% 29,0% 29,0% 29,5% 30,0%

69.000 26,0% 26,5% 27,0% 27,0% 27,5% 28,0% 28,5% 29,0% 29,0% 29,5% 29,5% 30,0%

 70.000 26,0% 26,5% 27,0% 27,5% 27,5% 28,0% 28,5% 29,0% 29,0% 29,5% 30,0% 30,0%

71.000 26,0% 26,5% 27,0% 27,5% 28,0% 28,0% 28,5% 29,0% 29,5% 29,5% 30,0% 30,0%

 72.000 26,0% 26,5% 27,0% 27,5% 28,0% 28,5% 29,0% 29,0% 29,5% 29,5% 30,0% 30,5%

73.000 26,0% 26,5% 27,0% 27,5% 28,0% 28,5% 29,0% 29,0% 29,5% 30,0% 30,0% 30,5%

 74.000 26,5% 27,0% 27,5% 28,0% 28,0% 28,5% 29,0% 29,5% 29,5% 30,0% 30,0% 30,5%

75.000 26,5% 27,0% 27,5% 28,0% 28,5% 28,5% 29,0% 29,5% 29,5% 30,0% 30,5% 30,5%

 76.000 26,5% 27,0% 27,5% 28,0% 28,5% 29,0% 29,0% 29,5% 30,0% 30,0% 30,5% 30,5%

77.000 26,5% 27,0% 27,5% 28,0% 28,5% 29,0% 29,0% 29,5% 30,0% 30,0% 30,5% 31,0%

 78.000 26,5% 27,0% 27,5% 28,0% 28,5% 29,0% 29,5% 29,5% 30,0% 30,5% 30,5% 31,0%

79.000 26,5% 27,0% 27,5% 28,0% 28,5% 29,0% 29,5% 29,5% 30,0% 30,5% 30,5% 31,0%

 80.000 26,5% 27,0% 27,5% 28,0% 28,5% 29,0% 29,5% 29,5% 30,0% 30,5% 30,5% 31,0%

81.000 26,5% 27,5% 27,5% 28,0% 28,5% 29,0% 29,5% 29,5% 30,0% 30,5% 30,5% 31,0%

 82.000 27,0% 27,5% 27,5% 28,0% 28,5% 29,0% 29,5% 30,0% 30,0% 30,5% 30,5% 31,0%

83.000 27,0% 27,5% 28,0% 28,0% 28,5% 29,0% 29,5% 30,0% 30,0% 30,5% 30,5% 31,0%

 84.000 27,0% 27,5% 28,0% 28,0% 28,5% 29,0% 29,5% 30,0% 30,0% 30,5% 30,5% 31,0%

85.000 27,0% 27,5% 28,0% 28,5% 28,5% 29,0% 29,5% 30,0% 30,0% 30,5% 31,0% 31,0%

 86.000 27,0% 27,5% 28,0% 28,5% 28,5% 29,0% 29,5% 30,0% 30,0% 30,5% 31,0% 31,0%

87.000 27,0% 27,5% 28,0% 28,5% 28,5% 29,0% 29,5% 30,0% 30,0% 30,5% 31,0% 31,0%

 88.000 27,0% 27,5% 28,0% 28,5% 28,5% 29,0% 29,5% 30,0% 30,0% 30,5% 31,0% 31,0%

89.000 27,0% 27,5% 28,0% 28,5% 29,0% 29,0% 29,5% 30,0% 30,0% 30,5% 31,0% 31,0%

 90.000 27,0% 27,5% 28,0% 28,5% 29,0% 29,0% 29,5% 30,0% 30,0% 30,5% 31,0% 31,0%

91.000 27,0% 27,5% 28,0% 28,5% 29,0% 29,0% 29,5% 30,0% 30,5% 30,5% 31,0% 31,0%

 92.000 27,0% 27,5% 28,0% 28,5% 29,0% 29,0% 29,5% 30,0% 30,5% 30,5% 31,0% 31,0%

93.000 27,0% 27,5% 28,0% 28,5% 29,0% 29,0% 29,5% 30,0% 30,5% 30,5% 31,0% 31,0%

 94.000 27,0% 27,5% 28,0% 28,5% 29,0% 29,0% 29,5% 30,0% 30,5% 30,5% 31,0% 31,0%

95.000 27,0% 27,5% 28,0% 28,5% 29,0% 29,0% 29,5% 30,0% 30,5% 30,5% 31,0% 31,0%

 96.000 27,0% 27,5% 28,0% 28,5% 29,0% 29,0% 29,5% 30,0% 30,5% 30,5% 31,0% 31,0%

97.000 27,0% 27,5% 28,0% 28,5% 29,0% 29,0% 29,5% 30,0% 30,5% 30,5% 31,0% 31,0%

 98.000 27,0% 27,5% 28,0% 28,5% 29,0% 29,0% 29,5% 30,0% 30,5% 30,5% 31,0% 31,0%

99.000 27,0% 27,5% 28,0% 28,5% 29,0% 29,0% 29,5% 30,0% 30,5% 30,5% 31,0% 31,0%

 100.000 27,0% 27,5% 28,0% 28,5% 29,0% 29,0% 29,5% 30,0% 30,5% 30,5% 31,0% 31,0%

101.000 27,0% 27,5% 28,0% 28,5% 29,0% 29,0% 29,5% 30,0% 30,5% 30,5% 31,0% 31,0%

 102.000 27,0% 27,5% 28,0% 28,5% 29,0% 29,0% 29,5% 30,0% 30,5% 30,5% 31,0% 31,0%

103.000 27,0% 27,5% 28,0% 28,5% 29,0% 29,0% 29,5% 30,0% 30,5% 30,5% 31,0% 31,0%

 104.000 27,0% 27,5% 28,0% 28,5% 29,0% 29,0% 29,5% 30,0% 30,5% 30,5% 31,0% 31,0%

105.000 27,0% 27,5% 28,0% 28,5% 29,0% 29,0% 29,5% 30,0% 30,5% 30,5% 31,0% 31,0%

 106.000 27,0% 27,5% 28,0% 28,5% 29,0% 29,0% 29,5% 30,0% 30,5% 30,5% 31,0% 31,0%

107.000 27,0% 27,5% 28,0% 28,5% 29,0% 29,0% 29,5% 30,0% 30,5% 30,5% 31,0% 31,0%

 108.000 27,0% 27,5% 28,0% 28,5% 29,0% 29,0% 29,5% 30,0% 30,5% 30,5% 31,0% 31,0%

109.000 27,0% 27,5% 28,0% 28,5% 29,0% 29,0% 29,5% 30,0% 30,5% 30,5% 31,0% 31,0%

 110.000 27,0% 27,5% 28,0% 28,5% 29,0% 29,0% 29,5% 30,0% 30,5% 30,5% 31,0% 31,0%

 
ARTIKEL II 

Deze regeling treedt in werking met ingang van 1 januari 2019. 
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ARTIKEL III 

Deze regeling wordt aangehaald als: Wijzigingsregeling hypothecair krediet 2019.

Deze regeling zal met de toelichting in de Staatscourant worden geplaatst.

De Minister van Financiën,
W.B. Hoekstra
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TOELICHTING 

1. Algemeen 

De Tijdelijke regeling hypothecair krediet (hierna: de regeling) strekt tot vaststelling van de inkomens-
criteria voor het verstrekken van hypothecair krediet en de maximale hoogte van het hypothecair 
krediet ten opzichte van de waarde van de woning. De regeling wordt op een aantal punten gewijzigd. 
In artikel 4, vijfde lid, is opgenomen dat voor het verstrekken van een hypothecair krediet voor de 
financiering van een woning met een energie-index of een energieprestatie-coëfficiënt gelijk aan of 
lager dan nul, een bedrag van € 15.000 buiten beschouwing kan worden gelaten voor de berekening 
van de financieringslast. Er hoeft dan geen energieprestatiegarantie te worden verstrekt. Voor 
NulopdeMeter-woningen kan een bedrag van € 25.000 buiten beschouwing worden gelaten voor de 
berekening van de financieringslast. Voor die woning dient dan wel een energieprestatiegarantie te 
worden afgegeven voor een periode van ten minste tien jaar.

Verder zijn in bijlage 1 de inkomenstabellen vervangen door de inkomenstabellen voor 2019 in 
overeenstemming met het advies dat is uitgebracht door het Nationaal Instituut voor Budgetvoorlich-
ting (Nibud).

2. Gevolgen voor het bedrijfsleven 

Aan de in deze regeling opgenomen wijzigingen van de Tijdelijke regeling hypothecair krediet zijn 
voor zowel burgers als het bedrijfsleven geen administratieve lasten of nalevingskosten verbonden.

3. Marktconsultaties 

Op 16 juli 2018 is de concept-ministeriële regeling hypothecair krediet formeel ter consultatie 
voorgelegd. De consultatie liep van 16 juli 2018 tot en met 27 augustus 2018. Reacties zijn ontvangen 
van de Autoriteit Financiële Markten (AFM) en De Nederlandsche Bank (DNB), Nationale Hypotheek 
Garantie (NHG), de Nederlandse Vereniging van Banken (NVB), het Nederlands Woning Waarde 
Instituut (NWWI), de Nederlandse Vereniging van makelaars en taxateurs (NVM) en de Hypotheek-
shop, Stichting Uitvoering Green Deal Groene Daken en ASN Bank, Organisatie van Financiële 
Dienstverleners (OvFD), Stroomversnelling, de Vereniging voor Ontwikkelaars en Bouwondernemers. 
Tevens zijn enkele reacties binnengekomen van particulieren.

Verschillende partijen geven in hun consultatiereacties aan dat net als bij NulopdeMeter-woningen 
ook ten aanzien van woningen met een energie-index of een energieprestatiecoëfficiënt ≤ 0 een 
energieprestatiegarantie dient te worden voorgeschreven om in aanmerking te komen voor extra 
financieringsruimte.
Bij zowel de energie-index als de energieprestatiecoëfficiënt wordt gedetailleerd uitgerekend wat de 
energetische kwaliteit van de desbetreffende woning is. In het geval van een woning met een 
energie-index wordt de energetische kwaliteit uitgerekend door een deskundige die na de verbouwing 
de woning beoordeelt. Bij een woning met een energieprestatiecoëfficient gaat het om een geregu-
leerde doorrekening van de woning die op grond van de bouwvergunning moet worden gerealiseerd. 
Een waarde van de energie-index of energieprestatiecoëfficiënt ≤ 0 geeft derhalve voldoende 
zekerheid dat een dergelijke woning daadwerkelijk zeer energiezuinig is.
Een belangrijk verschil met de NulopdeMeter-woning is dat bij woningen met een energie-index of 
energieprestatiecoëfficiënt geen additionele eisen worden gesteld aan de energieopwekkingscapaci-
teit voor gebruikersgebonden energie. Daarnaast kan bij een woning met een energie-index of 
energieprestatiecoëfficiënt ≤ 0 sprake zijn van levering van duurzame warmte via een warmtenet, 
waarbij maandelijks aan het warmtebedrijf wordt betaald. Het verschil in hoogte van het bedrag dat 
voor het berekenen van de financieringslast voor een NulopdeMeter-woning en een woning met een 
energie-index of energieprestatiecoëfficiënt ≤ 0 buiten beschouwing kan worden gelaten is door het 
Nibud berekend. Het Nibud is bij de berekening van het bedrag dat bij woningen met een energie-
index of energieprestatiecoëfficiënt ≤ 0 buiten beschouwing kan worden gelaten voor de berekening 
van de financieringslast ervan uitgegaan dat de gasrekening bij dergelijke woningen nul euro is. Een 
gemiddelde gasrekening bedraagt € 816 tot € 1293 en de kosten voor elektriciteit zullen minimaal € 

492 en gemiddeld € 550 bedragen. Deze aannames zouden leiden tot een besparing die overeenkomt 
met de lasten die horen bij een extra bedrag aan hypotheek van € 20.000. In de praktijk zal een woning 
met een energie-index of energieprestatiecoëfficiënt ≤ 0 niet altijd een energierekening van nul euro 
hebben, bijvoorbeeld als er sprake is van een gasaansluiting of een warmteaansluiting. Dit constateert 
ook het Nibud in haar definitieve adviesrapport. Daarom suggereert het Nibud dat vanwege deze 
onzekerheid ervoor gekozen kan worden om zekerheidshalve rekening te houden met deze extra 

10 Staatscourant 2018 nr. 62895 9 november 2018



kosten door de introductie van een buffer van € 50 per maand. Dit betekent dat voor woningen met 
een energie-index of een energieprestatiecoëfficiënt ≤ 0 een bedrag van € 15.000 buiten beschouwing 
kan worden gelaten voor de berekening van de financieringslast in plaats van het geconsulteerde 
bedrag van € 20.000.

De AFM en DNB geven aan een verruiming van de hypothecaire leennormen ongewenst te achten. Zij 
wijzen op het risico van een toekomstige rentestijging of een huizenprijscorrectie waardoor het van 
belang is dat huishoudens beschikken over voldoende buffers. De AFM en DNB constateren dat de 
hypothecaire leenruimte bij onverkorte toepassing van de Nibud systematiek de komende jaren 
aanzienlijk zal worden verruimd. Zij adviseren de extra bestedingsruimte die de komende jaren 
ontstaat te gebruiken om de buffers van huishoudens te vergroten in plaats van de leenruimte. Ook 
uiten zij hun zorgen over de loan-to-income (LTI) systematiek. In dit kader wijzen zij erop dat bepaalde 
huishoudens nauwelijks financiële buffers overhouden indien zij een maximale hypotheek afsluiten. 
DNB en AFM pleiten daarom voor een meer representatief huishoudtype met als doel dat alle 
huishoudtypes voldoende zijn beschermd. Het Nibud gaat bij haar berekeningen uit van een stan-
daardhuishouden, te weten tweepersoonshuishouden met één kostwinner zonder kinderen. Het 
gebruik van een standaardhuishouden impliceert dat huishoudens die hier sterk van afwijken 
respectievelijk te veel dan wel te weinig kunnen lenen. Dit zal ook het geval zijn als voor een ander 
standaardhuishoudtype wordt gekozen. Ten slotte verzoeken de AFM en DNB om een bredere 
evaluatie van de LTI-systematiek te agenderen. Opgemerkt wordt dat de hypothecaire leennormen in 
2016 door het ministerie van BZK, Financiën, DNB en de AFM tegen het licht zijn gehouden en de in 
deze consultatiereactie door de toezichthouders aangedragen risico’s zijn onderzocht. Toen is 
geconstateerd dat de groep die nauwelijks financiële buffers overhoudt dermate klein is en de 
(bij)effecten voor andere groepen door eventuele ‘wettelijke’ aanpassingen dermate groot, dat geen 
reden werd gezien om af te wijken van de systematiek van het Nibud. Wel wordt erop gewezen dat de 
rol van de adviseur van belang is om de individuele klant passend te adviseren. Op dit moment wordt 
geen aanleiding gezien om de LTI-systematiek nogmaals te evalueren.

NHG stelt met betrekking tot de kosten voor energieadviezen en begeleiding van de realisatie van 
energiebesparende voorzieningen voor deze mee te financieren boven op de maximale LTV. Op dit 
moment is er onvoldoende aanleiding om deze kosten mee te financieren en daarmee af te wijken van 
de maximum LTV van 100% zoals neergelegd in het regeerakkoord. Voorts stelt NHG voor om een 
aantal voorzieningen die leiden tot een lager energieverbruik op te nemen onder de definitie van 
energiebesparende voorziening. Onder de definitie van energiebesparende voorziening zijn voorzie-
ningen opgenomen waarvan in principe de besparing hoger is dan de extra maandlast van het 
hypotheekbedrag dat nodig is om de energiebesparende voorziening te financieren. De door NHG 
voorgestelde energiebesparende voorzieningen leveren niet een dergelijke besparing op. Derhalve 
worden deze voorzieningen niet opgenomen onder de definitie van energiebesparende voorziening.

De NVB geeft in haar consultatiereactie aan dat bij hypotheken met een rentevastperiode van minder 
dan tien jaar gerekend dient te worden met een toetsrente van minimaal 5%. Voor hypotheken met 
een rentevastperiode vanaf tien jaar mag worden gerekend met de geoffreerde debetrentevoet in 
plaats van met de toetsrente van minimaal 5%. De NVB vraagt aandacht voor de prikkel die uitgaat 
van de huidige toetsrentesystematiek om bij de huidige rentestanden te kiezen voor een langere 
rentevastperiode zodat voor klanten een verruiming van de leencapaciteit ontstaat. De NVB wijst op de 
toekomstige financiële risico’s voor die klanten. Het Nibud heeft onderzocht of een rentestijging van 
1,75% naar 5% in 10 jaar tijd kan worden opgevangen door een loonstijging. Het Nibud concludeert 
dat een gemiddelde loonstijging van 1,6% op jaarbasis voldoende is om de gestegen nettolasten 
vanwege de rentestijging op te kunnen vangen. Een dergelijke loonstijging is op basis van de 
gemiddelde stijging van de CAO-lonen realistisch. Het Nibud adviseert dan ook op de huidige 
toetsrentesytematiek te handhaven. Verder geeft de NVB aan dat het onwenselijk is dat er een LTV en 
LTI toets dient plaats te vinden bij de financiering van energiebesparende maatregelen die binnen 10 à 
15 jaar worden terugverdiend. De NVB geeft aan dat de financiering van energiebesparende maatre-
gelen kan worden verstrekt op basis van de technische maandelijkse energiebesparing en doorgere-
kend naar looptijd van de lening. Meer inzicht in de daadwerkelijke energiebesparing van energiebe-
sparende voorzieningen is essentieel. Daarom zal worden bezien welke onderzoeken al beschikbaar 
zijn en in hoeverre aanvullend onderzoek nodig is.

De Stichting Uitvoering Green Deal Groene daken en ASN Bank verzoeken om groene daken als 
energiebesparende voorziening op te nemen in de Regeling hypothecair krediet. Zij geven aan dat 
groene daken bijdragen aan een betere energieprestatie van de woning. Alhoewel groene daken 
verschillende voordelen hebben boven andere soorten daken (zoals betere luchtkwaliteit, biodiversi-
teit, opvang water) is vooraf niet te bepalen wat een huishouden aan energiegebruik bespaart door de 
aanleg van een groen dak. Een energiebesparing kan worden bereikt doordat een huishouden 
bijvoorbeeld gebruik maakt van airconditioning om het huis te koelen en na aanleg van een groen dak 
minder gebruik wordt gemaakt van de airconditioning waardoor het energieverbruik daalt. Groene 
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daken leiden echter in algemene zin niet direct tot een energiebesparing. Alleen in een specifieke 
situatie zal daar sprake van zijn.. Daarom worden groene daken niet opgenomen in de lijst van 
energiebesparende voorzieningen.
Stroomversnelling doet in haar consultatiereactie (net als in haar consultatiereactie op de concept-
wijzigingsregeling hypothecair krediet 2017) de suggestie om additionele financieringsruimte toe te 
staan per m2 gebruiksoppervlak van de woning afhankelijk van het energielabel van de desbetreffende 
woning. Ook de NVM en OvFD stellen voor om meer financieringsruimte te bieden indien het 
energielabel van een woning wordt verbeterd. Voor het gebouwgebonden energieverbruik gaat het 
Nibud uit van een woning met energielabel C. Dit betekent dat eigenaren van een woning met 
energielabel D tot en met G al met hogere energiekosten worden geconfronteerd dan de kosten waar 
het Nibud bij haar berekeningen rekening mee houdt. Voor die groep woningeigenaren is daarom niet 
snel ruimte om extra financieringsruimte te creëren door het verbeteren van energielabels. De 
verbetering van de woning zou dan minimaal moeten leiden tot energielabel B. Op 1 januari 2020 
dienen nieuwbouwwoningen te voldoen aan de eisen voor bijna energieneutrale gebouwen (BENG). 
De BENG-eisen houden naast gebouwgebonden energieverbruik ook rekening met gebruikersgebon-
den energieverbruik. Voor de leennormen voor 2020 zal worden bezien hoe de BENG-eisen kunnen 
worden gebruikt voor het bepalen van de leencapaciteit. Op dit moment wordt derhalve afgezien van 
aanpassing van de bestaande systematiek. 

Artikelsgewijs 

Artikel I 

A 

Voor het opstellen van de nieuwe leden 4, 5 en 6 van artikel 4 bleek het duidelijker om de definitie van 
NulopdeMeter-woning te beperken tot een woning waarvan de ingaande en uitgaande energiestro-
men voor gebouwgebonden energie bij een normaal leefpatroon op jaarbasis gelijk zijn aan of lager 
zijn dan nul en met een additionele energieopwekkingscapaciteit voor gebruikersgebonden energie 
van ten minste een bepaald kWh. De definitie van NulopdeMeter-woning is daarom aangepast.

B 

In de tabellen zijn financieringslastpercentages opgenomen vanaf een bruto jaarinkomen van € 21.000 
daarom dient ook in artikel 3, zevende lid, te worden uitgegaan van een toetsinkomen dat hoger is dan 
€ 21.000 in plaats van een toetsinkomen hoger dan € 20.000.

C 

In artikel 4 zijn een paar nieuwe leden ingevoegd. In artikel 4, vierde lid, is vastgelegd dat voor de 
financiering van een NulopdeMeter-woning een bedrag van € 25.000 euro buiten beschouwing kan 
worden gelaten mits voor die woning een energieprestatiegarantie is afgegeven voor een periode van 
ten minste tien jaar.

In de praktijk bleek dat voor een woning met een energie-index of een energieprestatie-coëfficiënt 
gelijk aan of lager dan nul geen energieprestatiegarantie wordt afgegeven. Er worden aan de 
energie-index (berekend volgens NEN7120) of energieprestatiecoëfficiënt geen additionele eisen aan 
de energieopwekkingscapaciteit voor gebruikersgebonden energie gesteld. Daarom is een energie-
prestatiegarantie niet nodig. In artikel 4, vijfde lid, is opgenomen dat voor het verstrekken van een 
hypothecair krediet voor de financiering van een woning met een energie-index of een 
energieprestatie-coëfficiënt gelijk aan of lager dan nul, een bedrag van € 15.000 buiten beschouwing 
kan worden gelaten voor de berekening van de financieringslast. Dit bedrag is lager dan het bedrag 
dat buiten beschouwing kan worden gelaten voor een NulopdeMeter-woning omdat voor een 
NulopdeMeter-woning wel een garantie wordt gegeven voor de energieopwekkingscapaciteit voor 
gebruikersgebonden energie (zie artikel 4, vierde lid).

D 

In bijlage I zijn tabellen met bijbehorende financieringslastpercentages opgenomen. Deze tabellen zijn 
aangepast in overeenstemming met het advies van het Nibud. De tabellen beginnen bij een bruto 
jaarinkomen van € 21.000 voor consumenten die de AOW-leeftijd nog niet hebben bereikt. Voor 
consumenten die de AOW-leeftijd al wel hebben bereikt beginnen de tabellen bij een bruto jaarinko-
men van € 21.500.

Voor het bepalen van de inkomensnormen zijn zowel de inkomsten als uitgaven gemiddeld over de 
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afgelopen vier jaar door voor elk afzonderlijk jaar financieringslastpercentages te berekenen en die te 
middelen. Voor 2019 vervallen de financieringslastpercentages uit het jaar 2014 en komen die uit het 
jaar 2018 daarvoor in de plaats. Er is over het algemeen sprake van een stijging in financieringslast-
percentages bij inkomens tot € 30.000 en relatief gelijke financieringslastpercentages bij inkomens 
tussen € 30.000 en € 100.000. Bij inkomens hoger dan € 100.000 is sprake van een stijging van de 
financieringslastpercentages. 

Artikel II 

De inkomenstabellen worden jaarlijks vastgesteld en hebben steeds betrekking op een heel kalender-
jaar. De wijzigingen van de regeling treden derhalve op 1 januari 2019 in werking. 

De Minister van Financiën,
W.B. Hoekstra
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