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Wet van 4 juni 1981 tot wijziging van enige bepalingen
van het Burgerlijk Wetboek met betrekking tot huur en
verhuur van bedrijfsruimte

Wij Beatrix, bij de gratie Gods, Koningin der Nederlanden, Prinses van
Oranje-Nassau, enz. enz. enz.

Allen, die deze zullen zien of horen lezen, saluut! doen te weten:

Alzo Wij in overweging genomen hebben, dat het wenselijk is enige bepa-
lingen in het Burgerlijk Wetboek met betrekking tot huuren verhuurvan be-
drijffsruimte in overeenstemming te brengen met de Wetvan 21 juni 1979,
Stb. 330, houdende bepalingen met betrekking tot huur en verhuur van
woonruimte, alsmede enkele bepalingen met betrekking tot verhuur van be-
drijffsruimte te verbeteren;

Zo is het, dat Wij, de Raad van State gehoord, en met gemeen overleg der
Staten-Generaal, hebben goedgevonden en verstaan, gelijk Wij goedvinden
en verstaan bij deze:

ARTIKEL |
In het Burgerlijk Wetboek®vorden de volgende wijzigingen aangebracht:

A. Artikel 1626 wordt als volgt gewijzigd:

1. Detweede zin van hettweede lid wordt gelezen:

Zijvindt evenwel ook na zodanige opzegging plaats, indien het verzoek
bedoeld in artikel 1627a, tweede lid, wordt afgewezen.

2. In de eerste zin van het derde lid wordt het woord «meer» geschrapt.
3. Indetweede zin van het derde lid wordt in plaats van «huurprijs van
vergelijkbare bedrijfsruimte ter plaatse» gelezen: huurprijs; in dezelfde zin
wordt in plaats van «huurprijzen» gelezen: huurprijzen van vergelijkbare be-

drijfsruimte ter plaatse.

4. In de laatste zin van het derde lid worden de woorden «dan wel na de
nietigverklaring van de opzegging indien deze op een latere dag plaats-
vindt» gelezen: dan wel na het onherroepelijk worden van de beslissing tot
afwijzing van hetverzoek bedoeld in artikel 1627a, tweede lid, indien dat op
een latere dag plaatsvindt.

B. Artikel 1627 wordt als volgt gewijzigd:

1. Hettweede lid wordt vervangen door hetvolgende:

Een opzegging door de verhuurder is nietig, indien:

a. de opzegging niet de gronden vermeldt die tot de opzegging hebben

geleid;
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b. de opzegging geschiedt op de grond vermeld in artikel 1628, eerste lid,
onder a, door een verhuurder die rechtsopvolger van een vorige verhuurder
is en niet is de echtgenoot, bloed- of aanverwant in de eerste graad of een
pleegkind van die vorige verhuurder, binnen drie jaren nadat de rechtsop-
volging schriftelijk ter kennis van de huurder is gebracht;

c. bij de opzegging niet aan de huurder wordt gevraagd om binnen zes
weken schriftelijk aan de verhuurder mede te delen of hij al dan niettoe-
stemt in de beéindiging van de overeenkomst.

2. In hetderde lid vervalt de eerste zin; in dit lid wordt de tweede zin ge-
lezen:

leder der partijen kan reeds in de procedure tot beéindiging van de over-
eenkomst de nadere vaststelling van de huurprijs, als bedoeld in het derde
lid van het vorige artikel, verzoeken voor het geval hetverzoek bedoeld in ar-
tikel 1627a, tweede lid, mochtworden afgewezen.

3. In de eerste zin van het vierde lid worden de woorden «tot nietigverkla-
ring van de opzegging» geschrapt.

4. In de tweede zin van hetvierde lid wordt «afwijst» gelezen: toewijst; in
deze zin worden de woorden «zo nodig» geschrapt; na deze zin wordt een
zin ingevoegd, luidende:

De beschikking levert een voor tenuitvoerlegging vatbare titel op.

5. In de vierde zin (was derde zin) van hetvierde lid wordt «toewijst» gele-
zen: afwijst; in deze zin worden de woorden «behoudens het bepaalde in ar-
tikel 1628, derde lid» geschrapt en vervalt de komma.

6. Na hetvierde lid wordt een lid toegevoegd, luidende:

Onder pleegkind wordt verstaan hij die duurzaam als een eigen kind is ver-
zorgd en opgevoed.

C. Na artikel 1627 wordteen nieuw artikel 1627a ingevoerd, luidende:

Artikel 1627a

Een door de verhuurder opgezegde overeenkomst blijft, tenzij de huurder
na de opzegging door de verhuurder schriftelijk in de beéindiging ervan
heefttoegestemd, na hettijdstip waartegen rechtsgeldig is opgezegd van
rechtswege van kracht, totdat de beslissing op het verzoek bedoeld in het
volgende lid onherroepelijk is geworden.

De verhuurder kan, indien hij zes weken na de opzegging geen schriftelijke
mededeling van de huurder dat hij in de beéindiging van de overeenkomst
toestemt, heeft ontvangen, zich op de gronden vermeld in de opzegging tot
de kantonrechter wenden met het verzoek hettijdstip vast te stellen waarop
de overeenkomst zal eindigen.

De griffier zendt een door hem voor eensluidend gewaarmerkt afschrift
van hetverzoek bij aangetekende brief aan de huurder.

D. Artikel 1628 wordt als volgt gewijzigd:

1. De aanhefvan het eerste lid wordt gelezen: De rechter kan het verzoek
slechts toewijzen, indien:.

2. In het eerste lid, onder a, worden na «pleegkind» de volgende woorden
ingevoegd: als bedoeld in artikel 1627, vijfde lid,.

3. Hettweede lid wordt vervangen door hetvolgende:

De rechter kan in zijn beslissing tot toewijzing van het verzoek op de grond
vermeld in hetvorige lid, onder a, een bedrag vaststellen dat de verhuurder
aan de huurder moet betalen ter tegemoetkoming in diens verhuis- en in-
richtingskosten. Alvorens een beslissing te geven waarin een bedrag als in
de vorige zin bedoeld wordt vastgesteld, brengt de rechter zijn voornemen
ter kennis van partijen en stelt hij een termijn binnen welke de verhuurder de
bevoegdheid heeft de opzegging in te trekken. Indien de verhuurder van die
bevoegdheid gebruik maakt, zal de rechter alleen een beslissing geven om-
trent de proceskosten.

4. Hetderde en vierde lid vervallen.
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E. In de eerste zin van het eerste lid van artikel 1628a worden de woorden
«In geval van afwijzing van hetverzoek tot nietigverklaring van de opzeg-
ging op de grond, genoemd in het eerste lid van het vorige artikel onder a,
alsmede in geval van verlenging van de overeenkomst krachtens hetvoor-
laatste lid van dat artikel» vervangen door: In geval van toewijzing van het
verzoek op de grond vermeld in artikel 1628, eerste lid, onder a.

F. In de laatste zin van het derde lid van artikel 1630 worden de woorden
«zo nodig» geschrapt; aan dit lid wordt een zin toegevoegd, luidende:
De beschikking levert een voor tenuitvoerlegging vatbare titel op.

G. Artikel 1631 wordt als volgt gewijzigd:

1 Hettweede lid wordt vervangen door hetvolgende:

Een opzegging door de verhuurder is nietig, indien:

a. de opzegging niet de gronden vermeldt die tot de opzegging hebben
geleid;

b. de opzegging geschiedt op de grond dat de verhuurder hetverhuurde
in gebruik wil nemen, door een verhuurder die rechtsopvolger van een vori-
ge verhuurder is en niet is de echtgenoot, bloed- of aanverwant in de eerste
graad of een pleegkind als bedoeld in artikel 1627, vijfde lid, van die vorige
verhuurder, binnen drie jaren nadat de rechtsopvolging schriftelijk ter ken-
nis van de huurder is gebracht;

c. de opzegging ertoe strekt om een verhoging van de huurprijs te be-
werkstelligen;

d. bij de opzegging niet aan de huurder wordt gevraagd om binnen zes
weken schriftelijk aan de verhuurder mede te delen of hij al dan niet toe-
stemt in de beéindiging van de overeenkomst.

2. Hetderde lid vervalt.

3. Hetoorspronkelijke vierde lid (thans derde lid) wordt vervangen door
het volgende:

Artikel 1627a is van overeenkomstige toepassing. De rechter kan evenwel,
indien hetverweer van de huurder hem kennelijk ongegrond voorkomt, be-
palen dat de overeenkomst in afwijking van het bepaalde in het eerste lid
van dat artikel niet verder van kracht blijft en zijn toewijzende beschikking
uitvoerbaar bij voorraad verklaren.

H. Artikel 1631a wordt als volgt gewijzigd:

I. Heteerste lid wordt gelezen:

De rechter wijst het verzoek af, indien van de huurder, bij redelijke afwe-
ging van zijn belangen bij verlenging van de overeenkomsttegen de belan-
gen van de verhuurder bij beéindiging van de overeenkomst, niet kan wor-
den gevergd dat hij het gehuurde ontruimt.

2. De aanhefvan hettweede lid wordt gelezen: De rechter wijst hetver-
zoek in ieder geval toe:.

3. In hettweede lid vervalt onderdeel 1°. De onderdelen 2°-5° worden ver-
nummerd tot 1°-4°.

4. In onderdeel 2° (was onderdeel 3°) van hettweede lid wordt na «pleeg-
kind» ingevoegd: als bedoeld in artikel 1627, vijfde lid,.

5. In onderdeel 4° (was onderdeel 5°) wordt, metvervanging van de punt
door een komma, de volgende zinsnede toegevoegd: voor zover dit aanbod
niet een wijziging van de huurprijs inhoudt.

6. Het derde lid wordt vervangen door het volgende:

Ingeval de verhuurder de overeenkomst heeft opgezegd op de grond dat
één of meer der in hetvorige lid, onder 2°, genoemde personen het gehuur-
de in gebruik willen nemen, kan de rechter in zijn beslissing tot toewijzing
van hetverzoek op de grond vermeld in het eerste lid of in het vorige lid, on-
der 2°, een bedrag vaststellen dat de verhuurder aan de huurder moet beta-
len tertegemoetkoming in diens verhuis- en inrichtingskosten. Alvorens een
beslissing te geven waarin een bedrag als in de vorige zin bedoeld wordt
vastgesteld, brengt de rechter zijn voornemen ter kennis van partijen en stelt
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hij een termijn binnen welke de verhuurder de bevoegdheid heeft de opzeg-
ging in te trekken. Indien de verhuurder van die bevoegdheid gebruik maakt,
zal de rechter alleen een beslissing geven omtrent de proceskosten.

7. In de eerste zin van hetvierde lid worden de woorden «In geval van af-
wijzing van het verzoek tot verlenging van de huurovereenkomst op de
grond genoemd in hettweede lid onder 3°, alsmede in geval van verlenging
krachtens het vorige lid» gelezen: In geval van toewijzing van het verzoek op
de grond vermeld in hettweede lid, onder 2°.

8. In de tweede en derde zin van hetvierde lid wordt «onder 3°» gele-
zen: ,onder 2°,.

9. In de derde zin van het vierde lid worden de woorden «hetverzoek tot
verlenging van de overeenkomst is afgewezen» gelezen: het verzoek istoe-
gewezen.

10. In hetvijfde lid wordt «onder 5°» gelezen: onder 4°; in dit lid wordt «al-
vorens het verzoek afte wijzen» gelezen: alvorens over hetverzoek te beslis-
sen.

11. In de eerste zin van het zesde lid wordt «toewijst» gelezen: afwijst; de
tweede zin van dit lid vervalt.

12. In het zevende lid wordt «afwijst» gelezen: toewijst; in dit lid worden
de woorden «zo nodig» geschrapt; aan dit lid wordt een zin toegevoegd, lui-
dende:

De beschikking levert een voor tenuitvoerlegging vatbare titel op.

13. In de eerste zin van het achtste lid wordt het woord «meer» geschrapt.

14. In de tweede zin van het achtste lid wordt in plaats van «huurprijs van
vergelijkbare bedrijfsruimte ter plaatse» gelezen: huurprijs; in dezelfde zin
wordt in plaats van «huurprijzen» gelezen: huurprijzen van vergelijkbare be-
drijfsruimte ter plaatse.

I. Artikel 1631 bwordt vervangen door hetvolgende:

Indien de rechter de overeenkomst verlengd heeft, kan de verhuurder, ten-
zij de termijn van verlenging niet meer dan een jaar bedraagt, zich na op-
zegging van de overeenkomst wederom tot de rechterwenden met hetver-
zoek het tijdstip vast te stellen waarop de overeenkomst zal eindigen. Dit
verzoek kan niet eerder dan zes maanden voor het einde van de termijn van
verlenging worden ingediend.

De artikelen 1631 en 1631a zijn van overeenkomstige toepassing.

J. Aan artikel 1631c wordt een lid toegevoegd, luidende:
Artikel 1631a, achtste lid, is van overeenkomstige toepassing.

K. Artikel 1631d wordt als volgt gewijzigd:

1. In hettweede lid wordt na de tweede zin een zin ingevoegd, luidende:

De opzegging moet geschieden bij deurwaardersexploit of bij aangeteken-
de brief.

2. Het derde en vierde lid vervallen.

3. Hetderde lid (was vijfde lid) wordt gelezen:

De artikelen 1631, tweede, derde, vierde en vijfde lid, 1631a, 1631b en
1631c zijn van overeenkomstige toepassing.

L. Artikel 1632a wordt als volgt gewijzigd:

1. In het eerste lid wordt na «huurprijs» ingevoegd:, ingeval deze niet
overeenstemt met die van vergelijkbare bedrijfsruimte ter plaatse,.

2. In de eerste zin van hettweede lid wordt in plaats van «huurprijs van
vergelijkbare bedrijfsruimte ter plaatse» gelezen: huurprijs; in dezelfde zin
wordt in plaats van «huurprijzen» gelezen: huurprijzen van vergelijkbare be-
drijfsruimte ter plaatse.

M. Artikel 1636 wordt vernummerd tot artikel 1635a; in het eerste lid van
het aldus vernummerde artikel vervallen de woorden: dan wel indien de
huurder in het geval van artikel 1631b een verzoek tot verlenging van de
overeenkomst heeft ingediend en de rechter afwijzend op het verzoek heeft
beslist,.
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N. Na artikel 1635a (was artikel 1636) wordt een nieuw artikel 1636 inge-
voegd, luidende:

Artikel 1636

Ontbinding van de overeenkomst op de grond dat de huurder zijn ver-
plichtingen niet nakomt, kan slechts door de rechter geschieden.

Alvorens te beslissen over een vordering tot ontbinding van de overeen-
komst, kan de rechter de huurder een termijn toestaan om alsnog aan zijn
verplichtingen te voldoen.

Indien de overeenkomst overigens krachtens een bepaling in de overeen-
komst zonder opzegging zou eindigen, moet zij niettemin met inachtneming
van de bepalingen van deze afdeling worden opgezegd.

Elk met dit artikel strijdig beding is nietig.

ARTIKEL Il

1. Overeenkomsten van huur en verhuur van bedrijfsruimte in de zin van
artikel 1624 van het Burgerlijk Wetboek die voortduren op hettijdstip van in-
werkingtreding van deze wet, worden met ingang van dattijdstip, doch uit-
sluitend voor hetvervolg, beheerst door de artikelen 1624-1636b van dat
wetboek, zoals die ingevolge deze wet zijn komen te luiden.

2. Heeft de verhuurder de huurovereenkomst opgezegd binnen zes weken
voor hettijdstip van inwerkingtreding van deze wet en heeft de huurder op
dat tijdstip geen verzoek tot nietigverklaring van de opzegging of tot verlen-
ging van de huurovereenkomst ingediend, dan zijn de artikelen 1624-1636b
van het Burgerlijk Wetboek zoals die ingevolge deze wet zijn komen te lui-
den, met uitzondering van de artikelen 1627, tweede lid, onder c, en 1631,
tweede lid, onder d, van toepassing.

3. Heeftde verhuurder de huurovereenkomst opgezegd voor het tijdstip
van inwerkingtreding van deze wet en heeft de huurder een verzoek tot nie-
tigverklaring van de opzegging of tot verlenging van de huurovereenkomst
ingediend, waarop in feitelijke instantie nog niet onherroepelijk is beslist,
dan zijn de artikelen 1627, tweede lid, onder b, en 1631, tweede lid, onder b
en ¢, van het Burgerlijk Wetboek, zoals die ingevolge deze wet zijn komen te
luiden, van overeenkomstige toepassing.

4. Heeft de rechter de huurovereenkomst verlengd voor hettijdstip van
inwerkingtreding van deze wet en heeft de huurder op dattijdstip geen ver-
zoek tot verdere verlenging van de huurovereenkomst ingediend, dan zijn de
artikelen 1624-1636b van het Burgerlijk Wetboek zoals die ingevolge deze wet
zijn komen te luiden, van toepassing, indien de termijn van zes maanden be-
doeld in artikel 1631 b, eerste lid, van het Burgerlijk Wetboek, zoals dat luidde
voor hettijdstip van inwerkingtreding van deze wet, op dattijdstip nog niet
is aangevangen.

5. Heeft de rechter de huurovereenkomst verlengd voor hettijdstip van in-
werkingtreding van deze wet en heeft de huurder een verzoek tot verdere
verlenging ingediend, waarop in feitelijke instantie nog niet onherroepelijk
is beslist, dan is artikel 1631, tweede lid, onder b en c, van het Burgerlijk Wet-
boek, zoals dat ingevolge deze wet is komen te luiden, van overeenkomstige
toepassing.

6. In geval van opzegging of van verlenging ingevolge een rechterlijke be-
slissing van de huurovereenkomst voor hettijdstip van inwerkingtreding
van deze wet blijven voor het overige de artikelen 1624-1636b van het Bur-
gerlijk Wetboek, zoals die luidden voor hettijdstip van inwerkingtreding van
deze wet, van toepassing.
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' Laatstelijk gewijzigd bij de wet van 15 mei
1981, Stb. 283

Zie voor de behandeling in de Staten-Gene-
raal:

Kamerstukken Il 1980/1981,16 655

Hand. Il 1980/1981, blz. 4973

Kamerstukken 11980/1981, 16 655 (160)
Hand. 1 1980/1981, blz. 1064

ARTIKEL 1l

Indien de rechtsopvolging bedoeld in de bij deze wet vastgestelde artike-
len 1627, tweede lid, onder b, en 1631, tweede lid, onder b, van het Burgerlijk
Wetboek heeft plaatsgevonden binnen een tijdvak van drie jaren vooraf-
gaande aan hettijdstip van inwerkingtreding van deze wet, wordt de in de
genoemde bepalingen bedoelde termijn van drie jaren geacht te zijn aange-
vangen op hettijdstip waarop de akte van overdracht in de in artikel 671 van
het Burgerlijk Wetboek bedoelde openbare registers is overgeschreven of
op hettijdstip waarop de rechtsopvolging onder algemene titel heeft plaats-
gevonden.

ARTIKEL IV

1. Deze wettreedtin werking metingang van de eerste dag van de twee-
de maand na de datum van uitgifte van het Staatsblad waarin zijwordt ge-
plaatst.

2. De Vijfde Afdeling van de Zevende Titel van het Vierde Boek van het
Burgerlijk Wetboek wordt door de zorg van Onze Minister van Justitie in een
doorlopende tekst in het Staatsblad geplaatst; daarbijworden de leden van
de artikelen van nummers voorzien.

Lasten en bevelen, dat deze in het Staatsblad zal worden geplaatst, en dat
alle ministeriéle departementen, autoriteiten, colleges en ambtenaren, wie

zulks aangaat, aan de nauwkeurige uitvoering de hand zullen houden.

Gegeven te Lage Vuursche, 4juni 1981
Beatrix

De Minister van Justitie,
J. de Ruiter

De Staatssecretaris van Economische Zaken,
Th. M. Hazekamp

Uitgegeven de achttiende juni 1981

De Minister van Justitie,
J. de Ruiter
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