
 

 

 

 

 
 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Staatsblad
van het Koninkrijk der Nederlanden
Jaargang 1975

339
Wet van 26 juni 1975, houdende wijziging van enige bepalingen in het Bur­
gerlijk Wetboek met betrekking tot huur en verhuur van bedrijfsruimte en in 
verband daarmede wijziging van enkele bepalingen met betrekking tot 
huur en verhuur van woonruimte

Wij Juliana, bij de gratie Gods, Koningin der Nederlanden, Prinses van 
Oranje-Nassau, enz., enz., enz.

Allen, die deze zullen zien of horen lezen, saluut! doen te weten:
Alzo Wij in overweging genomen hebben, dat het wenselijk is enige bepa­

lingen in het Burgerlijk Wetboek met betrekking tot huur en verhuur van be­
drijfsruimte in overeenstemming te brengen met de wet van 15 juni 1972, 
Stb. 305, houdende bepalingen met betrekking tot het einde van huur en ver­
huur van woonruimte, alsmede enkele bepalingen met betrekking tot huur 
en verhuur van bedrijfsruimte te herzien en in verband daarmede enkele be­
palingen met betrekking tot het einde van huur en verhuur van woonruimte 
te wijzigen;

Zo is het, dat Wij, de Raad van State gehoord, en met gemeen overleg der 
Staten-Generaal, hebben goedgevonden en verstaan, gelijk Wij goedvinden 
en verstaan bij deze:

Artikel I

In het Burgerlijk Wetboek' worden de volgende wijzigingen aangebracht:

A. Aan het slot van de eerste zin van het derde lid van artikel 1626 wordt na 
de woorden 'vergelijkbare bedrijfsruimte' toegevoegd: ter plaatse.

Na de eerste zin van het derde lid wordt de volgende zin ingevoegd: Hij zal 
een verzoek om verhoging van de huurprijs evenwel afwijzen voorzover het 
is gegrond op verbeteringen van het gehuurde, die door de huurder zijn aan­
gebracht.

B. Na het eerste lid van artikel 1627 wordt een nieuw lid ingevoegd, luiden­
de:

De opzegging door de verhuurder moet op straffe van nietigheid de 
gronden vermelden die tot de opzegging hebben geleid. De huurder moet 
bij de opzegging gewezen worden op de mogelijkheid om aan de kanton­
rechter nietigverklaring van de opzegging te verzoeken, alsook op de vorm 
en de termijn die daarbij in acht genomen moeten worden. Wanneer de ver­
huurder de in de vorige zin genoemde verplichtingen niet nakomt, laat dat 
de geldigheid van de opzegging onverlet, indien de huurdertijdig een ver­
zoekschrift tot nietigverklaring heeft ingediend.
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C. De eerste zin van het bestaande tweede lid (thans: derde lid) van artikel 
1627 wordt gelezen: Indien de verhuurder de overeenkomst opzegt, kan de 
huurder zich binnen zes weken na de ontvangst van de opzegging tot de kan­
tonrechter wenden met het verzoek de opzegging nietig te verklaren.

D. Artikel 1628, eerste lid, onder a, wordt gelezen als volgt: de verhuurder 
aannemelijk maakt dat hij of zijn echtgenoot, een bloed- of aanverwant in de 
eerste graad of een pleegkind het goed persoonlijk in duurzaam gebruik wil 
nemen als bedrijfsruimte in de zin van artikel 1624 en hij het goed daartoe 
dringend nodig heeft; onder gebruik wordt vervreemding van het goed niet 
begrepen.

E. In het tweede lid van artikel 1628 worden de woorden 'in de rechte lijn' 
vervangen door de woorden: in de eerste graad .

F. In het derde lid van artikel 1628 worden de woorden: 'na het einde van 
het huurjaar, waarin de verhuurder de vorige verhuurder is opgevolgd' ver­
vangen door: na het einde van het huurjaar, waarin de rechtsopvolging 
schriftelijk ter kennis van de huurder is gebracht.

G. In het eerste lid van artikel 1628a worden de woorden: 'de wil om het ver­
huurde goed persoonlijk in gebruik te nemen' vervangen door: de wil om 
het verhuurde goed persoonlijk in duurzaam gebruikte nemen als bedrijfs­
ruimte in de zin van artikel 1624.

Aan het eerste lid wordt de volgende zin toegevoegd: De verhuurder is 
eveneens jegens de huurder tot schadevergoeding gehouden, wanneer hij 
de overeenkomst heeft opgezegd op de grond, genoemd in het eerste lid 
van het vorige artikel onder a, en de huurder in de beëindiging van de over­
eenkomst heeft toegestemd, indien de wil om het verhuurde goed persoon­
lijk in duurzaam gebruik te nemen als bedrijfsruimte in de zin van artikel 
1624 in werkelijkheid niet aanwezig is geweest.

H. In het vierde lid van artikel 1630 wordt na de tweede zin de volgende zin 
ingevoegd: Hij zal een verzoek om verhoging van de huurprijs evenwel af­
wijzen voor zover het is gegrond op verbeteringen van het gehuurde, die 
door de huurder zijn aangebracht.

I. Aan het eerste lid van artikel 1631 wordt de volgende zin toegevoegd: Een 
opzegging die is gedaan op kortere termijn, geldt niettemin als ware zij ge­
daan met inachtneming van de voorgeschreven termijn.

J. Na het eerste lid van artikel 1631 wordt een nieuw lid ingevoegd, luiden­
de:

De opzegging door de verhuurder moet op straffe van nietigheid de 
gronden vermelden die tot de opzegging hebben geleid. De huurder moet 
bij de opzegging gewezen worden op de mogelijkheid om aan de kanton­
rechter verlenging van de overeenkomst te verzoeken, alsook op de vorm en 
de termijn die daarbij in acht genomen moeten worden. Wanneer de ver­
huurder de in de vorige zin genoemde verplichtingen niet nakomt, laat dat 
de geldigheid van de opzegging onverlet, indien de huurdertijdig een ver­
zoekschrift tot verlenging heeft ingediend.

K. Aan het bestaande derde lid (thans: vierde lid) van artikel 1631 wordt de 
volgende zin toegevoegd: De rechter kan evenwel, indien het verzoek hem 
kennelijk ongegrond voorkomt, bepalen dat de overeenkomst niet verder 
van kracht blijft en zijn afwijzende beschikking uitvoerbaar bij voorraad ver­
klaren.
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L. Het eerste lid van artikel 1631a wordt gelezen als volgt: De rechter wijst 
het verzoek toe, indien van de huurder, bij redelijke afweging van zijn belan­
gen bij verlenging van de overeenkomst tegen de belangen van de verhuur­
der bij beëindiging van de overeenkomst, niet kan worden gevergd dat hij 
het gehuurde ontruimt op de dag waarop de overeenkomst zou eindigen.

M. Artikel 1631a, tweede lid, onder 3°, wordt gelezen als volgt: indien de 
verhuurder aannemelijk maakt dat hij of zijn echtgenoot, een bloed- of aan­
verwant in de eerste graad of een pleegkind het goed persoonlijk in duur­
zaam gebruik wil nemen als bedrijfsruimte in de zin van artikel 1624 en hij 
het goed daartoe dringend nodig heeft; onder gebruik wordt vervreemding 
van het goed niet begrepen.

N. In het derde lid van artikel 1631a worden de woorden: 'in de rechte lijn' 
vervangen door de woorden: in de eerste graad .

In plaats van 'een verlenging van de huurovereenkomst toe te staan tot 
ten hoogste een jaar na het tijdstip van de rechtsopvolging' wordt gelezen: 
een verlenging van de huurovereenkomst toe te staan tot ten hoogste een 
jaar na het tijdstip waarop de rechtsopvolging schriftelijk ter kennis van de 
huurder is gebracht.

Aan het derde lid wordt de volgende zin toegevoegd: Onder pleegkind 
wordt verstaan hij, die duurzaam als een eigen kind is onderhouden en op­
gevoed.

O. Het vierde lid van artikel 1631a wordt als volgt gelezen:
In geval van afwijzing van het verzoek tot verlenging van de huurovereen­

komst op de grond genoemd in het tweede lid onder 3°, alsmede in geval 
van verlenging krachtens het vorige lid, is de verhuurder jegens de huurder 
tot schadevergoeding gehouden, indien de w il om het verhuurde goed per­
soonlijk in duurzaam gebruikte nemen als bedrijfsruimte in de zin van artikel 
1624 in werkelijkheid niet aanwezig is geweest. De verhuurder is eveneens 
jegens de huurder tot schadevergoeding gehouden, wanneer hij de over­
eenkomst heeft opgezegd op de grond genoemd in het tweede lid onder 3°, 
en de huurder in de beëindiging van de overeenkomst heeft toegestemd, in­
dien de wil om het verhuurde goed persoonlijk in duurzaam gebruikte ne­
men als bedrijfsruimte in de zin van artikel 1624 in werkelijkheid niet aanwe­
zig is geweest. Indien de overeenkomst is opgezegd op de grond dat de in 
het tweede lid onder 3° genoemde personen het goed persoonlijk in duur­
zaam gebruik willen nemen en het verzoek tot verlenging van de overeen­
komst is afgewezen op grond van het eerste lid, is de verhuurder tot schade­
vergoeding jegens de huurder gehouden, indien de wil om het goed per­
soonlijk in duurzaam gebruik te nemen in werkelijkheid niet aanwezig is ge­
weest. Het tweede, derde en vierde lid van artikel 1628a zijn van overeen­
komstige toepassing.

P. Na het vierde lid van artikel 1631a wordt een nieuw lid toegevoegd, lui­
dende:

In het geval bedoeld in het tweede lid, onder 5 , staat de rechter, alvorens 
het verzoek af te wijzen, de huurder een termijn van ten hoogste een maand 
toe om alsnog het aanbod te aanvaarden.

Q. Aan het bestaande vijfde lid (thans: zesde lid) van artikel 1631a wordt de 
volgende zin toegevoegd: Als de rechter de overeenkomst met meer dan 
een jaar verlengt, vermeldt hij in zijn beschikking het tijdstip waarop de 
huurder, ingevolge artikel 1631b, uiterlijk een verzoek kan indienen om de 
overeenkomst verder te verlengen.

R. Aan het slot van het laatste lid van artikel 1631a wordt na de woorden: 
'vergelijkbare bedrijfsruimte' toegevoegd: ter plaatse.

Aan het laatste lid wordt de volgende zin toegevoegd: Hij zal een verzoek 
om verhoging van de huurprijs evenwel afwijzen voor zover het is gegrond 
op verbeteringen van het gehuurde, die door de huurder zijn aangebracht.
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S . In  h e t  t w e e d e  l id  v a n  a r t i k e l  1 6 3 1 b  w o r d e n  d e  w o o r d e n :  'H e t  d e r d e ,  v i e r ­

d e  e n  v i j f d e  l i d  v a n  a r t ik e l  1 6 3 1 ' v e r v a n g e n  d o o r :  H e t  v ie r d e ,  v i j f d e  e n  z e s d e  

l i d  v a n  a r t ik e l  1 6 3 1 .

T . A a n  h e t  t w e e d e  l i d  v a n  a r t i k e l  1 6 3 1  d  w o r d t  d e  v o lg e n d e  z in  t o e g e v o e g d :

E e n  o p z e g g in g  d ie  is  g e d a a n  o p  k o r t e r e  t e r m i j n ,  g e ld t  n ie t t e m in  a ls  w a r e  z i j  

g e d a a n  m e t  in a c h t n e m i n g  v a n  d e  v o o r g e s c h r e v e n  t e r m i j n .

U . A a n  h e t  d e r d e  l id  v a n  a r t i k e l  1 6 3 1 d  w o r d t  d e  v o lg e n d e  z in  t o e g e v o e g d :

H e t  t w e e d e  l i d  v a n  a r t ik e l  1 6 3 1  b  is  v a n  o v e r e e n k o m s t ig e  t o e p a s s in g .

V . In  h e t  v i j f d e  l i d  v a n  a r t i k e l  1 6 3 1 d  w o r d e n  d e  w o o r d e n :  'H e t  d e r d e ,  v ie r d e  

e n  v i j f d e  l id  v a n  a r t ik e l  1 6 3 1 ' v e r v a n g e n  d o o r :  H e t  v ie r d e ,  v i j f d e  e n  z e s d e  l i d  

v a n  a r t i k e l  1 6 3 1 .

W .  N a  a r t ik e l  1 6 3 2  w o r d t  e e n  a r t i k e l  in g e v o e g d ,  lu id e n d e :

A r t i k e l  1 6 3 2 a . T e lk e n s  w a n n e e r  d e  h u u r o v e r e e n k o m s t  t e n  m in s t e  v i j f  j a r e n  

h e e f t  g e d u u r d ,  k a n  d e  v e r h u u r d e r  o f  d e  h u u r d e r ,  o n g e a c h t  e n ig  a n d e r s l u i ­

d e n d  b e d in g ,  d e  k a n t o n r e c h t e r  v e r z o e k e n  d e  h u u r p r i j s  t e  w i j z ig e n ,  in d ie n  d e ­

z e  n ie t  m e e r  o v e r e e n s t e m t  m e t  d ie  v a n  v e r g e l i j k b a r e  b e d r i j f s r u i m t e  t e r  p la a t s e .

X .  A a n  h e t  s lo t  v a n  h e t  e e r s t e  l i d  v a n  a r t ik e l  1 6 3 5  w o r d e n  d e  w o o r d e n :  'a a n  

d e  r e c h t e r  m a c h t ig i n g  v r a g e n  d ie  a n d e r  in  z i j n  p la a t s  a ls  h u u r d e r t e  s t e l l e n '  

v e r v a n g e n  d o o r :  v o r d e r e n  d a t  h i j  g e m a c h t ig d  w o r d t  o m  d ie  a n d e r  in  z i jn  

p la a t s  a ls  h u u r d e r t e  s t e l le n .

Y . A a n  h e t  s lo t  v a n  h e t  e e r s t e  l i d  v a n  a r t ik e l  1 6 3 6  w o r d e n  d e  w o o r d e n :  'h e e f t  

d e  g e w e z e n  h u u r d e r  te n  la s t e  v a n  d e  v e r h u u r d e r  a a n s p r a a k  o p  e e n  n a a r  b i l ­

l i j k h e i d  t e  b e r e k e n e n  v e r g o e d i n g '  v e r v a n g e n  d o o r :  k a n  d e  g e w e z e n  h u u r d e r  

v a n  d e  v e r h u u r d e r  e e n  n a a r  b i l l i j k h e i d  t e  b e r e k e n e n  v e r g o e d i n g  v o r d e r e n .

Z . D e  e e r s t e  z in  v a n  h e t  t w e e d e  l i d  v a n  a r t i k e l  1 6 3 6 b  w o r d t  a ls  v o l g t  g e le z e n : 

D e  h u u r d e r  e n  d e  o n d e r h u u r d e r  a a n  w ie  b e v o e g d e l i j k  is  o n d e r v e r h u u r d  k u n ­

n e n  e e n  s c h a d e lo o s s t e l l in g  v o r d e r e n .

Artikel II

In  h e t  B u r g e r l i j k  W e t b o e k  w o r d e n  v o o r t s  d e  v o lg e n d e  w i j z ig in g e n  a a n g e ­

b r a c h t :

A .  D e  la a t s t e  z in  v a n  h e t  v ie r d e  l i d  v a n  a r t ik e l  1 6 2 3 b  w o r d t  g e le z e n  a ls  v o l g t :  

W a n n e e r  d e  v e r h u u r d e r  d e  in  d e  v o r i g e  z in  g e n o e m d e  v e r p l i c h t i n g e n  n ie t  

n a k o m t ,  la a t  d a t  d e  g e ld i g h e id  v a n  d e  o p z e g g in g  o n v e r l e t ,  in d ie n  d e  h u u r d e r  

t i j d i g  e e n  v e r z o e k s c h r i f t  t o t  v e r l e n g i n g  h e e f t  i n g e d i e n d .

B . N a  d e  t w e e d e  z in  v a n  h e t  t w e e d e  l i d  v a n  a r t i k e l  1 6 2 3 d  w o r d t  d e  v o lg e n d e  

z in  i n g e v o e g d :  A ls  d e  r e c h t e r  d e  o v e r e e n k o m s t  v e r l e n g t  v o o r  b e p a a ld e  t i j d ,  

v e r m e l d t  h i j  in  z i jn  b e s c h ik k in g  h e t  t i j d s t i p  w a a r o p  d e  h u u r d e r ,  i n g e v o l g e  a r ­

t i k e l  1 6 2 3 f ,  u i t e r l i j k  e e n  v e r z o e k  k a n  in d ie n e n  o m  d e  o v e r e e n k o m s t  v e r d e r  te  

v e r le n g e n .

A a n  h e t  s lo t  v a n  d e  b e s t a a n d e  d e r d e  z in  ( t h a n s :  v ie r d e  z in )  v a n  h e t  t w e e d e  

l id  w o r d t  n a  d e  w o o r d e n  'v e r g e l i j k b a r e  w o o n r u i m t e '  t o e g e v o e g d :  t e r  

p la a t s e .

C . H e t  v i j f d e  l id  v a n  a r t ik e l  1 6 2 3 e  w o r d t  a ls  v o l g t  g e le z e n :

In  h e t  g e v a l  b e d o e ld  in  h e t  e e r s t e  l id ,  o n d e r  5  , s t a a t  d e  r e c h t e r ,  a lv o r e n s  

h e t  v e r z o e k  a f  te  w i j z e n ,  d e  h u u r d e r  e e n  t e r m i j n  v a n  te n  h o o g s t e  e e n  m a a n d  

t o e  o m  a ls n o g  h e t  a a n b o d  t e  a a n v a a r d e n .

S t a a t s b la d  1 9 7 5  3 3 9 4



 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Artikel III

De door deze wet gewijzigde dan wel bij deze wet vastgestelde bepalingen 
van de artikelen 1623d, tweede lid, 1623e, vijfde lid, 1626, derde lid, 1628, eer­
ste lid, onder a, tweede en derde lid, 1628a, eerste lid, eerste zin, 1630, vierde 
lid, 1631, vierde lid (voor de wijziging: derde lid), 1631a, eerste lid, tweede lid, 
onder 3°, derde lid, vierde lid, eerste en derde zin, vijfde lid, zesde en zeven­
de lid (voor de wijziging: vijfde en zesde lid), 1631b, tweede lid en 1631 d, vijfde 
lid, van het Burgerlijk Wetboek, zijn ook van toepassing als de opzegging van 
de huurovereenkomst is geschied voor het tijdstip van inwerkingtreding van 
deze wet en omtrent het verzoek tot nietigverklaring van de opzegging on­
derscheidenlijk tot verlenging van de overeenkomst op dit tijdstip nog niet 
onherroepelijk is beslist.

Zie voor de behandeling in de Staten-Gene- 
raal: Artikel IV
Kamerstukken I11972/73,12 312; 1974/75, 
12 312

Deze wet treedt in werking op een door Ons te bepalen tijdstip.Hand. II 1974/75, blz. 4545-4552,4582-4589 
Kamerstukken 11974/75,12 312 (116,116a) 
Hand. 11974/75, blz. 1119. Lasten en bevelen, dat deze in het Staatsblad zal worden geplaatst, en dat al­

le Ministeriële Departementen, Autoriteiten, Colleges en Ambtenaren, wie 
zulks aangaat, aan de nauwkeurige uitvoering de hand zullen houden.

' Laatstelijk gewijzigd bij de wet van 28 mei 
1975, Stb. 276

Gegeven ten Paleize Soestdijk, 26 juni 1975
Juliana

De Minister van Justitie, 
Van Agt

Uitgegeven de achtste juli 1975

De Minister van Justitie, 
Van Agt
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