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(Geacht college,

in deze brief vraag ik uw aandacht voor een belangrijk aspect van de modernisering van het huurbeleid.
Het gaat om de wijziging van de grondslag van de huurprijsregulering per 1 januari 2007: vanaf die datum
is de WOZ-waarde bepalend voor de vraag in welk segment van huurprijsregulering een huurwoning vait.
in mijn brief aan de Tweede Kamer van 22 december 2005 ben ik hier op ingegaan. Deze brief is als
bijiage bijgevoegd bij de circulaire over het huurbeleid (MG 2005-19) die ik u per gelijke datum heb
toegezonden en waarin ik u heb geinformeerd over de nadere uitwerking van een aantal onderdelen van
de modernisering van het huurbeleid, die per 1 juli 2006 in werking zuilen treden.

Ik wijs erop dat het hier gaat om een uitwerking in maatregelen van de voorstellen, zoals die met de
Tweede Kamer zijn besproken. Bjj die gelegenheid is ook afgesproken om de uitkomsten van de herijking
van de WOZ-waarde van 1999 naar 2003 aan de Tweede Kamer te doen toekomen. De uitwerking is
overigens onder voorbehoud van parlementaire behandeling.

Voor de goede orde: bij de maatregelen die per 1 juli 2006 ingaan speelt de WOZ-waarde ook een rol. Zo
is er een onderscheid binnen het gereguleerde gebied in de hoogte van de maximale huurstijging
gekoppeld aan de WOZ-waarde. Ook wordt de WOZ-waarde opgenomen als onderdeel van het
woningwaarderingsstelsel. De grondslag voor liberalisatie verandert per 1 juli as. echter niet en bliift de
hoogte van de huurprijs. Pas per 1 januari 2007 wordt de WOZ-waarde de nieuwe grondslag voor

liberalisatie.

Voor de berekeningen op basis waarvan per regio de omvang van de verschillende segmenten is bepaald,
is gebruik gemaakt van de meest recente WOZ-gegevens. Het gaat om de WOZ-beschikkingen 2005, met
als ijkjaar 2003. Wat dit betekent voor uw gemeente kunt u aflezen uit de tabel in de bijlage.

in miin beeld is bij de nu gekozen uitwerking, in combinatie met de instrumenten die het huurbeleid biedt,
de huisvesting van de huishoudens die op de huurprijsregulering zijn aangewezen zeker gesteld. Ik zal dit
hierna nader toelichten. in de genoemde brief van 22 december ji. heb ik de Tweede Kamer toegezegd om
te onderzoeken of gemeenten zich in dit beeid kunnen herkennen. ik wil u derhalve verzoeken indien u
beschikt over gegevens die naar uw mening tot een andere uitkomst in uw gemeente zouden moeten
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teiden, mij dit kenbaar te maken. In de laatste paragraaf van deze brief geef ik aan waar ik daarbij aan
denk.

De vaststeiling van de regionaie grenzen van de huurprijsregulering

Een essentieel onderdesl van de modernisering van het huurbeleid betreft de wijziging van de grondslag
voor de huurprijsregulering / liberalisatie: per 1 januari 2007 wordt de WOZ-waarde van een woning
bepalend voor de vraag in welk segment van huurprijsregulering de woning valt. Dit kan ziin het
gereguleerde segment, het geliberaliseerde segment en het daartussen gelegen overgangssegment waar
beschermende maatregelen van kracht zijn. De toedeling van een woning naar een van de segmenten
bepaalt in principe de aard van de huurprijsbescherming die van toepassing is en is dus voor huurders en

verhuurders van groot belang.

In mijn brief van 19 november 2004 aan de Tweede Kamer over het huurbeleid heb ik aangegeven dat ook
in de toekomst het gereguleerde gebied groot genoeg blijft voor alle huishoudens die daarop ziin
aangewezen, later door mij geconcretiseerd als zijnde alle huishoudens met een inkomen onder de
voormalige ziekenfondsgrens. Een landelijk uniforme afbakening van de verschillende segmenten van
huurprijsregulering zou daarbij uit een oogpunt van duidelijkheid de voorkeur hebben. Dit zou evenwel
geen recht doen aan het feit dat woningmarkten regionaal functioneren en aan de verschillen tussen de
gemiddelde hoogte van de WOZ-waarden tussen regio’s. Om die reden is toen een regionale driedeling
voorgesteld, waarbij in regio's met gemiddeld hoge WOZ-waarde een hogere, en in regio's met een
gemiddeld lage WOZ-waarde een lagere grens zou gelden ten opzichte van de regio’s waar de WO2Z-
waarden op een landelijk gemiddeld niveau ligt. De grenzen tussen de segmenten zouden dus niet overal
in Nederland dezeifde zijn.

De gekozen driedeling van de regio’s hadden de WOZ-waarden met jjkjaar 1999 als basis. Daarbij werd
vermeid dat er, zodra de recente WOZ-waarden met ijkjaar 2003 beschikbaar zouden komen, nieuwe
berekeningen zouden komen. De effecten daarvan kon ik toen uiteraard niet overzien. Om te voorkomen
dat deze effecten groter zouden zijn dan door mij wenselijk geacht, heb ik in de brief van 19 november
2004 de mogelijkheid opengelaten om voor de gemeenten waar zich dit zou voordoen afwijkende grenzen
vast te stellen. Het zou overigens om uitzonderingen gaan, een brede toepassing werd niet voorzien.

Inmiddels zijn de WOZ-waarden met ijkjaar 2003 beschikbaar gekomen en op basis daarvan heb ik nieuwe
berekeningen gemaakt. Het uitgangspunt dat in elke regio de gereguleerde woningvoorraad groot genoeg
is om de huishoudens met een inkomen onder de voormalige ziekenfondsgrens te huisvesten, is hetzelfde
gebleven. Wel heb ik een andere keuze gemaakt ten aanzien van de regionale indeling: in plaats van een
driedeling ga ik nu uit van een indeling van de regio’s in vier categorieén.

De keuze voor een indeling van de regio’s in vier categorieén is nist alleen ingegeven door de wens de
woningvoorraad in elk van de onderscheiden segmenten beter over het land te verdelen, maar ook door de
wens om beter aan te siuiten bij de woningmarktregio's waarmee in het kader van het Besluit
locatiegebonden subsidies 2005 woningbouwafspraken zijn gemaakt. Voor met name de gereguleerde
voorraad vind ik het vanuit een oogpunt van keuzeruimte voor huishoudens met een lager inkomen van
belang dat deze meer evenredig over de regio’s wordt verdeeld. Met de nu gekozen indeling van de regio’s
In vier categorieén en de daarbij bepaaide grenzen wordt dit bereikt.

Ik zie om deze reden geen aanleiding meer om in bepaalde gemeenten afwijkende grenzen vast te stellen.
Er is binnen een regio voldoende keuzeruimte en ook binnen gemeenten is, zeker wanneer men het
overgangsgebied mee in beschouwing neemt, de keuzeruimte voor huishoudens met een lager en
middeninkomen voldoende groot. Alleen wanneer specifieke omstandigheden het regionaal functioneren
van een woningmarkt onmogelijk maken, zoals mogelijk bij de Waddeneilanden het geval is, wil ik een

uitzondering overwegen.
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Maatwerk door gemeenten en verhuurders
Ik heb hiervoor aangegeven dat naar mijn inzicht de keuzeruimte per regio voor huishoudens met een

inkomen tot de voormalige ziekenfondsgrens voldoende groot is. Dat geldt zeker wanneer ook het
overgangsgebied, waar in ieder geval tot 2010 nog beschermende maatregelen van kracht zjjn, mede in
beschouwing wordt genomen. Verder wil ik hier nogmaals de mogelijkheden die gemeenten en
verhuurders zelf hebben om de keuzeruimte verder te vergroten onder de aandacht brengen.

Ik denk daarbij op de eerste plaats aan het maken van afspraken tussen gemeenten in de regio onderling
en tussen gemeenten en sociale verhuurders. Door afspraken te maken op regionaal niveau kan worden
bewerkstelligd dat er voldoende woningen binnen een redelijke termijn beschikbaar zijn en dat de
keuzeruimte binnen een regio voor de verschillende inkomensgroepen voidoet aan de regionale visie
daarop. Ik ga er overigens van uit dat in het regionaal overeengekomen nieuwbouwprogramma deze visie
ook te herkennen is.

Op gemeentelijk niveau kunnen de in regionaal verband gemaakte afspraken worden doorvertaaid in
afspraken tussen de gemeente en de daar werkzame sociale verhuurders. Het is de taak van
woningcorporaties om voor huisvesting van de aandachtgroep te zorgen. In de beleidsvisie op de toekomst
van de woningcorporaties die ik onlangs naar de Tweede Kamer heb gestuurd, heb ik aangegeven dat de
corporaties in het bijzonder zullen worden afgerekend op het primair toewijzen van gereguleerde woningen
aan de aandachtgroep en verder op hun investeringen in nieuwbouw en herstructurering. Ik heb daarbij de
aandachtsgroep opnieuw gedefinieerd en benoemd als zijnde de huishoudens met een inkormnen tot circa
33.000 euro, overeenkomstig de voormalige ziekenfondsgrens. Dat is ook de grens die ik heb
aangehouden, zoals hiervoor beschreven, bij de vaststelling van het gereguleerde gebied.

Gemeenten en verhuurders hebben dus een gemeenschappelijk belang als het gaat om het huisvesten
van de aandachtsgroep. Ik verwacht dan ook dat gemeenten en verhuurders in staat zullen zijn een
gezamenlijke visie op de noodzakelijke omvang van betaalbare huisvesting voor de aandachisgroep te
ontwikkelen.

Behalve de gereguleerde woningvoorraad kunnen de woningcorporaties woningen uit het geliberaliseerde
en avergangssegment tegen gereguleerde condities aanbieden aan huishoudens uit de aandachtsgroep.
in de gevallen waar sprake is van vrijwillige regulering is ook huurtoeslag mogelijk. Dit komt de
keuzeruimte voor huishoudens met een lager en middeninkomen verder ten goede.

Overigens hoeft het overleg van de gemeente zich niet te beperken tot de sociale verhuurders. Het is ook
mogelijk dat de gemeente met commerciéle verhuurders afspraken maakt over het beschikbaar stellen van
betaalbare huisvesting voor bepaalde inkomensgroepen, bijvoorbeeld in het kader van bredere afspraken

over gebiedsontwikkeling.

De mening van het gemeentebestuur
Zoals hierboven vermeld heb ik in de brief van 22 december jl. aan de Tweede Kamer toegezegd om te

onderzoeken of gemeenten zich in de uitkomsten kunnen herkennen. Bijgaand treft u aan de cijfers die ten
grondslag liggen aan de indeling van de regio’s in vier categorieén. Het gaat om de de percentages
gereguleerd, geliberaliseerd en overgangsgebied per gemeente. Volledigheidshalve heb ik daar per
gemeente aan toegevoegd het aantal huurwoningen en het aantal ontvangers van huurtoeslag.
indien u van oordeel bent dat het door mij gebruikte cijffermateriaal niet correct is en dat dit in uw
gemeente, met inachtneming van het ter beschikking staande instrumentarium, leidt tot problemen met
betrekking tot de huisvesting van huishoudens met een lager inkomen, dan verzoek ik u mij dit kenbaar te
maken. Ik ga ervan uit dat u mjj in dat geval informeert over de volgende punten:
e Het aantal woningen in het gereguleerde en overgangsgebied zoals door u berekend (en het
daarbij gebruikte ciifermateriaal) als dit afwijkt van bijgevoegde ciifers.
» De reeds gemaakte afspraken in regionaal verband over de huisvesting van huishoudens met een
lager inkomen.
« De reeds gemaakte afspraken hierover met de in uw gemeente werkzame sociale verhuurders.
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» De visie van de in uw gemeente werkzame sociale verhuurders op dit onderwerp.
Met het cog op een tijdige afkondiging van de regelgeving wit ik u derhaive verzoeken om voér 1 april a.s.

te reageren.

Een kopie van deze brief stuur ik naar de toegelaten instellingen, en naar de Vereniging van Beleggers in
Vastgoed VBN en Vastgoed Belang.

Heogachtend,
de Minister van Volkshuisvesting,
Ruimtelijke Ordening en Milieubeheer,

/2”,:‘“

Sybilla M. Dekker
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Bijlage. Verdeling van de huurwoningvoorraad per gemeente naar segment per 2005,

Voor de verdeling van de huurwoningen per gemeenten naar gereguleerd gebied,
overgangsgebied en geliberaliseerd gebied gelden de WOZ-grenzen zoais in de MG-circulaire

over het huurbeleid (MG 2005-19) is vermeld:

Tabel 1.

Regio Bovengrens gereguieerd gebied: | Ondergrens geliberalisserd:
huurwoningen met een WOZ. huurwoningen met een WOZ-
waarde gelijk aan of lager dan waarde hoger dan

Categorie | € 130.000 € 230.000

Categorie It € 150.000 € 250,000

Categorie ili € 175.000 € 275.000

Categorie IV € 195.000 € 295.000

In bijlage V van genoemde circulaire is aangegeven welke gemeenten in welke regio vallen.

Voor de verdeling van de huurwoningen is gebruik gemaakt van de WOZ-gegevens van 2005
met ijkjaar 2003, zoals deze door de gemeenten aan de Belastingdienst zijn aangeleverd
{bewerking VROM }.

Voor een beperkt aantal gemeenten ontbreken nog de juiste gegevens. Dit is in de onderstaande
gemeentelijk lijst vermeld.

Woningen die momenteel reeds geliberaliseerd zijn, blijven geliberaliseerd na 1 januari 2007,
Voor zover deze reeds geliberaliseerde woningen een lagere WOZ-waarde hebben als vermeld
in de laatste kolom van tabel 1, zijn ze in de gemeentelijke lijst met voorraadsegmenten (ten
onrechte) cpgenomen in gereguleerd gebied of het overgangsgebied.

Daar de adressen van de geliberaliseerde woningen op dit moment nog niet bekend zijn, is dit
niet te corrigeren. Feitelijk zal de gereguleerde voorraad ¢.q. het overgangsgebied in de
gemeenteiijke lijst hierdoor in geringe mate te groot zijn.

Naast informatie uit het WOZ-bestand 2005 is in de lijst cok de woningvoorraad per 1 januari
2005 conform hat Centraal Bureau van de Statistiek en het aantal huurtoeslagontvangers uit het

subsidiejaar 2004/2005 opgenomen.




18-1-2006

Totala Aantaf Aandeol Aandesi Aandes Aantal IHS-
Provincie Gemeents gerequiesrd overgangsgebled  geliberalisserd
Bron (1} {2) {#} {2} {2} (3)
Groningen Appingedam 5.600 2.980 23% &% 1% 1150
Bedum 4.200 1230 3% 14% 4% 410
Beilingwedde 4100 1.200 83% 14% % 800
Do Marre 4700 1.600 90% % 2% 640
Dtz 12.400 5.080 4% 5% 1% 2.150
Esrnsmond £.800 2870 K% 8% 2% 1280
Groningen 83.100 52.420 86% 2% 2% 22.030
Grootegast 4.400 1.330 8% % % 440
Haren B8.300 2720 4T% 39% 4% 660
Hoogazand-Sappermoer 15,000 6.980 92% 5% 2% 3.380
{nak 7.500 2,600 B4% 2% 4% 1.010
Loppersum 4.500 1.450 93% 6% 1% 610
Marum 3,800 1180 7% 17% 11% 420
Manterwolde 5.300 2.070 73% 18% 3% 890
Pokela 5.500 2.200 0% 9% 2% 1120
Reidariand 3.200 1.350 B7% 11% 2% 550
Scheemda 5.900 2100 83% 1A% 2% 790
Slochteren 5.800 1.680 5% 20% 5% 580
Stadskanan) 14.200 6.670 83% 15% 2% 3.270
Ten boer 2,700 580 84% 15% 2% 240
Veandam 12.300 4.600 BE% 10% 2% 2.340
7.100 2,830 7% 17% 5% 960
Winschoten 8.500 3.600 85% 13% 3% 1.680
Winsum 5.800 1.7890 86% 12% 2% 710
Zuidhom 7.000 1870 73% 22% 5% 650
Friesland Achtkarspelon 11,200 4400 B82% 15% 3% 1.850
Ameland 1.800 450 36% 53% 12% 130
Boarnsterhim B8.000 3.060 T8% 16% 5% aio
Bolsward gegevens onvolledig 70
Dantumades! 7.500 2,790 88% 10% % 1.140
Dongaradeel 16.200 3.930 B89% 9% 2% 1.500
Farwarderadiel 3.600 1220 85% 12% 3% 430
Franekaradool 8.700 3.280 91% 8% 1% 1.220
Gaasteriar-Sleat 4.300 1.410 0% 24% 7% 460
Harlingen €.800 3.340 88% 10% 2% 1,380
Hoerenvean 18.800 8.620 74% 2% 4% 3.040
Hat bitdt 4.500 1.670 89% 9% 2% &80
Kollunerdand c a 5.200 1.830 86% 1% 3% 680
Laauwardan 43.900 22,050 93% &% 0% 10.480
Leauwarderadeel 4.100 1.030 84% 12% 4% 380
Lamstarand 5.700 2110 70% 3% 6% 820
Littenisoradiel 4,200 1.160 83% 2% 5% 320
Manaidumadost 5.600 1.600 76% 19% 4% 550
Njafurd 4.700 1.660 B% 1% 4% 550
Costgteifingwerf 10.800 3.860 B1% 14% 5% 1.370
Opstariand 11.700 3.780 73% 23% 4% 1.450
Schiermonnikoog 500 150 3% 39% 22% ]
Skarstarlan gegevens onvollaedig 1.120
Smafingeriand 23.000 10,100 Bd% 14% % 4.540
Sneek 14.400 €.060 88% 11% 1% 2840
Terscheling 2.000 520 5% &8% 2% 00
Tytajarkstoraziol 12,800 3.960 9% 16% 5% 1.320
Vilsland 500 256 4% 67% 9% 40
Waeststailingwer! 10.800 4310 80% 3% % 1.380
Wiimbritseradiel 6.300 1.940 Ti% 19% 5% 540
Worseradea! 4.800 1.350 74% 2% 5% 420
Drenta An an Hunze 10.400 3.110 B0% 8% 13% 960
Asson 26.700 11.950 83% 4% 3% 4.440
Borger-Odoom 10.800 3810 2% 21% T% 1.360
Cosevorden 14.600 5.080 88% 26% 6% 2.040
De Wolkdan 9.300 2.580 39% 47% 14% 710
Ermimon 45,600 19.110 80% 18% 2% 8.550
Hoogavesn 21.800 9.420 T6% 20% 4% 3.440
Meppa! 13.200 8.150 53% 43% 4% 1.940
Midden-Dranthe 13.100 4.820 2% 21% 8% 1.330
Noordenveld 13.100 4,120 48% 4% 8% 1,200
Tynaario 13.000 3780 54% 35% 1% 1.070
Wastervek 1700 2.300 30% 53% 7% 650
Overijssal Almelo 30.5600 14,330 2% % 1% 6.820

Bron: { %) CHS Woningstatistiok

{2 } WOZ 2008, Relastingdienst (3} DG Wonen
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Provincie Gemeente geragulserd overgangsgebied  geliberaliseerd
Hron {1} {2} 12} (2} (2} {3)
Borre 8.100 2740 3% 2% 5% 1120
Dalisen: 2 500 2410 3% 50% 12% &30
Devonter 40,400 20,350 8% 14% 3% 8.560
Dinkelland 9.400 2.880 51% 28% 21% 640
Enschode 65,400 34.700 9% 7% 2% 17.040
Haaksbergen 9.400 3130 55% 38% 7% 1.030
Hardenberg 20.900 7.190 74% 19% % 2.180
Hellandoom 13.700 4,340 4% 49% To% 1.500
Hangelo (ov} 35.800 18.040 81% 17% 2% 5.320
Hof van Twente 13.800 5170 57% 35% % 1.380
Kampan 19.000 8.2%0 64% 33% % 2770
Losser B.400 2.730 87% 25% 8% 1.020
Oldorzaai 12.500 5.430 ™% 17% 6% 1930
Qist-Wilhe 6.600 2.150 0% 24% % 700
Ommen 6.100 2170 54% 3% 14% 550
Overbshwe 18.100 5.820 51% 32% 8% 1.770
Raalte 13,700 4680 53% 41% 5% 1.380
Rijssen-Holtan 12,700 4.290 62% 32% 6% 1.350
Staphorst 5100 1.450 36% 4% 20% 230

17.700 7.810 81% 14% 5% 2.430
Tubbergen 6.700 1.930 42% 34% 24% 420
Twenterand 12,100 4,560 85% 30% 5% 1.580
Wiarden 8500 2.550 59% % 15% 770
Zwarewatertand 7.800 2.480 64% 3% 5% 740
Zwole 48200 25410 56% 40% I% 7810

Geiderland Apsldoom 64.300 28.500 71% 23% 6% 8.950
Ambam 64.400 39.880 B8% 9% 3% 14.950
Bameveid 16.800 5470 50% 36% 14% 1.2680
Berkeliand 17.400 £.330 81% 13% 6% 1.700
Bauningen 9.600 3.400 7% 18% 5% 1.090
Bronckhorst 14.400 4,560 66% 19% 2% 1.060
Brummen 8.300 3.540 56% 38% 6% 960
Buren 9.200 2.480 687% 24% 9% 710
Culemborg 10.700 4.00C B2% 15% 3% 1.600
Doasburg 4.700 2.330 88% 10% 2% 260
Doetincham 23.000 10470 7% 10% % 3.640
Dritory 6.800 2.850 73% 19% 8% 530
Duiven 8.700 3.600 T4% 22% 4% 1170
Ede 39.800 14.350 T9% 4% 7% 4.420
Elburg 8.100 3.070 86% % 5% &80
Epe 13.000 5.060 54% a5% 1% 1.310
Ermelc 2.000 3.660 6% 24% 10% 780
Geidermalsen 10.000 3.000 53% 35% 12% 730
Groario 11.400 3.260 78% 16% 5% 1.040
Groesboek 7.400 1218 53% 3% 8% 1.020
Harderwijk 16.000 7420 7% 19% 4% 2.140
Hatiem 4.800 1.860 53% 38% % 400
Hearde 8.900 2400 26% 1% 13% 540
Haumen 6.300 1.960 55% 36% 9% 570
Lingewaai 4.100 1.580 59% 33% 8% 380
Lingewasrd 16.800 5.480 T0% 22% 8% 1.880
Lochem 13.200 4.130 T0% 0% 0% 1.100
Masasdriel 8.800 3.0%0 35% 50% 15% 850
Misingen aan de Rijn 2.400 850 80% 15% 5% 380
Montfariand 13.400 5.300 9% 21% 9% 1.500
Neder-Betuwa 7.400 3150 52% A41% 6% 780
Naerinen 4.300 1.340 58% 3B% £% 330
Mijkark 14.300 4.940 89% 24% 7% 1.260
Nimegen 66.600 40910 7% 20% % 16.530
Nunspeet 9.300 4.050 683% 24% 13% 740
Qidebroak 7.800 2.0 83% 8% 9% 560
Cude Lisseistreek 15.800 5.900 3% 13% 4% 1.980
Putten 7.800 3.080 £8% 18% 13% 530
Renlam 13.900 8770 67% 25% 8% 1.430
Rhadon 19.400 2.700 9% 25% 5% 2.950
Rinwaarden 4200 +.660 90% 8% 3% 570
Rozendaal 800 100 2% B1% 3% 20
Scherpenzeel 3.300 1.050 83% 2% 10% 220
Tiel 16.000 a8.510 B5% 12% 3% 2280
Ubbemgen 3.900 1.530 56% 38% 5% 510
Voorst 8.700 3290 38% 50% 11% 770

Bron: {1)CBS Wonngstatistiek  {2) WOZ 2005, Balastingdienst {3} DG Wonen
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Totale Asral Aandeel Aandeel Asndeel Aartal IMS-
Provincie Gamaenta gareguieerd overgangsgebied  geliboraliseerd

Hron : (1) {2} {2} (2) (2 {3})
Wageningen 12.700 7.300 BI% 8% 3% 2.190
Wast Mass en Waal 7.000 2210 0% 19% 1% 670
Wastarvoort £.200 2870 88% 0% % a70
Wiichen 15.500 8330 78% 17% 5% 1.900
Winterswijk 11.800 4240 B80% 12% % 1.500
Zaithommael 9.500 3.580 52% 3% 11% 850
Zovenanr 13.200 £.040 81% 15% 4% 1.850
Zutphen 20.000 2.680 86% 12% 2% 3.560
Utrecht Abcowie 3.500 1.140 3% 51% 16% 230
Amarngen 2.500 @70 85% 21% 14% 250
Amarstoort 55.900 29.100 B4% 12% 4% 7.300
Banmn 10.400 4.1680 83% 30% 8% 1.060
Braukelen 5.700 2.250 60% 31% 9% 480
Bunnik 5.700 1.490 53% 38% 9% 330
Bunschoten £.800 1700 86% 25% 5% 440
s Bt 18.300 7010 SBE% 34% 9% 1.740
De Ronde Venen 12.800 5.230 44% 44% 12% 1.140
Doom 4.300 1.450 55% 34% 1% 310
Drisbergen-Rijsenburg 7.500 2.930 64% 23% 13% B10
Esmnes 3.500 1.220 A% A% 13% 270
Houten 16.100 5.160 67% 28% 4% 1.600
Lisselstoin 13,100 5.100 4% 4% 2% 1.650
Leersum 2.900 1110 61% 23% 165% 280
Leusdan 11.300 3. 58% 35% 6% 780
Loenen 3.300 1.400 34% 51% 15% 280
Lopik 5.000 1.200 78% 10% 1% 300
Maam 2.600 0 28% 50% 21% 140
Maarssan 15.500 5.6800 B82% 16% 3% 1.670
Montfoort 5.100 1440 59% 34% 8% 340
Nisuwegein 25.800 11.850 /9% 10% 2% 3.620
Oudewatar 3.900 1170 58% % T% 300
Renswoude 1.500 450 80% 20% 11% 100
Rhenen 7.000 2970 7% 15% 9% 770
Soest 19,100 B.250 61% &% 11% 2.040
Utrecht 118.200 64.910 are 10% 3% 21.870
Veenendaal 23,700 10.540 85% 12% 3% 3.760
Vianon - 7700 3.070 B4% 13% 3% 880
Wik b Duurstede 9.000 2090 88% 8% 4% 860
Woartlen 18.800 6.750 81% 13% 5% 1.660
Woudanberg 4.100 1.400 57% 32% 10% 310
Zgist 251700 14.300 75% 17% 8% 3.500
Noord-Holland Aalameor 8.100 4450 44% A44% 12% 760
Alkmanr 42.000 20,120 87% 1% 2% 7.240
Amstelvaen 36,400 19.320 5% 39% 9% 3.210
Amstendam 376.800 305.550 68% 25% % 80.680
2.500 830 78% 17% 7% 300

Anna Paudowna §.500 2.060 73% 21% 8% 510
Beermster 3,400 990 5% 34% 9% 220
Bentwbrosk 2200 &10 33% 49% 18% 130
Bergen 13.800 3.890 26% 54% 20% 1.080
Baverwijk 16.800 8.850 4% 14% 2% 2170
Blaricum 3.900 1.500 5% 52% 34% 270
Bloarmancdasl £.800 2350 34% 20% 7% 360
Bussum 14.300 £.030 60% 24% % 1590
Castricumn 14.300 4110 39% 49% 2% 920
Dan heider 26,500 13.010 92% 3% 1% 4170
Disrrion 10.000 6.140 A5% 44% T% 1.340
Drachierand 4.000 1.080 69% 25% 5% 330
Edarn-Volerdam 11.200 2.800 T1% 23% 5% 750
Enichuizen 7.700 3.450 74% 22% 4% 1.130
Grafi-de Ripp 2.400 690 36% 46% 18% 160
Haarlom 87.100 33.850 80% 16% 4% 9.580
Haarlemmerfiade ¢ a 2.100 720 53% 39% 3% 180
Haarlemmaermneer 52.800 19.120 54% 0% 6% 4.840
Harankarspal 5.900 1.740 48% A0% 12% 470
Hoemskark 15.000 T.780 60% 37% 3% 1.940
Heamstede 11.000 4470 £4%, 3% 18% 870
18.900 5.600 88% 10% 2% 2.160

Hadioo 4.100 2.320 38% 49% 12% 540
Hitversum 38.200 26.200 87% 5% 8% 4.990

Bron: {1} CBS Woningatatistiek

(2) WOZ 2006, Balastingienat (3 § DG Wonen



18-1-2008
Tolele Aantal Aandeel Aandael Aandeel Aanlgi HS-
wonngvoorrasd  huurwoningen huurwoningan  huurwoningen  huurwoningen onivangers
Provincie Gemearta gereguiserd avergangsgebied
Brow (1} (2} {2} {2) (2} {3}
Hoom 29.100 12730 % 21% % 52370
Huizen 17.400 B.460 55% 40% 5% 2.340
Landsmeer 4200 1.460 4% 58% 8% 20
Langedij 9.800 2410 82% 13% 5% 900
Laren 4.900 1.800 0% A1% 39% 300
Madambik 3.300 1.500 47% 48% 5% 540
Muiden 2700 1.080 3% 57% 13% 250
Naarden 7.300 2.310 65% 25% 10% 550
Miedorp 4.500 1.280 §1% 2% 12% 3580
Noorder-Koggenland 4.100 1.230 0% 19% 11% 378
Obdam 2.500 580 §2% 35% % 160
Oostzaan 3.700 1.380 43% 42% 10% 230
Opmeet 4.200 1.100 88% 24% 8% 340
Cuder-Amsial 5.600 2.660 55% I7% 8% 510
Purmarend 32200 14,790 93% 5% 2% 5.110
Schagen 7.900 2.500 51% 45% 4% 280
Schermar 1.8900 520 88% 17% 15% an
Stude-Brosc 8.300 2.500 5% 2% 3% 990
Toxel 5,600 1.800 23% 5% 11% 580
Uitpeest 4.600 1.520 53% 40% 6% 360
Ukthoom 11.300 5,080 60% 37% 3% 1080
Volsen 28.700 13.970 87% 29% 5% 3.030
Vanhuizen 3.000 730 83% 28% 10% 230
Waterland 7.100 2,090 56% 33% ™% 470
Weesp 8.100 4,180 75% 22% I% 1.0710
Wervershoof 3.100 a70 53% 41% 6% I
Waesterkoggeniand gegevens onvoelladiyg 390
Wieringan 3.700 1.480 To% 16% 5% 480
Wiasingermeer 5.000 1.820 B1% 17% 2% 600
Wijdemeren 9.500 3410 48% 35% 1% 720
Wognum 2.900 590 6% 31% 4% 210
Wormetland 6.300 2.570 B2% 13% 4% 630
Zaanstad 60.000 35180 ar% 1% 2% 9.080
Zarxivoort 8.200 3.810 65% 2% 8% 1.110
Zaovang 2.500 550 80% 14% 6% 160
Zipa 4.500 1.410 55% 2% 13% 340
Zuid-Hotand Abblasserdarm 7.500 arwe B4% 33% 2% 1.100
Abrarxiswaard 8.200 3.000 21% 71% 8% 810
Akemade 5.300 2.360 46% 46% 9% 540
Alphen aan de Rijn 28.500 12.750 85% 1% 3% 3.250)
15,300 5.450 20%: 71% % 990
Bergambaci . 3.600 1.140 B0% 7% 13% 200
Bergschanhosk 5.900 1.320 9% 7% 13% arn
Beriel on Rodenrijs 7.100 2.400 20% &3% % 540
Bernissa 5.100 1.710 7% 45% a% 390
Binnenmaas 8.000 2.850 A7% 43% 1% 800
Bieiswik 3.800 1.070 25% 86% % 230
Bodagraven 7.200 2.360 82% 32% &% 830
Boskoop 6.100 2.270 Ti% 25% 4% 530
Brielle £.800 247 <3y 63% 7% 610
Capoile aan de lssel 28.900 15670 71% 2% 2% 5.250
5.100 1.850 407% 51% % 510
Deiit 42,800 27.830 TB% 20% % 8.970
Dirksland 3.200 1220 Bi% 2% &% 260
Dordracht 52.500 26.440 88% 13% 1% 10.510
Giesssnlanders 5.400 1.540 70% 17% 13% 350
Goedereade 4.500 1.450 31% 57% 13% 270
Garinchem 15,100 8810 85% 12% 2% 2.640
Gouds 30.200 15729 7% 20% I% 4,960
Graafstroom 3.300 1,160 62% 23% 15% 180
Hardinxveld-Giessendam 6.600 2.640 T4% 2% 4% 610
Hellovoetsiuis 18.200 6.79C 5% 22% 3% 2.640
Heandeik-ido-Ambacht 8.100 3.210 53% 44% 3% 840
Hilegom 8.400 3.270 54% 40% 5% 990
Jacobswoude 4.000 1.480 50% 40% % 280
Katwijk 16.200 6.940 0% 28% 3% 1,720
Korandik 4.200 1.3%0 46% 45% 9% 400
Krimpen aan dan Lissel 11.400 5.080 3% 84% 3% 1.380
Loerdam 8.000 4,160 73% 24% % 1.100
Leiden 50.700 26.800 81% 6% 2% 34070
Lelderdorp 11.100 4.870 54% 33% 3% 1.000

Bron: { 1) CBS Woningstatistiok {2) WOLZ 2005, Belastingdionat {3 } DG Wonen



18-1-2006

Tolale Aandal Aandes! Aandesl Aandeel Aantal 45~
Provincle Gemeent gereguieerd overgangsgebied  geliberalisaerd
Bron (1) (2} (2} {2} {2} £3)
Lakischendarmn-Vaorburg 34.800 16.680 89% 5% 6% 4190
Liemeer 2.300 730 5% 28% ™% 120
Lissvaikt 3.500 1.380 £5% T 8% 250
Lisse g.100 3.8680 1% ™% 3% 960
Maasshis 13.900 7.760 87% 31% 2% 2230
Middethamis 8.700 2.6890 7E% 21% 3% 630
Middan-{effian 6.400 2 08B0 3% &% 10% 410
Moordrecht 3.000 1.010 &0% 26% 4% 280
Nodarok 5.900 2.440 73% 21% 8% 600
Nieuw Lekkeriand 3.300 1.500 79% 18% 3% am
Nisuwerkarik aan don Yss 8.300 3.050 68% 2% 4% 910
Nisuwkoop 4,200 1.480 49% 41% 10% 290
Noordwilk 10.500 3.600 4% 47% 12% 820
Noordwiikerhout 5,700 2.200 32% 61% 8% 810
Degsigaest 8,700 2.990 44% 8% 17% 550
Qosgtiiakkes 4.000 1.670 7% 2% 1% 420
Cud-Boljeriand 8§.200 3.600 44% 48% 8% §70
Cuderkerk 3.000 1.120 70% 23% T% 250
Papandracht 13,000 5210 50% 36% 5% 1.560
Piinacker-Nootdorp 15.000 4.340 46% ar% 5% 1.060
HRoauwik 5.000 1.780 36% 46% 18% 380
Riddarkerk 18.500 9.900 48% 52% 2% 2.780
Rinsburg 5.400 2,130 3% 2% 5% 550
Rinwoude 7.200 2810 % 5% 7% 510
Fifswiic 23.900 14410 BO% 17% 3% 3.430
Rotlardam 286,100 214.080 83% 5% 1% 74.610
Rozenburg §.700 2.800 8% 12% % 730
S8-Gravendeel 3.600 1.560 61% 3I5% 5% 460
S-Gravenhage 229706 133.850 85% 12% 3% 44,6880
Sassertheim 6.200 2.670 59% 36% 4% 540
Schiedam 34,900 20.750 8% 1% 2% 7.180
Schoanhavan 5.000 2.080 9% 1% 3% 540
Slledracht 8.800 4.990 6% 30% 3% 1.350
Spikenisse 31.600 15.850 B4% 16% 1% 8.750
Strijen 3.700 1.380 7% 2% 8% 320
Ter Aat 3.300 1.090 4% 36% 0% 210
Valkanbuig gegevens onvolisadig 100
Viaardingen 34.300 20,470 82% 7% 1% 6.330
Viist 3.760 1.300 3% 55% 8% 240
Voortout 5.400 1.650 23% 67% 9% 270
Voorschoten 9.800 4250 56% 34% 10% 820
Waddinxveen 10.300 4.700 63% % 3% 1.080
Warmond 2.000 840 37% 53% 10% 210
Wassenaar 11.600 5.590 22% 40% 38% 820
Wastar 38,100 13.670 48% 47% % 3670
Waestvoome 6.100 1.840 3% 4% 18% 380
Zederik 4.800 1.750 82% 28% 1% 340
Zevenrhuizen-Moerkapeik 3.700 1.470 3% 60% 8% 340
Zoetarmoer 48.700 25.700 73% 25% 1% 7.980
Zosterwoude 3.100 250 43% 45% 1% 230
Zwijndracht 18.300 8.450 67% 3% 1% 3.230
Zaaland Borsals 8.900 2720 55% 41% 5% 770
Goas 15.900 65.480 85% 3% 3% 2250
Hulst 12.300 3710 80% 16% 4% 1.280
Kapale 4.500 1.220 3% 59% 8% 350
Middelbury 20.300 8.710 80% 18% 2% 3220
Noord-Baveland gegevens cnvoiledig 270
Reimerswaal 8.100 2910 B0% 17% 4% 900
Schouwen-Duiveland 15.000 5.120 49% 42% 8% 1.720
Shuig 13.600 4120 B3% 12% 5% 1.210
Temeuzan 25.000 8.490 0% % 3% 3.480
Tholan 9.600 2.340 81% 16% 3% 960
Veors 9.900 2.300 55% % 4% 510
Viissingen 21.100 10.840 8% W% 3% 3520
Noord Brabant  Aatburg 4.200 1280 58% 29% 12% 330
Alphen-Chaam 3.600 880 34% 39% 2% 180
Aston 8.200 1.790 58% 36% &% 580
Basarie-Nassau 2.400 750 52% 35% 14% 200
Bergeik 6.800 1.420 57% 28% 15% 450
Bargen op Zoom 28.000 13.510 90% 8% 3% 4.250
Bron: (1)CBS Woningstatistiek (2 ) WOZ 2005, Belastngdionat (3 ) DG Wonen



18-1-2006
Totals Aantal Asndeal Aandeel Aandeat Aantal (MS-
Provincis G woningvoortaad  huurwoningen  huurwoningen hemsgm hagwoningen ontvangers
gereguiaerd overgangsgebied  galiberalisesnd
Bron ; {1) {2} (2) i2) {2} (3)
Bemhazs 10,600 3.2680 55% 33% 13% 870
Bast 11.30¢ 2.990 83% 2% 8% 1.040
Biadal 7.100 1.640 56% 3% 2% 480
Boekal 3.200 a7 50% 31% 19% 210
Boxmeer 11100 3.780 ™% 26% % 1.080
Boxtai 11.700 4.6850 55% $1% 4% 1.430
Breda 73.700 34870 7% 18% 5% 12.570
Crapendonck 8.200 2200 % 20% &% 00
Cuiik 49.700 3510 B85% 12% 3% +.360
Deurre 12.000 4.680 46% 46% % 1.370
Daongen 2.900 3.530 74% 20% 6% 1.130
Drimmalen 10.400 3.180 53% 28% 8% 856
Eersel 6.700 1.560 S9% 30% 1% 480
Eindhaven 33.800 48.830 73% 2% 4% 18.590
Etten-Lowr 15.600 5.860 T4% 24% 2% 1.850
Geertruidenberg 8.500 3.630 76% 2% 2% 430
Geldrop-hilario 18.000 6,000 8% 17% 4% 2.030
Gaman-Bakel 10.200 3.380 69% 25% 6% 1.180
Gilze a1 Rijor 2.500 3.260 6% 3% 5% 1.0680
Goirle 8.700 2660 T5% 2% 5% 2920
Grave 4.800 1.720 73% 1% 470
Haaran gegeavens onvoliedig 200
Haldarberge 11.700 4490 868% 9% 4% 1.280
Heaie-laonda 5.800 1810 47% 32% 21% 400
Helmond 35,900 #8110 84% 9% 3% 8.970
Heusden 16,400 5700 53% 38% % 1810
Hilvareribaak 5.600 1.150 40% 50% 10% 340
Laarbeok 8.200 2660 84% 2% 8% 810
l.anderd 5200 1.470 §1% 31% 9% 440
Lith 2400 570 7% 20% 7% 180
Loon op Zarxi 9.100 3.370 3% 53% 8% 1.080
Maasdonk 3.800 930 38% AT% 5% 240
Mill sn Sing Hubert 4200 1.050 568% 34% 8% 330
Moerdilic 14.960 5.430 24% 12% A% 1.570
Nuerenca 9.100 2.180 ar% 50% 13% 700
Oirschal 8.300 1.440 % 4% 21% 440
Oistarwiik 10.000 3.340 20% 57% 15% 1.010
Oosterhout 22.100 10.100 74% 21% 4% 2.970
Oss 30.900 12.190 85% 12% 2% 4.450
Feusael-de Mierden 4.500 460 2% 49% 5% 250
Foosendaal 32.300 13.420 88% 9% 3% 4.490
Rucphen £.000 3.310 8% 18% 4% 910
S-Hartogenbosch 67.800 31110 68% &% 5% 2.450
Schijrdel 8.500 3310 40% 51% 9% a0
Sint Ardhonis 4200 960 40% 43% % 330
Sint Michislsgastel 10.500 2450 38% 55% 2% 730
Sint Oudaryode 6.400 1470 50% 42% 8% 530
Somaeren £.700 2120 61% 20% 10% 820
Son an Breuget 6200 1.830 50% 3% 12% 470
Steanbergen 9.500 3zro 9% 15% 6% 850
Tiburg 83.8600 40.510 Bi% 16% 3% 16.180
Udean 16,100 6510 50% 34% 7% 2.020
Vakenswaard 13.500 5.320 57% 38% 5% 1.210
Vaghe! 14,100 4310 B8% 20% 12% 1.330
Veldhoven 17.800 5560 T&% 2% 6% 1.890
Vught 10.200 3480 0% 52% % 290
Waalre £.900 1.580 85% 28% 10% 530
Waaiwik 18.700 8240 845% 29% T% 2700
Warkendam 9.900 3.680 B4% 12% 4% 870
Woansdrecht 8.700 2.480 84% 11% 5% 700
Woudkrichern 5.400 2.080 52% 41% T% 450
Zundent 7.900 1.790 T2% 19% 9% 480
Limburg Ambt Montfort 4.400 1.270 59% 31% 10% 420
Arcon on veiden 3.500 880 81% 31% 8% 280
Beak 7.200 2430 B1% 34% 6% 830
Baasel 5.400 1.880 83% 5% 2% 820
Bargen 5.200 1.400 46% 47% 7% 580
Brunssum 13.7200 5.6850 B3% 0% 1% 2640
Echt-Sustaran 12.200 4,850 58% 32% 1 1.520
Eijsden 4.500 1.200 45% 46% 8% 360
Gannep 6.300 2230 39% 54% % 620
Bron: {1)CBS Woningstatistiek (2 ) WOZ 2005, Belsstingdienst {3} DG Wonen




18-1-2006

Totala Aartal Aarvieel Aandest Aandest Aantal {HS-
. woningvoorread  huurwoningen  hugwoningen  huurwoningsn  huurwoningen ontvangars
Provincie Gemeante gereguiaerd overgangsgebied  geiiberafiseerd
Broe : {1} {2} (&) (2} (2} (3)
Guipen-Wittem £.300 2.090 86% 26% 8% 600
Hagian 3.900 820 63% 26% 11% 270
Hool 3.100 680 50% 41% 9% 210
Hoarian 44.800 25.470 g1% 8% 1% 10.680
Haithuiisen 4.700 1.220 1% 28% 12% 430
Haelden 7.200 2480 38% 54% 8% 720
Horst aan de Maas 11.000 3.280 48% 47% % 1.020
Hunsel 2.300 440 5% 30% 5% 170
Kerkrade 23.000 12,000 91% 8% 1% 4.800
Kossel 1.700 580 BO% 13% ™% 160
Landgraaf 17.500 7.180 82% 15% % 2.880
Maasbracht 5.600 1.680 68% 27% 4% 520
Manstres 4,800 1.160 66% 30% 4% 420
Maastricht 55,400 32820 88% 2T% 12.620
Margraten 5.300 1.400 4% 38% 18% 330
Meorlo-Wanssum 2.900 490 64% 28% &% 180
Mesarssan 8.200 2.500 40% 53% 7% 760
Maijal 2200 520 38% 54% 8% 140
Mook art Middelaar 3.300 830 56% 35% 2% 240
Nedarwoert £.200 1.990 48% 43% 8% 500
Nuth 6,600 2.07¢ % 25% 5% 850
Ondarbanken 3.500 1.220 66% 29% 5% 380
Roerdalen 4.300 +.310 79% 17% 4% 460
Roermoncd 20,700 10.040 82% 16% 3% 4.230
Rogget en Neer 3.300 670 58% 0% 12% 220
Schinnen 5.500 1.510 60% 35% 6% 550
Savenum 2.800 580 53% 34% 14% 210
Simpeiveid 4.800 1.820 ™% 20% 3% 570
Sitard-Gaieen 42.700 19.310 76% 21% 3% 7.500
Stein 11.100 3.730 6% 2r% 4% 1.110
Swaimen 3.700 1.260 82% 14% 3% 520
Thom 1.100 310 51% 39% 9% 120
Vaals 4700 2750 53% 12% 3% B850
Vakanburg a d Geud 7.500 2.830 80% 35% 5% 1.030
Vanio 40.600 18.880 88% 2% 2% 7.560
Venray 15.200 6.310 568% 9% 5% 2010
Voerendaal 5.400 1.780 43% 47% 10% 530
Waoert 20.200 7430 84% 30% ™ 2650
Flavoland Almers 67.900 26.540 69% 28% 3% 11.850
Dronten 13.800 4,510 8% 19% 3% 1.870
Lelystad 28.900 10.980 95% 4% 1% 5.600
17.600 B.290 1% 7% 2% 2580
Urie 5,100 1.300 73% 22% 5% 380
Zeewolde 6.600 2.160 20% 86% 5% 700

Eron: (1)CBS Wonngsiatstiak {2 ) WOZ 2006, Balastingdienst {3 ) DG Wonen




