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Bijlage bij de brief van de ministers van vVROM
enEz, d.d.27juni2007, kenmerk 2007061210,
27-06-2007

Vooraf
Tijdens het Ao over de Nota Ruimte (30-05-2007) is

doorde Tweede Kamer gesproken over het dossier
Hoeksche Waard. De meerderheid van de Tk blijft

moeite hebben met hetaccommoderenvan de120 ha.

havengerelateerd, bovenregionaal bedrijventerrein

inde Hoeksche Waard. Minister Cramer heeft, onder

drukvande Tk, beloofd om een onderzoek tedoen
naar mogelijke alternatieve locaties voor hetaccom-
moderenvandezevraag. De ministersvanEzen
vROM hebben hierbijafgesproken dat ook over de
provinciegrenzen heen wordt gekeken (m.n. Moer-
dijkis genoemd). Het rijk (vRoM en Ez) zal ervoor
zorgen datdit alternatievenonderzoek wordt uitge-
voerd door een onafhankelijk bureau. Hieronder
wordteen planvanaanpak hiervoor geschetst.

Centrale vraagstelling:
Erisbehoefte, bovenop de huidigbekende
(geplande) locaties aan120 ha bovenregionaal
havengerelateerd bedrijventerrein rond de main-
portRotterdaminde periode 2010-2020. Op welke
mogelijke locaties kan die behoefte van 120 ha
neerslaan en wat zijn de consequenties daarvan?

In kaart brengen alternatieven

Dezevraagstellingwordtingevuld metde volgende
opzet:
1. Ervindteen economische analyse plaats om het
zoekgebied naar locaties af te bakenen. De grens
wordt bepaald door de centrale vraag: ‘wanneeris

ernogsprakevan havengerelateerde bedrijvigheid

P o i

terversterkingvan de Mainport Rotterdam?".
Hierbij zijn de provinciegrenzen geen grens
maar worden ook locaties buiten de provincie
onderzocht.

2. Met het zoekgebied bepaald worden hierin
de mogelijke locaties gezocht. Daarbij geldt:
—Datdelocaties additioneel moeten zijn aan
het geplande en bekend zijnde aanbod (zowel
herstructureringenintensiveringvan bestaande
locaties en nieuwe locaties) tot 2020;
—Datdelocaties voldoen aan de uitgangspunten
van de Nota Ruimte;

—Datdelocaties kunnen worden aangewezen door

herstructurering enintensiveringvan bestaande
locaties en de aanlegvan nieuwe locaties (SER-
ladder);
—Datdeherstructurering enintensivering gede-
finieerd zijn zoals beschreveninde TOPPER-
regeling;
—Delocaties moeten bedrijvigheid met hetzelfde
profiel alshet geplande terreinin de Hoeksche
Waard kunnen faciliteren. Dit profiel kent drie
elementen, namelijk:
1. Hetis bestemd voor niet-kadegebonden
(droge), havengerelateerde bedrijvigheid.
2. De bedrijven hebben maximaal milieu-
categorie 3, meteen uitloop naar 4.
3. Debedrijvenvallenin de categorie Value
Added Logistics (VAL).
De groslijst wordt op hoofdlijnen getoetstaan de
criteria (zieverderop). Dat leidt tot een shortlist
vanminimaal drie alternatieven.

3. Dezealternatieven wordenvervolgens vergele-

ken en gescoord (op basis van dezelfde criteria)
ten opzichte van huidige plannen voor de locatie
inde Hoekse Waard.

Productbeeld alternatievenonderzoek

Voor de beantwoordingvan deze vraagstelling
wordteen onafhankelijk bureau gevraagd een
onderzoek uitte voeren. Daarbij gelden de
volgende randvoorwaarden:

1. Geen discussie over de behoefte aan hectaren

en het profiel van de bedrijven
Eriseenbehoeftein Rotterdam-Zuid en de Drecht-
stedenaan 120 ha havengerelateerde bedrijvigheid.
Die behoefte wordt niet gedekt door het thans

bekendeaanbod. Inhetalternatievenonderzoek zal
debehoeftevan12o ha (tussen 2010 en 2020) niet ter
discussie worden gesteld. Wel zal worden gekeken
waar deze behoefte het beste kan worden geaccom-
modeerd.
2. Alternatieven en vervolg
Hetbureau doet hetalternatievenonderzoek. De
voorbereiding voor de politieke besluitvorming
behoortniettotde opdracht.
3. Criteria waaraan de alternatieven en de Hoeksche
Waard worden getoetst en vergeleken
Omdealternatieven goed tegen elkaar te kunnen
afwegenishetvanbelang dat ze gelijkwaardig
worden beschrevenen op basisvan dezelfde
criteria worden getoetst. De volgende criteria
zullenin elk geval aan de orde komen:
—algemene ruimtelijke consequenties (korte en
lange termijn), haalbaarheid eninvloed op reeds
bestaande ruimtelijke plannen en afspraken
—landschappelijke inpassing
—invloed op regionale werkgelegenheid
—economische consequenties (bijv. bijdrage aan
internationale concurrentiepositie van de Rotter-
damse haven enversterking lokale economie)
—bereikbaarheid (korte en lange termijn
consequenties)
—milieu
—financiéle haalbaarheid (investeringsplaatje
en haalbaarheid exploitatie bedrijventerrein)
—hettijdstip van beschikbaarheid.

Wijze van aanpak

Het betreft hier een onafhankelijk onderzoek. Het
bureauwordtvrijgelaten binnen bovenstaande
vraagstellingen opzet. Het onderzoek wordt verricht
op verzoekvande ministersvan vRomen Ez. Over
(tijdstip van) publicatie wordt nader overleg gevoerd
tussen VROM/Ez en het bureau. Erwordtdoor vROM
enEzeencommunicatieadvies rond hetonderzoek
opgesteld.

Tijdpad

Hetalternatievenonderzoekis gereedin november
2007 enwordtvoor hetkerstrecesaan de Tweede
Kameraangeboden. De kabinetsreactie metde
beslissingvan de ministersvan vRomMen Ez zal aan



de Tweede Kamer worden gezondenin de eerste
drie maandenvan2008.

Begeleiding

1. Begeleidingsgroep
Hetonderzoek wordtverricht op verzoek van de
ministersvan vRoM en Ez. De ministeriesvan VROM
en ez zullen daarbijde provincie Zuid-Holland vragen
als partner deel tenemenin de begeleidingsgroep.
Afhankelijk van het zoekgebied kan de begeleidings-
groep worden uitgebreid met relevante partijen.
Gezien het feit dat het een onafhankelijk onderzoek
is, zal de begeleidingsgroep vooral toetsen op voort-
gangen beantwoordingvan de centrale vraagstelling.
Verder kan de begeleidingsgroep behulpzaam zijn bij
eventuele hick upsinhetonderzoek.

2. Stuurgroep
Debegeleidingsgroep rapporteertaan een stuur-
groep bestaande uit vRom, Ez en provincie Zuid-
Holland. Eventueel kan een klankbordgroep worden
ingesteld.

Consequenties voor de gebiedsvisie

Injanuari2o07 hebben de ministervan vRom en de
stasvan ez de provincie gevraagd een gebiedsvisie
voor de Hoeksche Waard op te stellen. Deze komtin
eenanderdaglichtte staan door de toezeggingvan de
minister van vRoM om een alternatievenonderzoek
uitte voeren naar mogelijke alternatieve locaties voor
hetaccommoderenvan 120 habovenregionaal haven-
gerelateerd bedrijventerreinrond de mainport Rot-
terdaminde periode 2010-2020. Grote delenvan het
alternatievenonderzoek vertonen overeenkomsten
methet opstellenvan een gebiedsvisie. Een parallelle
ontwikkelingenaanbiedingaan de Tweede Kamer
van beide producten lijkt daarbij bijna onmogelijk.
Daarom wordt hetalternatievenonderzoek zodanig
ingerichtdathetopstellenvan de gebiedsvisie, na
een beslissingover de alternatieven, neerkomt op
een planologische uitwerking van het alternatieven-
onderzoek. Geletop de wijzigingvan de vraagstelling
rond de gebiedsvisie, wordtde provincie Zuid-Hol-
land als partner betrokken bij hetalternatievenonder-
zoek.

Bijlage 2

Hetonderzoek werd begeleid door eenklankbord-
groep waarinde ministeriesVROM enEzende
provincies Noord-Brabanten Zuid-Holland ver-
tegenwoordigd waren. Deze klankbordgroep
gafadviezenenleverde nuttigcommentaar op
concepten, maaralleen de planbureaus zijn
verantwoordelijk voor hetrapport.

Deelnemers:

dhr.J.).S.Budé—Ministerie van Economische Zaken
dhr.H.vanden Burg-Ministerievan vRom
dhr. M. Busch—Ministerievan VROM

dhr. A. Doedens—Provincie Noord-Brabant
dhr. M.I.M. Aarts—Provincie Noord-Brabant
dhr. W.G.J. Wijntjes—Provincie Zuid-Holland
dhr. A.E.L. Lindhout—Provincie Zuid-Holland
mevr. C.S. Wieles—Provincie Zuid-Holland
dhr.J. Edens—Provincie Zuid-Holland
dhr.R.Klooster—Provincie Zuid-Holland

Bijlage 3

Deonderzoekers hebben dankbaar gebruik gemaakt
van dekennisendeinformatie bijeen groot aantal
personen bijverschillende organisaties. Wij danken
devolgende personenvoor hun medewerking:

Brabantse Herstructureringsmaatschappijvoor
Bedrijventerreinen

mevr. M.van Dal

dhr.R.R.M. Gordon

Gemeente Dordrecht/Regio Drechtsteden
mevr. P. Eisma

dhr.R. Kooman

dhr. C.Kooijman

dhr. G. Slager

Havenbedrijf Rotterdam
mevr. M.M. Akkers

dhr. A.P. Bakker

dhr. A.van Eck
dhr.A.A.).V.Hoefnagels
dhr. E. de Koster

dhr.J.S. Wortel

OntwikkelingsBedrijf Rotterdam
dhr.F.L.).deJager
dhr.K.B.vandenBerg

Provincie Noord-Brabant
dhr. A. Doedens
dhr.H.J.F.M. Spoelstra

Provincie Zuid-Holland
mevr. M.K.van Asperen
dhr.H.G.M. Hoogervorst
dhr.A.R.dejong

dhr.R.J. Lincklaen Arriéns
dhr. E. Molenwijk
dhr.B.Radema

dhr.J. Wassens

Stadsregio Rotterdam
dhr.P.vanderValk

STOGO
dhr.H. Olden

Bureau Buiten
dhr.). Hagens

Lijst gemeenten telefonisch interview

gemeente Bergenop Zoom
gemeente Breda

gemeente Brielle

gemeente Cromstrijen
gemeente Dordrecht

gemeente Etten-Leur

gemeente Giessenlanden
gemeente Gorinchem

gemeente Hardinxveld-Giessendam
gemeente Hellevoetsluis
gemeente Hendrik-Ido-Ambacht
gemeente Maassluis

gemeente Moerdijk

gemeente Nieuwerkerka/d IJssel
gemeente Oosterhout
gemeente Ridderkerk
gemeente Roosendaal
gemeente Rotterdam

gemeente Sliedrecht

gemeente Spijkenisse

gemeente Steenbergen
gemeente Vlaardingen



Bijlage 4

Groot-Rijnmond
West-Noord-Brabant
Zuidoost-Zuid-Holland
Utrecht
Oost-Zuid-Holland
Groot-Amsterdam
Midden-Noord-Brabant
Overig Zeeland

Veluwe
Zuidoost-Noord-Brabant
Zuidwest-Gelderland
Zaanstreek

Delft en Westland
Twente

Noord-Limburg
Noordoost-Noord-Brabant
Achterhoek
Arnhem/Nijmegen
Flevoland

Agglomeratie 's-Gravenhage
Zuid-Limburg

Agglomeratie Leiden en Bollenstreek

1Jmond
Noord-Overijssel
Zuidoost-Friesland

Kop van Noord-Holland
Het Gooi en Vechtstreek
Zeeuwsch-Vlaanderen
Midden-Limburg
Zuidwest-Overijssel
Zuidoost-Drenthe
Overig Groningen
Alkmaar en omgeving
Noord-Friesland
Zuidwest-Friesland
Zuidwest-Drenthe
Oost-Groningen
Noord-Drenthe
Delfzijlen omgeving
Agglomeratie Haarlem

Totaal

* Bestemmingen containerafvoer over de wegvanuit Groot-Rijnmond, 2005. Bron:cBs 2006

Totaal (beladen enleeg)
804.811
100.779

62.189
57-951
46.712
43.691
31.047
29.494
26.010
25.480
25.164
22.384
19.615
19.057
18.520
18.126
16.469
16.442
12.101
10.015
9.982
9.647
8.769
8.189
7.702
7-448
6.321
5.111
5.092
4.416
4.094
3.621
3.210
2.592
2.045
1.852
1.761
1.347
717
570
1.500.543

1,10
0,81
0,67
0,67
0,64
0,58
0,55
0,51
0,50
0,42
0,34
0,34
0,29
0,27
0,24
0,21
0,17
0,14
0,12
0,12
0,09
0,05
0,04

100,00

Bijlage s

A. Geheel uitgegeven bedrijventerreinen

Corop-regio

Groot-Rijnmond

*Stand per1Januari2007

Gemeente
Albrandswaard
Albrandswaard
Albrandswaard
Albrandswaard
Albrandswaard
Barendrecht
Barendrecht
Barendrecht
Barendrecht
Barendrecht
Barendrecht
Barendrecht
Barendrecht
Barendrecht
Barendrecht
Barendrecht
Bernisse
Bernisse
Bernisse
Bernisse
Binnenmaas
Binnenmaas
Binnenmaas
Binnenmaas
Brielle
Capellea/d|Jssel
Capellea/d|Jssel
Capellea/d|Jssel
Capellea/d|Jssel
Capellea/d|Jssel
Capellea/d|Jssel
Capellea/d|Jssel
Cromstrijen
Cromstrijen
Cromstrijen
Cromstrijen
Cromstrijen
Dirksland

Terreinnaam
Ambachtsstraat
Binnenbaan
Distripark Eemhaven
Essendijk
Overhoeken
Achterzeedijk
Bijdorp
Dierenstein
Dorpzicht
Gebroken Meeldijk
Kilweg Noord
Reijerwaard

The Greenery
Vaanpark
Ziedewij

Ziedewij 11
Heenvliet-dorp
Kerkweg-Zuid
Krommedijk
Molendijk
Boonsweg
Boonswegii
Reedijk
Sluisendijk
Woud, 't
Capelle-West

De Mient
Hoofdweg-Noord
Hoofdweg-Zuid
Nijverheidsstraat
Rivium
Wormerhoek
Industrieweg
Middelsluis-Noord
Middelsluis-Noord 11
Middelsluis-Zuid
Rijksstraatweg

Korteweg

Rin-nummer
170495
170583
170594
170605
170572
171093
170844
170784
170845
170395
170921
170377
170287
170848
170235
170947
170195
170001
170202
170098
170408
170189
170505
170065
170243
170275
170265
170248
170258
170271
170277
170262
170412
170511
170837
170411
170073
170074



Groot-Rijnmond

Dirksland

Dirksland

Dirksland
Goedereede
Goedereede
Hellevoetsluis
Hellevoetsluis
Hellevoetsluis
Hellevoetsluis
Hellevoetsluis
Korendijk

Korendijk

Korendijk
Krimpena/dJssel
Lansingerland
Lansingerland
Lansingerland
Lansingerland
Lansingerland
Maassluis

Maassluis

Maassluis

Maassluis
Middelharnis
Middelharnis
Middelharnis
Middelharnis
Middelharnis
Nederlek

Nederlek

Nederlek

Nederlek

Nederlek

Nederlek

Nederlek
Nieuwerkerk a/d IJssel
Nieuwerkerk a/d IJssel
Nieuwerkerk a/d IJssel
Nieuwerkerk a/d IJssel
)

Nieuwerkerk a/d IJssel

Oostflakkee
Oostflakkee
Oostflakkee
Oud-Beijerland
Oud-Beijerland
Oud-Beijerland

Kralingen

Melissant (Ruygenhil )
Philipshoofjesweg
Havensvan Stellendam
Ouddorp

De Kulck
Kickersbloem1
Kickersbloem 2
Molshoek

Veerhaven
Goudswaard
Nieuw-Beijerland
Nieuw-Beijerland-Oost 11
Parallelweg/de Krom
Hordijk

Leeuwenhoek
Rodenrijs

Veiling Bleiswijk
Warmoezier

De Kade

Kapelpolder

Nieuwe Waterweg 1
Weverskade

DeTram

Haveneind

Molenweg

Oostplaat |

Oostplaat i1, Fase1+2
Dammestraat-Noord
Dammestraat-Noord uitbreiding
Dorpsstraat
Lekkerkerk-Oost
Noord
Tiendweg/Mercurius
Zaag

De vijf boeken

Locatie Kortenoord
Locatie Zelling blok
Locatie Zelling onderneming
Van Vliet automobielbedrijven
Parallelweg-Zuid
Bosland

Ooltgensplaat
Tonisseweg|

De Grienden

De Hoogerwerf

Koniterrein

170533
170534
170413
170414
170415
170340
170370
170374
170289
170372
170807
170431
170806
170379
170063
170653
170407
170409
170527
170417
170396
170406
170109
170575
170523
170524
170445
170842
170449
-100113
170522
170585
170586
170118
170584
170588
170589
171046
170587
170122

170595
170452
170453
170815
170920

170130

Oud-Beijerland
Oud-Beijerland
Ouderkerk
Ouderkerk
Ouderkerk
Ouderkerk
Ouderkerk
Ridderkerk
Ridderkerk
Ridderkerk
Ridderkerk
Ridderkerk
Rotterdam
Rotterdam
Rotterdam
Rotterdam
Rotterdam
Rotterdam
Rotterdam
Rotterdam
Rotterdam
Rotterdam
Rotterdam
Rotterdam
Rotterdam
Rotterdam
Rotterdam
Rotterdam
Rotterdam
Rotterdam
Rotterdam
Rotterdam
Rozenburg
Schiedam
Schiedam
Schiedam
Spijkenisse
Spijkenisse
Spijkenisse
Spijkenisse
Spijkenisse
Spijkenisse
Strijen
Strijen
Vlaardingen
Vlaardingen
Vlaardingen

Rembrandtstraat
Spuidijk
IJsseldijk-west 11

Kattendijk 29-43

Kattendijk /Uiterwaard

Middelblok Groot
Zijdepark

Bolnes

De Maas
Donkersloot-Zuid
Oost

Ridderhaven
Autostrada de Esch
Boezembocht

Ceintuurbaan

Delftweg (Overschie)

Hoogvliet
Hordijk Oost
Hordijk West
Kleinpolderplein
Laagjes

Lage Land
Marten Meesweg
Ommoord

Prins Alexander
Prinsenland
Schaardijk
Schiebroek
Slachthuisweg
Stadionwege.o.
Zekkenstraat
Zevenkamp
Pothof
Kethelvaart

Nieuwe Maas

170598
170597
170600
170828
170829
170599
170897
170392
170190
170012
170002
170942
170209
170198
170212
170954
170164
170176
170185
170200
170194
170121
170214
170132
170143
170210
170213
170196
170206
170203
170205
170201
170217
170222

170221

Spaanse Polder (Schiedamse deel) 170220

Halfweg1
Halfweg 11
Haventerrein
Hongerland
Moleneind
Molenwatering
Bonaventura
Trambaan

De Vergulde Hand
Deltaweg

Groot Vettenoord

170227
170231
170229
170230
170232
170234
170461
170868
170238
171087
170239



Groot-Rijnmond

Zuidoost-Zuid-Holland

Vlaardingen
Vlaardingen
Vlaardingen
Vlaardingen
Westvoorne
Alblasserdam
Alblasserdam
Alblasserdam
Alblasserdam
Alblasserdam
Dordrecht
Dordrecht
Dordrecht
Dordrecht
Dordrecht
Dordrecht
Dordrecht
Dordrecht
Dordrecht
Dordrecht
Dordrecht
Dordrecht
Dordrecht
Dordrecht
Dordrecht
Dordrecht
Dordrecht
Dordrecht
Dordrecht
Giessenlanden
Giessenlanden
Giessenlanden
Giessenlanden
Giessenlanden
Gorinchem
Gorinchem
Gorinchem
Gorinchem
Gorinchem
Gorinchem
Gorinchem
Gorinchem
Gorinchem
Gorinchem
Graafstroom
Graafstroom

Graafstroom

Havens/Benelux Workpark

Het Scheur
Hoogstad

Kw Haven (Buitenhaven)
Moolhoek

Haven Zuid
Hoogendijk
Nieuwland Nedstaal
Vinkenwaard
Vinkenwaard-Zuid
2e Merwedehaven
3e Merwedehaven
Amperestraat
Amstelwijck-west
DordtseKil |
DordtseKil 11
Eg-/Ploegstraat
Glazenstraat
Gravendeelsedijk e.o.
Groene Zoom
Handelskade
Julianahaven
Krabbegors
Louterbloemen
Maasstraat
Rondweg
Vissersdijk
Weeskinderendijk
Wilhelminahaven
Arkel

Giessenburg
Haarweg
Middenweg/De Vort
Stationsweg
Arkelsedijk 1
Arkelsedijk 11
Avelingen-Oost
Avelingen-West
Handelskade
Linge1

Qost1

Papland
Schelluinsestraat
Zuiderlingedijk
Bleskensgraaf Melkweg
Polderweg-Oost

Wervenkampweg

170393
170237

170242
170240
170245
170049
170808
170493
170397
170187

170027
170028
170042
170029
170030
170031

170032
170033
170046
170849
170047
170035
170036
170038
170039
170040
170041

170043
170044
170535

170508
170077
170178

170076
170536
170078
170537

170538

170540
170418

170416
170893
170539

170541

170081
170549
170894

West-Noord-Brabant

Hardinxveld-Giessendam
Hardinxveld-Giessendam
Hardinxveld-Giessendam
Hardinxveld-Giessendam
Hardinxveld-Giessendam
Hendrik Ido Ambacht
Hendrik Ido Ambacht
Hendrik Ido Ambacht
Hendrik Ido Ambacht
Leerdam

Leerdam

Leerdam

Liesveld

Liesveld
Nieuw-Lekkerland
Nieuw-Lekkerland
Nieuw-Lekkerland
Nieuw-Lekkerland
Papendrecht
Papendrecht
Papendrecht
Papendrecht
Papendrecht
's-Gravendeel
's-Gravendeel
's-Gravendeel
's-Gravendeel

Sliedrecht

Sliedrecht

Sliedrecht

Sliedrecht

Sliedrecht

Sliedrecht

Sliedrecht

Zederik

Zwijndrecht
Zwijndrecht
Zwijndrecht
Zwijndrecht
Zwijndrecht
Zwijndrecht
Zwijndrecht
Zwijndrecht

Bergenop Zoom
Bergenop Zoom
Bergenop Zoom

Bergenop Zoom

Boven-Hardinxveld
De Peulen

De Peulen Oost
Lange Veer-Merwede
Nieuwe Weg
Antoniapolder
Grotenoord
Sandeling
Veersedijk
Lingedijk (Leerdam)
Nieuw Schaik
Steenoven
Gelkenes
Schoonhovenseveer
Dorpslaan-West
Kinderdijk
Middelweg
Veenweide
Molenvliet
Nieuwland
Noordhoek
Oosteind/Ketelhaven
Slobbengors
Dordtse Kil
Molendijk
Strijenseweg |
Strijenseweg 1
Baanhoek

Kerkerak
Molenplaat
Nijverwaard
Noordoost Kwadrant
Oostelijke Rivieroever
Stationspark

Aan de Zodeslagen
De Geer

De Gors

Develpoort

Groote Lindt
Molenvliet
Onderdijkserijweg
Ringdijk
Rivieroever

Delage meren
DePoort
Geertruidapolder
Meilust

170551
170552
170554
170553
170425
170426
170427
170518
170556
170096
170433
170097
170443
170568
170451
170124
170590
170865
170369
171052
170601
170455
170602
170510
170082
170083
170084
170618
170619
170620
170460
170702
170621
170509
170472
170476
170555
170640
170639
170641
170644
170643
170642
2963
2959
2960
2964
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Bergen op Zoom
Bergen op Zoom
Bergen op Zoom
Breda

Breda

Breda

Breda

Breda

Breda

Breda

Breda

Breda

Breda

Breda

Breda

Breda

Breda

Breda

Breda

Breda

Breda

Breda

Breda

Breda

Breda

Breda

Breda

Breda

Breda

Breda

Breda

Breda

Breda

Breda
Drimmelen
Drimmelen
Drimmelen
Drimmelen
Drimmelen
Drimmelen
Etten-Leur
Etten-Leur
Etten-Leur
Etten-Leur
Geertruidenberg
Geertruidenberg

Geertruidenberg

Noordland
Theodorushaven
Wouwseweg
Aardenhoek
Antiloopstraat

Belcrum

Chaamsebaan/Chaamseweg

De Bunder

De Krogten

De Lind/Logtenburg
Emer Noord

Emer Zuid
Ettensebaan
Fatimastraat
Haagweg
Hazeldonk1en2
Heilaar (Zuid)
Hintelaken
Houtakkerstraat
labc

Kapittelweg
Kievitsloop

Koele Mei
Mathenessestraat
Moleneind-Oost
Moleneind-West
Muizenberg
Oosterhoutseweg-Heistraat
Slingerweg
Spinveld
Terheijdenseweg
Teteringsedk

Van Schootenstraat
Vos-terrein
Brieltjenspolder
Louisapolder
Moerseweg
Stuivezand

"t Spijck

Zwingel

DeKeen

Vosdonk Zuid
Zwartenberg
Zwartenberg Oost
Domboschient
Donge-oever/Amerkant

Donge-oever/Amerkant i

2961
2962
3157
3031
3021
3023
4636
3237
2997
3292
3026
2993
3002
190151
3003
4344
190066
2994
3001
3028
3006
2996
3024
3000
3042
3030
2998
3780
3027
3033
3022
3032
190152
3004
190095
3212
3213
4633
3361
3210
190082
4617
3109
190026
3294
3121

3122

Geertruidenberg
Halderberge
Halderberge
Halderberge
Halderberge
Halderberge
Halderberge
Halderberge
Halderberge
Halderberge
Halderberge
Halderberge
Halderberge
Moerdijk
Moerdijk
Moerdijk
Moerdijk
Moerdijk
Moerdijk
Moerdijk
Moerdijk
Moerdijk
Moerdijk
Moerdijk
Moerdijk
Oosterhout
Oosterhout
Oosterhout
Oosterhout
Oosterhout
Oosterhout
Oosterhout
Oosterhout
Oosterhout
Oosterhout
Oosterhout
Oosterhout
Roosendaal
Roosendaal
Roosendaal
Roosendaal
Roosendaal
Roosendaal
Roosendaal
Roosendaal
Roosendaal

Roosendaal

Plan Gasthuiswaard
Bosschendijk
Bosschenhoofd

De Hoge Akker
Industrieweg
Industrieweg 11
Klaverweide
Korenweide
Oudlandsedijk
Rademakers
Staalunie/v.d. Vorst
Van Schilt
Veilingterrein

De Koekoek
Dintelmond

Eerste Kruisweg
Generaal Allenweg

Havenkant

Hazeldonkse Zandweg/De Hil

Molengors/Huizersdijk
Molenstraat
Molenvliet

Schansdijk

Vlietweg

Zwanengat
Beemdenbuurt

Bp Hoevestein
BtBredaseweg

De Vliert
Dommelbergen Zuid 11
Everdenberg
Havenweg I1+11
Houtduifstraat
Meidoornlaan
Oosterheide
Statendam

Weststad Fase 1+2
Borchwerf-West
Bovendonk

DelLind

De Stok

De Wijper

Krogten

Majoppeveld Noord
Majoppeveld Noord 111
Majoppeveld Zuid
Spellestraat

3120
3286
3205
3204
3287
3289
4639
3291
3288
4641
4642
4640
3290
3473
3115
190058
3477
3211
3480
3476
3355
190024
3474
3215
3475
3265
190011
4638
190200
3263
3261
3256
3262
3264
3258
3259
3269
3307
3308
4645
190120
3467
3310
3309
3306
4644
3466
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Roosendaal
Rucphen
Steenbergen
Steenbergen
Steenbergen
Steenbergen
Steenbergen
Steenbergen
Steenbergen
Steenbergen
Steenbergen
Steenbergen
Woensdrecht
Woensdrecht
Woensdrecht
Woudrichem
Woudrichem
Woudrichem
Woudrichem
Zundert
Zundert
Zundert
Zundert

Vijfhuizenberg

De Nijverhei
Beaumond
Dinteloordseweg
Franseweg
Havenweg
Molenkreek
Molenkreek 11
Molenweg
Olmendreef
Reinierpolder
Reinierpolder i Fase1
Bosweg/Buitendijk
DeKooi
Driehoeven

1e uitbr. De Rietdijk-Oost
De Rietdijk

De Rietdijk Noord
De Rietdijk Oost
De Ambachten

De Waterman
Hofdreef

Industrieweg

3793
3320
3058
4355
4354
3770
4613
190002
4358
4359
3356
190016
3293
3463
3285
190059
3465
4366
4659
4367
4650
190078
4368

B. Bestaande bedrijventerreinen met terstond uitgeefbare hectares

Corop-regio

Groot-Rijnmond

Zuidoost-Zuid-Holland

Gemeente

Albrandswaard
Bernisse
Bernisse
Binnenmaas
Brielle

Brielle
Capellea/d|Jssel
Capellea/d|Jssel
Cromstrijen
Dirksland
Goedereede
Korendijk
Lansingerland
Lansingerland
Lansingerland
Lansingerland
Lansingerland
Lansingerland
Lansingerland
Lansingerland
Nieuwerkerka/d IJssel
Oostflakkee
Oostflakkee
Oud-Beijerland
Ridderkerk
Ridderkerk
Ridderkerk
Rotterdam
Rotterdam
Rotterdam
Rotterdam
Rotterdam
Rotterdam
Rotterdam

Schiedam
Schiedam
Schiedam
Spijkenisse
Spijkenisse
Strijen
Vlaardingen
Vlaardingen
Westvoorne

Alblasserdam

Terreinnaam

Overhoeken 111
Harregat Zuidland
Kerkweg-Zuid (Troostterrein)
DeLaning

Nieuwland

Seggelant

Capelle Trade Centre
Fascinatio
Cromstrijense Poort
Watertoren

Korteweg (Stellendam)
Zuid-Beijerland
Berkelse Poort

De Hoefslag
Greenparc

Oudeland

Prisma

Spoorhaven
WegenLand

Weg en Land Zuid-Oost
Hooge Veenen
Bedrijvenpark Oostflakkee
Tonisseweg 1
DeBosschen
Donkersloot-Noord
Ridderpark

Veren Ambacht
Charlois

Gadering (Hoogvliet)
Haak-Kulkweg
Noordwest

Rotterdam Airport
Vianda

Zeehaventerreinen Rotterdam

Schieveste
‘s-Graveland
Vijfsluizen
Halfweg 11
Halfwegiv
Bedrijventerrein vi
Koggehaven
Zevenmanshaven
Pinnepot

Polder het Nieuwland

Rin-nummer Netto ha

terstond uitgeefbaar

170888 1,00
170857 0,30
171100 0,60
170956 0,20
170244 0,20
170236 5,60
170967 5,50
170916 6,60
171057 2,40
170841 0,10
170946 519
170432 0,90
170938 1,60
170529 1,30
170758 8,00
170937 30,00
170883 27,00
170813 0,35
170405 0,90
170296 1,05
170450 0,20
171036 10,63
170843 0,21
170908 0,60
170023 0,30
170925 0,60
170889 2,20
170204 0,86
17021 2,70
170154 2,20
170197 1,50
170207 10,00
171094 1,40
170941 173,00

(per1-10-2007)
170223 9,00
170218 1,70
170224 0,80
170228 0,70
170703 2,85
170923 4,60
170965 3,50
170394 14,00
170246 1,70

170944 0,74



Zuidoost-Zuid-Holland

West-Noord-Brabant

Dordrecht
Dordrecht
Dordrecht
Dordrecht
Gorinchem
Hendrik Ido Ambacht
Liesveld
Liesveld
Liesveld
‘s-Gravendeel
Zederik
Zederik
Zwijndrecht
Bergen op Zoom
Bergen op Zoom
Breda

Breda

Breda

Breda

Breda

Breda

Breda

Breda

Breda

Breda
Drimmelen
Drimmelen
Etten-Leur
Etten-Leur
Etten-Leur
Geertruidenberg
Halderberge
Halderberge
Halderberge
Halderberge
Moerdijk
Moerdijk
Moerdijk
Moerdijk
Oosterhout
Oosterhout
Oosterhout
Roosendaal
Roosendaal
Roosendaal
Rucphen
Woensdrecht
Woudrichem

Amstelwijck
DordtseKil 111
Krabbepolder
Vissersdijk-beneden
Oost 11 (Gorinchem)
Langeweg/Hendrik Ydenweg
Gelkenes-Oost
Gelkenes-West |
Gelkenes-West 11
Mijlpolder
Kortenhoeven
Meerkerk
Bakestein |

Oude Molen

Oude Molen uitbreiding
Achter Emer

Digit Park
Hazeldonk 3

Heilaar Noord
Hoogeind 11
Hoogeind 111
Steenakker Noord
Valveeken

Van de Reijtstraat
Zandoogjes

Nieuwe Jachthaven
Thijsseweg
Attelaken

Vosdonk

Vosdonk West

De Pontonnier
Borchwerf 1A
Borchwerf 11D
Borchwerf I1F
Korenweide 11

Bt Hazeldonk
Moerdijk
Molengors
Zwanengat/de Hil
De Wijsterd

Vijf Eiken

Weststad 111
Borchwerfiic
Borchwerf-Noord
Majoppeveld uitbreiding
De Nijverheid uitbreiding
Driehoeven 11

2e uitbreiding De Rietdijk Oost

170757
170909
170037
170911
170521
170945
171056
170652
170917
170422
170474
170473
170910
3155
190160
2989
190222
190091
190192
190089
190193
190090
3029
190204
190194
190247
4656
190115
4615
190114
190157
190234
190237
190238
190202
4360
3214
4660
190052
3268
3260
190040
190236
3314
190224
190060
190212

190243

20,30
21,00
5,00
2,00
4,00
1,50
5,60
0,20
8,40
3,60
0,30
0,30
12,50
0,14
12,51
157
8,00
6,70
3/40
3,78
5:50
1,46

-

0,56
2,54
0,15
0,30
0,30
2,10
0,86
8,69
1,16
56,68
14,30
13,90
2,68
7,00
15,07
0,27
0,72
0,14
578
13,55
12,63
0,71
14,00
0,16
1,66

5,20

C. Harde plannen voor bedrijventerreinen

Corop-regio

Groot-Rijnmond

Zuidoost-Zuid-Holland

West-Noord-Brabant

Gemeente

Albrandswaard
Barendrecht
Barendrecht

Brielle
Krimpena/dlJssel
Lansingerland
Lansingerland
Lansingerland
Lansingerland
Maassluis
Nieuwerkerka/d IJssel
Nieuwerkerka/d IJssel
Oostflakkee
Ridderkerk

Rotterdam

Rotterdam

Rotterdam

Rotterdam

Rotterdam

Rotterdam
Schiedam
Schiedam
Schiedam
Dordrecht
Giessenlanden
Hendrik Ido Ambacht
‘s-Gravendeel
Zwijndrecht
Breda

Breda
Moerdijk

Terreinnaam

Overhoeken 111%%

De Punt*

Spoorzone
Nieuwland**
Stormpolder*

De Hoefslag**
Hoefweg Zuid
Oudeland**

Prisma**

De Dijk

Hooge Veenen**
Kleine Vink
Bedrijvenpark Oostflakkee**
Cornelisland

Gadering (Hoogvliet)**
Hoog Zestienhoven*
Nesselande

Rotterdam Airport**
Science en Business Park
Rotterdam

Spaanse Polder*
Nieuw-mathenesse*
‘s-Graveland **
Wilhelminahaven

1e Merwedehaven
Schelluinen-west
Langeweg/Hendrik Ydenweg**
Mijlpolder**

Ter Steeghe*
Druivenstraat®
Hoogeind

Bt Willemstad*

* harde plannen (niet terstond uitgeefbaar areaal) op reeds bestaande bedrijventerreinen

** harde plannenop reeds bestaande bedrijventerreinen; op dezeterreinenistevensterstond uitgeefbaar areaal beschikbaar

Rin-nummer Netto ha
harde plan
170888 1,50
170962 4,00
171081 1,50
170244 0,30
170378 0,50
170529 1,00
170884 50,00
170937 40,00
170883 52,61
170963 8,00
170450 0,40
171051 7,60
171036 16,50
170924 40,00
170211 2,00
170199 5/90
170964 11,00
170207 10,00
171033 75/00
170110 3,00
170219 0,50
170218 2,90
170391 2,70
170026 2,10
171054 25,00
170945 0,50
170422 0,20
170520 1,00
190042 6,00
2991 1,25
3461 0,40

(dezeterreinen zijn ook vermeld onder de categorie bestaande bedrijventerreinen met terstond uitgeefbare hectares)
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D. Zachte plannen voor bedrijventerreinen die als alternatief zijn afgevallen

Corop-regio

Groot-Rijnmond

Zuidoost-Zuid-Holland

West-Noord-Brabant

* (Gedeeltelijk) zachte plannen op reeds bestaande bedrijventerreinen; terreinen Schieveste en Koggehaven worden ook vermeld

Gemeente

Bernisse
Cromstrijen
Dordrecht; Zwijndrecht
Hellevoetsluis
Korendijk
Lansingerland
Maassluis
Rotterdam
Rotterdam
Rotterdam
Rotterdam
Schiedam
Schiedam

Schiedam

Schiedam

Spijkenisse
Vlaardingen
Vlaardingen

Hardinxveld-Giessendam

Sliedrecht
Zederik
Zederik

Bergen op Zoom

Bergen op Zoom

Bergen op Zoom
Bergen op Zoom
Bergen op Zoom
Breda

Breda
Etten-Leur
Halderberge
Roosendaal
Woensdrecht
Woensdrecht

Terreinnaam

Harregat West
Proeftuin

Masterplan Maasterras
Kickersbloem 111
Korendijk 2020
Leeuwenhoekweg*
Dijkpolder
Maasvlakte 11
Veilingterrein
Vierhavenstrip
Waalhaven-zuid
Herstructurering Mathenesse

Schieveste*

Spaanse- En Gravelandsepolder

(Deel: Gravelandse Polder)

Spaanse- en Gravelandsepolder

(Deel: Spaanse Polder)
Haven Noordzijde
Koggehaven*
Rivierzone Vlaardingen:
Vulcaanhaven Oost
Blauwe Zoom (Voorheen
Giessendam-West)
Sportvelden
Kortenhoeven-oost
Meerkerk Uitbreiding
De Poort/Staakberg

De ‘Ster’ (Afslag Halsteren/
Tholen)

Philip Morris Holland
Spie

6e Fase De Schans

Breda Noordoost Teteringen:
De Waterdonken

De Wig

Hoge Haansberg

De Hoge Akker Fase 11
DeBulk

De Kooi i

Driehoven i

onder de categorie bestaande bedrijventerreinen metterstond uitgeefbare hectares

Rin-nummer/
Nieuwe Kaart
0611.01.00.02
0505.44.00.25
170922
0588.01.020
171042

171043
-100337
0599.107182.02
171096
170099
0606.10.00.62
170223

0606.12.00.62

0606.09.00.62

0612.07.00.0206
170965
0622.15.06.02

170700

-100065
170814
171050

0758.05.03.0007

190039

Netto ha

1,50
10,00
60,00

3,00
6,50
6,00
1000,00
6,00
7:50
50,00
33,00
7,00

44,00

12,00

10,00
5,00

12,00

4,80

6,00
1,80
5,60
2,80

5,60

4,00
16,60
7,00

10,00

20,00
10,00
1,47
4,00

173

Reden uitsluiting

Netto-oppervlak vrije ruimte kleiner dan 1o ha

Netto-oppervlak vrije ruimte kleiner dan 1o ha

Herstructurering (transformatie naar woningen en kantoren)

Meer dan 5 minuten van snelweg
Netto-oppervlak vrije ruimte kleiner dan 1o ha
Netto-oppervlak vrije ruimte kleiner dan 1o ha
Milieuzonering te laag

Nat terrein

Herstructurering (transformatie naar woningen)
Herstructurering

Herstructurering

Herstructurering

Netto-oppervlak vrije ruimte kleiner dan 1o ha

Herstructurering

Herstructurering

Herstructurering (transformatie naar woningen)
Netto-oppervlak vrije ruimte kleiner dan 1o ha

Herstructurering
Netto-oppervlak vrije ruimte kleiner dan 1o ha

Netto-oppervlak vrije ruimte kleiner dan 1o ha
Netto-oppervlak vrije ruimte kleiner dan 1o ha
Netto-oppervlak vrije ruimte kleiner dan 1o ha
Netto-oppervlak vrije ruimte kleiner dan 1o ha

Netto-oppervlak vrije ruimte kleiner dan 1o ha

Netto-oppervlak vrije ruimte kleiner dan 1o ha
Locatieis na 01-01-2007 hard geworden
Netto-oppervlak vrije ruimte kleiner dan 1o ha

Milieuzonering te laag

Locatieis na 01-01-2007 hard geworden
Milieuzonering te laag

Netto-oppervlak vrije ruimte kleiner dan 1o ha
Netto-oppervlak vrije ruimte kleiner dan 1o ha
Netto-oppervlak vrije ruimte kleiner dan 1o ha

Netto-oppervlak vrije ruimte kleiner dan 1o ha
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E. Geselecteerde terreinen die als alternatief in aanmerking komen

Corop-regio

Groot-Rijnmond

Zuidoost-Zuid-Holland

West-Noord-Brabant

Gemeente

Binnenmaas

Brielle

Hendrik Ido Ambacht
Hoek Van Holland/
Rotterdam
Nieuwerkerk a/d IJssel
Ridderkerk
Ridderkerk
Spijkenisse/Geervliet
Vlaardingen
Dordrecht
Gorinchem
Zwijndrecht

Bergen op Zoom
Breda

Breda

Etten-leur

Moerdijk

Moerdijk

Moerdijk
Oosterhout
Roosendaal
Roosendaal

Steenbergen

Steenbergen

Terreinnaam

Regionaal Bedrijventerrein
Hoeksche Waard

Voorne Putten optiell
Langeweg-Zuidwende
Hoek Van Holland

Nieuwerkerk A20 Noord/Zuid
Bolnes

Reijerwaard

Voorne Putten Optie |

De Vergulde Hand West
DordtseKil 1v

Groote Haar

Kijfhoek Noord
Auvergnepolder

Bavel-Zuid
West/Prinsenbeek
Etten-Leur, A58-zuid
Dintelmond

Stationsgebied Lage Zwaluwe
Logistiek Park Moerdijk
Oosterhout-Oost
Borchwerfiib/deelsiia
Majoppeveld Uitbreiding
Agro-Industrieel Complex
Dinteloord

Reinierpolder

Rin-nummer /
Nieuwe Kaart

-100019

-100076

-100348
171053
0505.29.00.02

-100064

190235
190224

0851.0012.0001

0851.01.05.02

Netto ha

60,00

28,50
18,00

30,00

55,00

35,00
40,00-50,00
25,00-33,00
15,00

65,00

37,00

25,00
60,00-111,00
55,00
40,00-50,00
65,00
Onbekend
25,00
150,00
30,00
12,50-21,50
30,00

120,00

16,00-20,00

Bijlage 6

In deze bijlage geven we een overzichtvan de

24 zachte plannen voor nieuwe bedrijventerreinen,
diebinnen hetafgebakende zoekgebied liggenen
eenmogelijk alternatief vormen voorde 120 hectare
havengerelateerde logistieke bedrijvigheid diein de
Hoeksche Waard is gepland. Deze plannen voldoen
aanderandvoorwaardendiein hethoofdstuk ‘Zachte
plannenalsalternatief’ zijn beschreven: maximaal
deplanstatusvan ontwerpbestemmingsplan, binnen
vijf minuten reistijd bereikbaarvanaf de snelweg,
minimaal milieucategorie 3 en een minimale omvang
vanaf1o hectare. Per plan geven we een beschrijving
vande kenmerken van hetterrein, met name de
gestelde criteria waaraan alternatieven moeten vol-
doen (zie hethoofdstuk ‘Criteria voor de afweging’)
endeeventuele bestuurlijke discussie over het plan.
Deze beschrijvingen zijn gebaseerd op telefonische
interviews metde gemeenten waarin hetplanis
gelegen, deverschillende streekplannenende
desbetreffende streekplancoé6rdinator.

Corop-gebied Groot-Rijnmond

Regionaal Bedrijventerrein Hoeksche Waard?
Hetplan Regionaal Bedrijventerrein Hoeksche
Waard (60 hectare) ligtin het noordoosten van
deHoeksche Waard en wordtbeschouwd als één
ruimtelijke opgave tezamen met het bovenregionale
bedrijventerrein van 120 hectare. In de milieu-effect-
rapportage (MER) bijde ontwikkelingvan het terrein
wordendevolgende verkeersknelpunten gecon-
stateerd: deaansluitingvan de N217 op de A29,
dekruising N217-N489, de N217 en de lokale aan-
sluitingenvan hetterrein op de N217. Afhankelijk
van de uiteindelijke ligging van het terrein verschillen
deinfrastructureleingrepen. Hetterrein zal nietvia
hetspoorworden ontsloten. Een waterontsluiting is
wel een optie; nabij de suikerfabriek in Puttershoek

bevindt zich namelijk een insteekhaven die hiervoor
kanworden gebruikt.

Overdeinpassingvan hetterreininhetlandschap
iserveel discussie, omdathet grenstaan een Natio-
naal Landschap. Toen de Hoeksche Waard als
Nationaal Landschap werd aangewezen, isin de
Nota Ruimte gesteld dat het nog nader af te bakenen
bedrijventerrein daarbuiten moestliggen. Dat bete-
kentdathetterrein—ongeachtwaar hetin de Hoek-
sche Waard zal komen —altijd aan hetlandschap
zal grenzen.

Detoekomstige bedrijvigheid en de daarmee
samenhangende verkeerstoename zullen naar
verwachting niet leiden tot overschrijdingvan de
grenswaardenvoor de luchtkwaliteit. De geluids-
belastingin het gebied zal toenemen en omwonen-
den zullen daar hindervan ondervinden; als gevolg
van nieuwe hinderzones zullen waarschijnlijk niet
allewoningen gehandhaafd kunnen blijven.

Hetbedrijventerrein is bestemd voor de regionale
vraaguitde Hoeksche Waard eniis grotendeels
bestemd voor gemengde kleinschalige bedrijvigheid
indesectorenindustrie, bouw, transport, zakelijke
dienstverlening en groothandel/distributie (het hui-
dige bedrijventerrein aan de Boonswegis hiervan
een goedvoorbeeld). Op hetterrein zijn bedrijven
inde hindercategorieén 1toten met 4 toegestaan.
Naar verwachtingworden de eerste 20 hectare
medio 2008 uitgegeven. In de periode 2008-2020
zalhet geheleterreinvan 180 hectare gefaseerd
worden uitgegeven (jaarlijks gemiddeld 15 hectare).

Nieuwerkerk A20 Noord en Zuid
Dezelocatieiseen onderdeelvan hetplandatinde
Nota Ruimte de Rotterdam-Zoetermeer-Gouda (RzG)
Driehoek wordt genoemd. In de Nota Ruimte is deze
regioaangewezen als uitbreidingsruimte van de
Zuidvleugelvoor wonen, werken, natuur, recreatie

23
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enwater. Inandere gebieden zijn hiervoor weinig
ontwikkelingsmogelijkheden meer. Daarnaastvoor-
komteenintegrale aanpak ook eenverdere verrom-
melingvan de Zuidplaspolder. Bijhet project werken
verschillende partijen samen, diein 2005 een Inter-
gemeentelijk Structuurplan hebben opgesteld
(betrokkenen zijn de vijf Zuidplasgemeenten
—Gouda, Nieuwerkerk a/d IJssel, Waddinxveen,
Moordrechten Zevenhuizen-Moerkapelle—, de
gemeente Rotterdam, de Provincie Zuid-Holland en
hetHoogheemraadschap Schieland en Krimpener-
waard). Naar aanleiding van dit structuurplanis het
Streekplan Zuid-Holland Oost herzien.

De provincie heeftin de tweede partiéle herziening
streekplanin2006 vastgesteld dat er ruimte zal wor-
den gereserveerdvoor de periode 2010-2030 voor
150 tot 300 hectare netto bedrijventerrein. Naar aan-
leidingvanditstructuurplanisereen’Programmering
nieuwe Bedrijventerrein Zuidplaspolder 2010-2020’
uitgewerkt (ECORYS2007). Indit plan worden de vol-
gendeterreinen beschreven: A12 Noord in Waddinx-
veen, Gouwe Knoop fase 1in Moordrechten de A20
Noord en Zuidin Nieuwerkerk aan delJssel. Alleen
de laatste twee bedrijventerreinen liggenin de
Corop-regio Groot-Rijnmond.

Deterreinen Nieuwerkerk A20 Noord en Zuid
hebben eenomvangvanintotaal 55hectare netto
uitgeefbaar, waarbij de uitgifte plaats zal vinden in
de periode2010-2020. De milieucategorie is maxi-
maal 3 (4 metvrijstelling) en de beoogde doelgroepen
betreffenindustriéle activiteiten en bouw, zakelijke
diensten en consumentendiensten en kleinschalige
groothandel, logistiek entransport. Op hetterrein
wordtvoor logistieke sectoren een kavellimiet
gehanteerdvan 1,5 hectare. Aangezien deterreinen
intergemeentelijk worden ontwikkeld, worden de
grootschalige bedrijvenin deze sectoren doorver-
wezen naar het bedrijventerrein A12 Noord in Wad-
dinxveen, datalsdistripark wordt ontwikkeld. Net
als Nieuwerkerk A20 Noord en Zuid zal het A12
distripark een omvang krijgen van 55 hectare netto
met uitgiftein de periode 2010-2020. De milieu-
categorievan ditterrein ligt echter hoger, namelijk
4eneventueel s metvrijstelling. Het laatste terrein
—-Gouwe Knoop fase1in Moordrecht—is bestemd
voor zakelijke diensten en consumentendiensten

en heefteen milieucategorie van maximaal 2, met
eventueel 3 metvrijstelling. De provincie heeftalle
driedeterreinenin hetstreekplanaangewezenals
geschiktelocaties voor de opvang van Randstad-
georiénteerde bedrijvigheid; ditvanwege hun

ligging.

Deontsluitingvan het bedrijventerrein Nieuwerkerk
A20Noorden Zuid verlooptviade A20. Het terrein zal
zeker meervrachtbewegingen opleveren. De totale
effecten hiervan op de congestie zijn echter niet dui-
delijk. Erwordt overleg gevoerd over een mogelijke
spooraansluiting. Aangezien hetspoor nu ontbreekt,
zal diteen kostbare ingreep zijn. Naar verwachting
ishetterrein goedinte passeninhetlandschap. Het
terreinis gepland op een locatie waar op dit moment
met name glastuinbouw en agrarisch grondgebruik
plaatsvinden, zoals ook in het Streekplan Zuid-
Holland Oost staatvermeld. Ook zijn er weinig
omwonenden indedirecte omgeving.

Hoek van Holland
Zoalsaangegeven in het Ruimtelijk Plan Regio Rotter-
dam 2020 (RR2020), iserin Hoek van Holland een
zoekgebied meteen omvangvan 30 hectare netto
uitgeefbaar. Ditnog zeer zachte planis op de kaart
gezetomruimte te reserverenvoor een mogelijk
bedrijventerrein. De ervaringin deregio Hoek van
Holland tot nutoeis echter datjaarlijks weinig bedrij-
venterreinen worden uitgegeven, omdat bedrijven
het geen gunstige locatie vinden. De Stadsregio
Rotterdam overweegtin ditgebied eenterreinte
ontwikkelen bestemd voor lokale bedrijvigheid en
eventueel glastuinbouwondersteunende activiteiten;
logistiek wordt daarbij als een mogelijke doelgroep
gezien, bijvoorbeeld gelieerd aan glastuinbouw of
deferry. En hetgebied kan uiteindelijk ook voor
woningbouw of natuurontwikkeling bestemd wor-
den.Hetplanisnoginhetgeheel niet uitgewerkt
enerisnoggeen enkele planstudie uitgevoerd, maar
hetwordt naarverwachtingals optiein de concept-
structuurvisie van Hoek van Holland opgenomen.
Integenstellingtotwatin RR2020 staat, is de op dit
momentverwachtte opleveringsdatum nietvoor
2015, aldus de stadsregio Rotterdam.

Het gebied rond Hoek van Holland is niet goed
ontsloten, omdat de A20 bij Maasdijk overgaatin een

Tabel 1. Alternatief zachtaanbod binnen Corop-gebied Groot-Rijnmond, in hectare

Gemeente Plannaam Geplande omvang (netto)
Binnenmaas Regionaal Bedrijventerrein Hoeksche Waard 60

Nieuwerkerk a/d IJssel Nieuwerkerk A20 Noord/Zuid 55

Hoek van Holland /Rotterdam Hoek van Holland 30

Vlaardingen De Vergulde Hand West 15

Ridderkerk Reijerwaard 40-50

Ridderkerk Bolnes 40

Spijkenisse/Geervliet Voorne Putten optiel 30-40

Brielle Voorne Putten optie i 28,5

provinciale weg; eris wel een nieuwe weg gepland.
Hetspoordatrichting Hoek van Holland loopt, zal
niet geschikt worden gemaaktvoor bedrijven maar
bestemd blijven voor personenvervoer. Ook zal het
terrein geen eigen kade krijgen (voor transport per
schipisde ferry naar Engeland dichtbij).

Hetgebiedis momenteel deels een groen polder-
gebied. Deindit gebied geplandelocatie grenst
aan een gebied waar de provincie een openlucht-
recreatiegebied of stedelijk groen wil ontwikkelen
(RR2020). Volgens de Stadsregio Rotterdam en
de provincie zijn deze twee functies hier dus te
combineren.

Overde milieuproblematiek is nog niets bekend.
Mogelijk kunnen er problemen ontstaan vanwege
de nabijheid van het geplande terrein tot woningen.
Over milieucategorieén, kavelgroottes en bouw-
hoogtenisnogniets besloten. Dearbeidsmarktin dit
deelvan Rotterdamis krap enlastig te bereiken vanuit
andere woongebieden omdat hetslechtis ontsloten.

De Vergulde Hand West
Hetplanvoor De Vergulde Hand West s, net als dat
voor Koggehaven, gesitueerd in de gemeente Vlaar-
dingen. Het betrefteen planvooreenterreinvan
ongeveer 15 hectare netto uitgeefbaar, waarbijde
uitgifte vanaf 2010 is gepland.

De gemeente Vlaardingen geeftaan dat het terrein
alleenviade weg zal worden ontsloten. Om deze ont-
sluiting mogelijk te maken moet er een afritaange-
legd worden vanaf een dijk en moet de huidige spoor-
wegovergangondertunneld worden, wat tot extra
kosten leidt. Daarnaast moetook de grond worden
opgehoogd, wateveneens tot hogere kosten leidt.

De gemeente Vlaardingen verwacht geen problemen
omtrentdeinpassingvan hetterreinin hetlandschap.
Delocatie wordt op ditmoment benutals akkerland,
maar heeft geen bijzondere landschappelijke waar-
den, aldus de gemeente Vlaardingen. Hetterrein
grenstwel aan een gebied datinRR2020isaan-
gewezenals gebied voor openluchtrecreatie of
stedelijk groen, maar blijkbaar verwachten de Stads-
regio Rotterdam en de provincie geen problemen
methetcombinerenvandit groengebied met het
nieuwe terrein.

Ook lijken er geen problemen methet milieu te
zijn. Onderzoeken naar de fijnstofbelasting wijzen
uitdater binnen de gestelde grenzen geblevenkan
worden. Hetterreinis bestemd voor opvangvande
regionalevraag. De gemeente stelt dat grote logistiek
ongewenstis, alhoewel de milieuzonering nog
onbekendis.

Reijerwaard
Deze zoeklocatie ligtin de gemeente Ridderkerk,
maar sinds korttrekt de Stadsregio Rotterdam het
planvoorhetterrein Reijerwaard. Over de omvang
van hetterrein loopt deinformatie uiteen. In RR2020
werden deterreinen rondom knooppunt Ridderster
(Cornelisland, Bolnes en Reijerwaard) —netals de
Hoeksche Waard —bestempeld als een mogelijke
locatie voor de opvang van bedrijven die gerelateerd
zijnaan hetlogistiek-industrieel complexin het
havengebied, maar nietin ditcomplex gevestigd
hoeven te zijn. Het toenmalige plan ging uitvan een
ontwikkelingvan 50 hectare netto uitgeefbaar op de
locatie Reijerwaard. Momenteel wordt uitgegaan van
maximaal 40 hectare netto voor 2020. De Stadsregio
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Rotterdam wil het bedrijventerreinin eerste instantie
inhetnoordelijke deel van Reijerwaard ontwikkelen.
Ditdeel wordtvoor 40 procentdoor oudere glastuin-
bouwbedrijveningenomen en betreft voor 60 pro-
centopenlandbouwgrond. De ontwikkeling is gefa-
seerd gepland: in de periode 2011-2015 zal 20 hectare
(indicatief) worden ontwikkeld en de daarop vol-
gende vijf jaar opnieuw 20 hectare. De Stadsregio
Rotterdam verwachtdat hetterrein voorlopig niet
veel verder kan worden uitgebreid (inieder geval
voor2020), omdatin het zuidelijke deel van het
gebied nieuwere glastuinbouwbedrijven zijn geves-
tigd. De daar gevestigde tuinders hebben 5 tot 10 jaar
geleden geinvesteerdin een nieuw bedrijf en zullen
dat bedrijf nu nietzonder meer willen verkopen.
Indien deze tuinders wel uitgekocht kunnen worden,
kaneropdezelocatie een groter terrein ontwikkeld
worden.

Voor de ontsluiting ligt hetterrein gunstig, ten zuiden
vanhetknooppuntRidderster waar de A15ende A16
samenkomen. Reijerwaard kan op de bestaande
afslagljsselmonde/Barendrechtaangesloten wor-
den. Daarnaastmoetworden bezien of eenverbin-
dingswegtussen het Barendrechtse deel van het
terrein en hetdeelvan hetterrein dat zichin Ridder-
kerk bevindt, noodzakelijkis. Er zijn geen concrete
plannenvoor eenontsluitingvan het terrein via water
of spoor, alhoewel een spoorontsluiting wel nader
bekeken zal worden.

Ook moetworden onderzochtin hoeverre het
terrein problemen voor de luchtkwaliteit oplevert.
Deinpassingin hetlandschap levert waarschijnlijk
geen problemen op: aan de noordkant grenst het
gebied aan detwee snelwegeneninhetzuiden
aan een glastuinbouwgebied.

Aangeziendeze locatie grenstaan hetveilingterrein
van The Greenery en de vestiging van Fresh World
wordt hier eenverdere concentratievande AGF-
sector beoogd, met name transport- en distributie-
bedrijven en havengerelateerde bedrijven die een
link met The Greenery hebben, ende groothandel
in groenten en fruit. Andere doelgroepen zijn niet
bijvoorbaatuitgesloten; alleen detailhandel is geen
optie. Aanderandenvan hetterrein, die een zicht-

locatievormen, zou hoogwaardige bedrijvigheid
gevestigd kunnen worden. Het terrein is zeker ook
geschiktvoorlogistiek aangezien de milieuzonering 3
tot 4 kan bedragen. De kavelgrootteisnogonbekend,
alhoewel ook grotere kavels van enkele hectaren
mogelijk kunnen zijn.

Hetvoornaamste risico dat speelt bijde ontwik-
kelingvan ditterrein, is de politieke discussie in
de gemeente Ridderkerk. Vanuitde gemeenteis
verzettegen deze locatie. De gemeente geeftaan
hetvoorstel voor hetverder ontwikkelenvan de
AGF-sectorop dezelocatiete hebben afgewezen.

Bolnes
Ditterreinis netals Reijerwaard onderdeel van
de RR2020-locatie ‘Ridderster’ en ligtookinde
gemeente Ridderkerk, ten noordenvan hetknoop-
puntRidderster. Hetis gepland voor 40 hectare netto
uitgeefbaar, datin twee fases gedurende de periode
2010-2020 wordtuitgegeven. Naast hetonderzoek
naardeverbredingvande AGF15, dieditterrein ook
beterzal ontsluiten, zijn er verder weiniginveste-
ringen nodigvoor de ontsluitingvan hetterrein.
Daarnaastbestaaner plannen om ditterrein via
eentram-pluslijn te ontsluiten, waardoor het ook
via hetopenbaarvervoer goed ontsloteniis. Er zal
geenspoor- of waterontsluiting worden ontwikkeld.

De Stadsregio Rotterdam denktaan een mogelijke
bestemmingvan deze zichtlocatie voor meer hoog-
waardige activiteiten, zoals een deel voor kantoren
en publieksgerichte functies. Bovendien ligt het
terrein naast een woongebied, waardoor mogelijke
problemen met geluidshinder kunnen ontstaan.
Deverwachtingis datde milieuzonering maximaal 3
zalbedragen, en datdekavelgroottelagerligtdan
op Reijerwaard. Hier moet echter nog onderzoek
naar worden gedaan.

Hetterreinis goedinte passeninhetlandschap,
aangezien hetgrenstaande A16 ende Atsenaaneen
woonwijkinhetnoorden. Op ditmomentiserinde
gemeente Ridderkerk veel discussie over de aanleg
vandetramlijn, waardoor de discussie over de aanleg
van de bedrijventerreinen vertraging oploopt. De
gemeente Ridderkerk heeft nog geen activiteiten
voor de ontwikkeling van dit terrein ondernomen.

Voorne Putten Optie | (Geervliet-Spijkenisse)
InhetRR2020 zijn twee locaties voor bedrijventer-
reinen nabij de gemeente Spijkenisse opgenomen:
ééntenzuidoostenvan Spijkenisse en ééntussen
Spijkenisse en Geervliet. Alleen laatstgenoemde
locatie, genaamd Geervliet-Oost, is momenteel in
onderzoek. Deze zoeklocatie op Voorne Putten heeft
een bruto-omvangvan 3o tot 40 hectare. Hetterrein
zal nietvia hetwater of het spoor worden ontsloten.
Inen buiten het gebied zijn naar verwachting kost-
bareingrepen noodzakelijk voor aanpassingen van
boven-enondergrondseinfrastructuur. Het onder-
zoeksgebied heeft momenteel eenagrarische func-
tie. Naar eventuele problemen omtrent fijnstof en
geluidshinderis nog geen onderzoek gedaan. De
gemeente Spijkenisse gaat uit van een gemengd
bedrijventerrein met kleinschalige, voornamelijk
havengerichte bedrijvigheid. De gemeente gaat uit
van maximaal milieucategorie 3 en een kavelomvang
van maximaal 1,5 hectare. Deverwachtingis dat het
terrein nietvoor 2015 uitgeefbaar zal zijn.

Voorne Putten Optie 11 (Brielle)
Naast de locaties bij Spijkenisseisin RR2020 nog
een zoeklocatiein de noordrand van Voorne Putten
aangewezen waarop havengerelateerde logistiek
enindustrie zou kunnen worden opgevangen, name-
lijk bij Brielle. Voor zowel de locatie bij Spijkenisse als
die bij Brielle geldt dat deze het perspectief hebben
van ‘werklandschappen’: bedrijventerreinen meteen
eigen landschappelijke kwaliteit, gecombineerd met
investeringenin hetlandschap daaromheen. In Brielle
betrefthetde uitbreidingvan het bestaande terrein
Seggelant met 28,5 hectare netto uitgeefbaar. Het
terrein zal alleen via de weg worden ontsloten (geen
ontsluitingvoor het openbaar vervoer). Dit vereist
echtereen behoorlijke investeringin de huidige infra-
structuur. Zo zijn grote investeringen nodig voor
hetverbredenvanbruggen enhetaanleggenvan
ongelijkvloerse kruisingen over de ‘Groene Kruis-
weg’. Wanneer er in de huidige situatie filevorming
op de A150ptreedt, lopen ook de wegeninenrondom
Brielle vaak vast. Verder worden er momenteel inde
gemeente veel nieuwe woningen gebouwd, watnog
denodige mobiliteitsdruk met zich mee zal brengen.
De huidigeinfrastructuur moetdus fors worden aan-

gepakt. Ook wat betreft de landschappelijke waarde
isereendiscussie gaande, omdat hetterreinaaneen
groengebied bij hetBrielse Meer raakt. Ook kaner
eenopeenstapelingvan geluidsoverlast en fijnstof-
problemen ontstaan, omdatde Europoortaande
overzijdevan hetBrielse Meer en Hartelkanaal is
gelegen. Erisnog weinigbekend over de beoogde
doelgroep voor hetterrein. Bestuurlijk is veel
discussie gaande over de noodzaak van ditterrein.

Corop-gebied Zuidoost-Zuid-Holland

Dordtse Kil v
Deze locatie grenstaan deandere Dordtse Kilter-
reinenindegemeente Dordrechten zal een omvang
kennenvan maximaal 65 hectare netto uitgeefbaar.

Voor de wegontsluiting moeten behoorlijke
investeringen worden gedaan. Zo wordtvoor het
verbeterenvan het knooppunt A16/N3/N217 een
fly-over gerealiseerd. Dordtse Kil 1v zal via Dordtse
Kilr11aansluiten op deze regionale infrastructuur.
Overigens komen de kosten voor de fly-over niet
boven op de exploitatiekosten van Dordtse Kil iv.
De gemeente enhogere overheden betalen deze
fly-over, die iberhaupt nodigisvooreen betere
ontsluitingvan de al bestaande bedrijventerreinen
in Dordrecht West. Oorspronkelijk zou hetterrein
ookviahetspoorworden ontsloten. De oude stamlijn
die hiervoor zou moeten worden opgewaardeerd,
bleek echter niet geschiktvoor frequent gebruik,
omdatdeze meerdere grote verkeeraders kruist.
Aanpassing vande stamlijn leidt tot zeer hoge kosten.
Eenontsluiting via het wateris nogwel een optie.
Inhetkadervanhet Urgentie Programma Randstad
(uPRr)is het Havenbedrijf Rotterdam meerdere loca-
ties aan het bekijken voor een containertransferium,
waaronder deze locatie. Een waterontsluiting vergt
echter grote investeringen, omdaterin Dordtse Kil 1v
momenteel geen haven- of andere ‘natte’ infrastruc-
tuuraanwezigis. Eeninsteekhaven zal een omvang-
rijke aanpassing van de waterkering langs de Dordtse
Kil met zich mee brengen. Wat betreftde landschap-
pelijke waarde spelen er geen specifieke problemen,
maar hetterrein kentwel een aantal beperkingenten
aanzienvan lichten geluid vanwege de nabijheid tot
woningen en de nabijheid tot de Biesbosch.
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De gebruikswaarde voor de doelgroep hangt deels
afvandeontsluiting. Als het terrein niet per water
ontsloten wordt, dan zal het eerder een gemengd
terrein worden, vergelijkbaar met Dordtse Kil 111
(toeleveranciers aan scheepvaart, metaal, elektro,
logistiek). Dat zijn vooral bedrijven die vergelijkbaar
zijn met de bedrijven aan de noordkant van Rotter-

dam (watkleinere bedrijven, geen typisch distripark).

De maximale milieucategorie voor dit terrein
bedraagt 4. De opleverdatumis gepland op 2012.
Hetvastgestelde structuurplan gaat uitvan een
‘droge’invullingvan hetterrein. Op ditmoment
lopen er haalbaarheidsstudies alsvoorbereiding
op hetbestemmingsplan. De haalbaarheid van
hetplan wordtvrijhoog geschat.

Groote Haar (voormalig Gorinchem-Noord)
Vanwege de grote restricties die de handhaving van
het GroeneHartin ditdeel van het Corop-gebied
Zuidoost-Zuid-Holland oplegt, heeft de gemeente
Gorinchemvanuit het streekplan (nog uit1995) de
taak deregionale vraag naar bedrijventerrein op te
vangenvoor 50 hectare netto. Hiervanisinmiddels
13 hectarein Papland ontwikkeld. Deresterende
37 hectare betreft de locatie Groote Haar, in de kom
vande snelwegen A15en A27. Al sinds de aanvang van
ditplanspeelter eendiscussie met Rijkswaterstaat
overderechtstreekse ontsluiting van hette ontwik-
kelenterrein op de snelweg A27. Momenteel zijn
Rijkswaterstaaten de gemeente Gorinchemin een
vergevorderd stadium met concrete afspraken over
eentijdelijke en een definitieve ontsluitingvan het
terrein. Zodra deze problemen zijn opgelost, kan
hetterrein wordenaangelegd. Zoals heter nu naar
uitziet, kan de uitgifte van grondin 2009 beginnen.

Deplannenvoorditterrein zijn dus al vrij specifiek
uitgewerkt. Naast de wegontsluiting zijn er beperkte
mogelijkhedenvoor eenspoorontsluiting. Er zal een
nieuw station worden aangelegd op ongeveer twee
kilometerafstand van hetterrein. Hoewel het terrein
inhet Groene Hartligt, is hetin het provinciale
streekplanaangewezen als bedrijventerrein. Het
rijk heeftditook goedgekeurd. Hetterreinis mede
beoogdals opvanggebied voor de herstructurerings-
operatie op hetbestaande terrein Avelingen. Aange-
zien Avelingenvia het water kan worden ontsloten,
zullen de bedrijven die er nu zijn gevestigd en die

geen havenontsluiting nodighebben, mogelijk
verplaatst moeten worden.

Naast deze specifieke opvangfunctieis het terrein
ook beoogdals opvangvoorderegionale vraag vanuit
Alblasserwaard en Vijfheerenlanden. In deze gebie-
denkunnende bedrijven niet meer verder uitbreiden
vanwege derestricties op verstedelijkingin het
Groene Hartende ongewenstheid van deverkeers-
drukop hetonderliggende wegennet. In het plan
voor Groote Haarisopgenomen dat het terrein niet
bestemdisvoorde opvangvan logistieke bedrijven.
Op provinciaal niveau is de afspraak gemaakt dat
delogistieke bedrijven uit Alblasserwaard en Vijf-
heerenlanden zich op het terrein Schelluinen-West
in de gemeente Giessenlanden zullen vestigen.

Opditmomentwordthetterreinin hetplan opge-
deeldin zones waar de milieucategorieén1toten
met 4 zijn toegestaan. In de noordoosthoek zal ineen
bepaald deel ook milieucategorie 5 mogelijk zijn. De
gemeente Gorinchem gaat uitvan een kavelgrootte
tussen1.500 vierkante meter en enkele hectaren.
Mogelijk kan er éénkavel van 1o hectare worden
ontwikkeld. Ook de beoogde maximale bouwhoogte
varieertvan 8 tot20 meter.

Langeweg-Zuidwende
Inde gemeente Hendrik-ldo-Ambacht ligt het plan
Langeweg-Zuidwende, waar 18 hectare netto uit-
geefbaar zou moeten worden ontwikkeldin de
periode 2008-2017. Het terrein zou vrij eenvoudig
viade wegkunnenworden ontsloten. Erligt reeds
een goede ontsluiting, alleen zal hetkruispunt tot
deop-enafritvan de A16 geoptimaliseerd moeten
wordenvoor de grotere verkeersbelasting. Probleem
isdatdeze op- enafritreeds het verkeer moetver-
werken datvan en naarde woonlocaties Hendrik-
Ido-Ambachten Zwijndrecht toegaat, plus hetver-
keervanen naar hetindustrieterrein Zwijndrecht.
Hetis overigens de verwachting dathet grote ver-
keersaanbod tot behoorlijke luchtkwaliteitspro-
blemen leidt. Het terrein zal niet per spoor of
water worden ontsloten.

Ookvoordelandschappelijkeinpassingvan het
terrein zijn er geen problemen te verwachten,
volgens zowel de gemeente als de provincie. Op
ditmomentligthetterrein braak. In principeis de
hindercategorie (2-3) te laag voor logistiek, maar

Tabel 2. Alternatief zachtaanbod in Corop-gebied Zuidoost-Zuid-Holland

Gemeente Plannaam Geplande omvang (netto)
Dordrecht DordtseKil 1v 65
Gorinchem Groote Haar 37
Hendrik Ido Ambacht Langeweg-Zuidwende 18
Zwijndrecht Kijfhoek Noord 25

deregio Drechtstedenis nietvan plan het terrein
specifiek te bestemmen voor kantoren. Het terrein
kandus mogelijk een deel vande beoogde doelgroep
vandelocatiein de Hoeksche Waard opvangen.
Vanwege de nabijheid van een woonwijk zal milieu-
categorie 4 op deze locatie waarschijnlijk niet worden
toegestaan.

Kijfhoek Noord
Deze beoogde locatie van 25 hectare netto uitgeef-
baarin de gemeente Zwijndrechtligt naast het ran-
geerterrein Kijfhoek. Hierdoorvalthet binnen de
milieuzonering dievoor ditrangeerterrein is vast-
gesteldenkunneneralleen zeer arbeidsextensieve
activiteiten plaatsvinden. Dat maakt deze locatie vol-
gensde Regio Drechtsteden wel een geschikte loca-
tievoor bedrijven die zelf een hoge milieuzonering
kennen (bijvoorbeeld hetvervoeren de opslagvan
chemicalién). Inhoeverre hetterrein naast per weg
ookviahetspoorontsloten kan worden—het terrein
grenstimmersaan hetrangeerterrein—, wordt nog
bezien. Op ditmomentloopterdirect naast het
terrein een spoorvoor personenvervoer. De weg-
ontsluitingverlooptvia dezelfde weg die het terrein
Langeweg-Zuidwende ontsluit. Totslotis hetterrein
inde RijksbufferzonelJsselmonde gelegen waardoor
deinpassingin hetlandschap problematischiis.

Corop-gebied West-Noord-Brabant

Borchwerfib/deels 11a
Hetterrein Borchwerfiiligt zowelin de gemeente
Halderbergealsinde gemeente Roosendaal. Inde
voortgangsrapportage Uitwerkingsplan Brabantse
Buitensteden en Woensdrecht (2006) staat dat het
een bovenregionaal terrein betreftvanin totaal
140 hectare netto dat gefaseerd wordt uitgegeven
overde periode 2005-2020. Ditplanisopgedeeldin

vijf deelterreinen, waarvan de meeste per1januari
2007 reeds bindende of vigerende bestemmings-
plannen zijn en waar grond zelfs al terstond uit-
geefbaarwas (zie bijlage 5). Alleen het plan voor
Borchwerf11bin de gemeente Roosendaal betreft
nogeen zachtplan; eris een ontwerpbestemmings-
plan. Op hetterrein Borchwerfi1a bestaan plannen
omeenterreinvan g hectare netto over te nemen,
datnunog privaatbezitis en waarvoor eenartikel
19.2 procedure moet worden gestart, volgens

de gemeente Halderberge. Intotaal bedraagt het
zachteaanbod op Borchwerf dus 12,5 tot maximaal
21hectare netto uitgeefbaar dat tussen 2015-2020
wordtontwikkeld.

Voor deontsluitingvan hetterrein moeteen ver-
bindingswegworden aangelegd tussen hetnieuwe
terreiniib en hetbestaande terrein Majoppeveld.
Erismomenteel eentracéonderzoek gaande. Ook
wordthetterrein mogelijk viahet spoor ontsloten,
maar hiervoor moet het spooremplacement wellicht
wordenverplaatst.

Hetterrein heeft niet of nauwelijks landschappe-
lijke waarde. Naar verwachtingis er geen sprake van
milieuproblemen. Wanneer hetemplacement wordt
verplaatst, zal een aparte mER worden doorlopen.
Voor het bedrijventerrein zelf (exclusief emplace-
ment)isde MER al doorlopen; daaruit bleek dater
geen problemen te verwachten zijn. De gemeente
Roosendaal heefthetterrein beoogd voor gemengde
regionale bedrijvigheid meteen milieucategorie
van maximaal 3. De gemeente Roosendaal verwacht
dathetin detoekomst problematisch kan worden
voor op hetterrein gevestigde bedrijven om
voldoendearbeidskrachtentevinden.

Majoppeveld uitbreiding
Naast de zachte plannenvoorde Borchwerf 1
wordtin de voortgangsrapportage Uitwerkingsplan
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Brabantse Buitensteden en Woensdrecht (2006) een
zacht plan genoemd: Majoppeveld uitbreiding, dat
ookinde gemeente Roosendaal ligt. Het gaat hierbij
om een uitbreidingvan hetbestaande terrein Majop-
peveld (bestaande uit Majoppeveld Noord, Noord 111
en Zuid), met 30 hectare netto uitgeefbaar. De
gemeente Roosendaal gaf aan datde ontwikkeling
voor2008of2009isgepland. Wanneer die ontwik-
keling daadwerkelijk start, hangtaf van de snelheid
waarmee de procedure voor het bestemmingsplan
wordtdoorlopen. Aangezien hetterrein eenaanvul-
lingisop een bestaandterrein, hoeftalleendeinterne
infrastructuur nog te worden aangelegd; de ontslui-
tingop de snelwegbestaatal. Naar verwachting zal
debelastingvan hethoofdwegennet naaanlegvan dit
terrein ietstoenemen, maar grote problemen worden
nietverwacht. Hetterrein wordtalleen viade weg
ontsloten.

Dedoelgroepvoor hetterreiniskleinschalige,
lokale en regionale gemengde bedrijvigheid.
Alhoewel logistieke activiteiten mogelijk zijn,
geeftde gemeente Roosendaal er de voorkeur aan
niethet geheleterrein voorlogistieke activiteiten
tebestemmen ensteltzeals voorwaarde dat het
kleinschalige activiteiten betreft.

Auvergnepolder
Inde gemeente Bergen op Zoom bestaan zeer
zachte plannenvoorde ontwikkelingvan hetterrein
Auvergnepolder. Dit plan staat weliswaar vermeldin
de Voortgangsrapportage uitwerkingsplan Brabantse
Buitensteden en Woensdrecht (2006), maar heeft
als planstatus ‘nietingepland’. Omdat de provincie
Noord-Brabantdit plan heeft bekeken als mogelijk
alternatief voor Logistiek Park Moerdijk, is hetin
dezelijstopgenomen. De provincie Noord-Brabant
heeftaangegeven dat hier wel mogelijkheden zijn
voor een bedrijventerrein, maar dat ze de open ruimte
inditgebiedinstand wil houden; eenterrein op deze
locatie wordtdan ook als ongewenst beschouwd.

Op provinciaal niveau is er dus discussie over de
inpassingvan hetterreinin hetlandschap. Inde
provinciale plannenisaangegevendater111hectare
netto ontwikkeld zou kunnen worden op deze loca-
tie, maar de gemeente geeftaan 6o hectare te willen
ontwikkelen. De zoeklocatie betrefthet terrein aan
weerszijden van de provinciale weg naar Tholen

(voorde brug over het Schelde-Rijnkanaal). Het plan
moet nog worden ontwikkeld, maar deingrepen
zullen naar verwachting beperkt zijn. De bestaande
ontsluitendeinfrastructuur kan worden gebruikt, en
er zaleenopritworden aangelegd naar de provinciale
weg. Metde toekomstige aanlegvan de A4 zal het
terrein ook binnen vijf minuten vanaf de snelweg
bereikbaar zijn. Het terrein zal niet per spoor worden
ontsloten; maar er bestaat de mogelijkheid om het
via water te ontsluiten. Dan moet er echter wel een
havenaangelegd worden. Een probleem bijdeze
locatieis de landschappelijke waarde van het gebied.
Hetbetrefteen openruimtein het polderlandschap
die ook de provincieliever niet zou ontwikkelen. Er
zijn nog geen concrete ideeén over de mogelijke
doelgroep, maar logistiek zou—gezien de goede
ontsluitingsmogelijkheden—daartoe kunnen
behoren.

Bavel-Zuid
De gemeente Breda heeft de structuurvisie Breda-
Oostontwikkeld: een omvangrijk planvoor een
integrale ontwikkelingvan het gebied ten aanzien
zuidoosten van Bredarondom Bavel op het gebied
vanwonen, werken en recreatie. Het plan voor het
bedrijventerrein Bavel-Zuid is onderdeel van dit
totaalplanvan 9o hectare bruto. Naar verwachting
zalhiervanaf2o10 55 hectare netto uitgeefbaar
terrein ontwikkeld worden.

Delocatieis op ditmomenteenlandbouwgebied
waar infrastructuur nagenoeg ontbreekt. Aangezien
hetterrein onderdeelisvan eenveel omvangrijker
gebiedsaanpak, zal het gebied aanzienlijk beter moe-
tenworden ontsloten. Zo omvat hetplan hetverder
doortrekkenvan de Zuidelijke Rondweg, hetaanpas-
senvan de bestaande provinciale weg (rond Dorst),
enhetdoortrekken van de bestaande afslagBavel van
de A58, zodat het gebied goed wordt ontsloten. Het
terrein zal niet per spoor of water worden ontsloten.

Het gebied kent geen bijzondere landschappe-
lijke kenmerken, noch vanuithetoogpuntvande
gemeente noch vanuithetoogpuntvan de provincie
(zie streekplan Noord-Brabant). De keuze voor
eengroen-blauwe ontwikkeling—bijvoorbeeld een
bos grenzend aan de woningbouw —zal volgens
de gemeente de landschappelijke waarde juist
verhogen.

Tabel 3. Alternatief zachtaanbod in Corop-gebied West-Noord-Brabant

Gemeente Plannaam Geplande omvang (netto)
Roosendaal Borchwerfiib/deels 11a 12,5-21,5
Roosendaal Majoppeveld uitbreiding 30
Bergenop Zoom Auvergnepolder 60-111
Breda Bavel-Zuid 55

Breda Breda-West/Prinsenbeek 40-50
Etten-Leur Etten-Leur Zuid, A58 Zuid 65
Moerdijk Logistiek Park Moerdijk 150
Moerdijk Dintelmond onbekend
Moerdijk Stationsgebied Lage Zwaluwe 25
Oosterhout Oosterhout-Oost 30
Steenbergen Reinierpolder 16-20
Steenbergen Agrarisch Industrieel Complex Dinteloord 120

Vanwege deintegrale ontwikkeling van het gebied
zetde gemeente Bredain op meer hoogwaardige
economische activiteiten. In de Voortgangsrapportage
stedelijke regio Breda-Tilburg 2006 wordt aangegeven
datBavel-Zuidinvulling zal moeten geven aan de
Bredase behoefte aan bedrijventerreinenvoor de
periodetot2015. Geziendeligging aan de A58, dicht-
bijeen woonwijk, wil de gemeente Breda inzetten
op een modern bedrijventerrein met gemengde ver-
kaveling datis gericht op een bredevariéteitaan
bedrijven. De gemeente wil geen kantoorlocatie
ontwikkelen, maar wel een locatie voor bedrijven
die productie en opslagcombineren metkantoor-
activiteiten en die meer hooggekwalificeerde werk-
gelegenheidvragen. Op dit moment kent Breda

een hoge mate van uitgaande pendel door hoog-
opgeleiden. De gemeente wil voorzien in meer
werkgelegenheid voor deze groep in de eigen stad.
Logistieke activiteiten zijn wel mogelijk, maar het
gaatdanom meerarbeidsintensieve onderdelen
(vAL). Ineersteinstantie zullen de logistieke bedrij-
ven echter doorverwezen worden naar het terrein
‘De Wig’, eeninmiddels hard plan voor een terrein
van 12 hectare netto uitgeefbaar (Uitwerkingsplan
stedelijke regio Breda-Tilburg 2006).

De milieuzonering van Bavel-Zuid zal waarschijn-
lijk maximaal 4 bedragen. De gemeente gaat uitvan
een grotevariéteitaan kavels, aangezien het een vrij
omvangrijk terrein betreft. De gemeente Breda ver-
wacht geen specifieke problemen bij de ontwikkeling

vanditterrein. Voor het gebied isinmiddels een MER
uitgevoerd, die momenteel wordt vertaaldin een
conceptbestemmingsplan.

Breda-West/Prinsenbeek
Hetplan Breda-West/Prinsenbeek is een reservering
voor een mogelijke locatie, die na2015inde
gemeente Breda ontwikkeld zou kunnen worden
(Uitwerkingsplan stedelijke regio Breda-Tilburg 2006).
Intotaal gaathet om een zoekgebied van 4o tot 50
hectare netto uitgeefbaar, maar een exacte locatie
isnog nietaangewezen. Het op deze locatie ontwik-
kelenvan een bedrijventerreinen zou vereisen dat
deafslagPrinsenbeek vanaf de A16 moetworden
aangepast. Op dit moment biedtde afslagalleen
ontsluiting richting Breda en niet naar het noorden
van Prinsenbeek, waar de zoeklocatie voor het
bedrijventerrein zich bevindt. Over de verdere
ontsluitingvan hetterreinis nog niet veel bekend.
Erligteenspooren zelfs een station (Breda-Prinsen-
beek), maar er zijn nog geen concrete ideeén over
of deze benutgaan worden. Het terrein zal niet via
hetwater ontsloten worden.

Dichtbijde zoeklocatieloopt de ecologische zone
(ziestreekplan Noord-Brabant) rondom de Mark,
waar actief grond wordtaangekocht voor natuur-
ontwikkeling. Mogelijk kan deze zone de ontwik-
kelingen op ditterrein beperken, maar dit moet nog
nader onderzochtworden. Ook isde A16 al behoorlijk
belast, waardoor fijnstof een probleem kan zijn.



32

Daarnaastis een probleem dat de provinciein het
gebied nu glastuinbouw toestaat. Aangezien tuinders
die daar nuinvesteren, niet zullen willen vertrekken
voor 2020, kan dittot mogelijke problemen leiden.

Dedoelgroepvoor hetterreinis nogonbekend.
Hetis mogelijk dat deze brederis danalleen opvang
van deregionalevraag, maar dithangtafvan toekom-
stige ontwikkelingen.

Etten-Leur Zuid/A58 Zuid
Volgens de Voortgangsrapportage stedelijke regio
Breda-Tilburg2006isookhetplanvoor Etten-Leur
Zuid eenreservering die pas kortvoor 2015 of erna
mogelijk ontwikkeld wordt. In dit planis aangegeven
datertussen 2010 en 2015 40 hectare bruto ontwik-
keld kan worden entussen 2015 en 2020 nogmaals
50 hectare. Deze 50 hectare zijn opgenomen als een
reservering en worden dus alleen ontwikkeld op het
momentdatervraagnaaris. In totaal kan op deze
locatie dusin principe ongeveer 65 hectare netto
uitgeefbaar terrein worden ontwikkeld. De ontwik-
kelingvan hetplanisafhankelijk van de gebleken nut
ennoodzaak van nieuw aanbod aan bedrijventerrein.

Op ditmomentis er veel discussie over die nood-
zaak. De zoeklocatie van hetterreinis gepland op het
grondgebied van een andere gemeente (Rucphen) en
indeze gemeente bestaat zeer veel weerstand tegen
deaanlegvan hetterrein. Daarnaast bestaan er ook bij
de gemeente Etten-Leur twijfels over de aanlegvan
nogeenomvangrijk bedrijventerrein.

Behalve deze bestuurlijke discussie zijn er verder
geen grote problemen te verwachten bijde aanleg
vanditterrein. Het terrein kan directaangesloten
worden op de snelweg A58; de afritligter al. Er zijn
geenplannenvooreenspoor- of waterontsluiting.

Delandschappelijke waarde van het terreinis niet
uniek en heeft geenaparte statusin hetstreekplan.
Wat betreft de milieuproblematiek, zou de nabijheid
totde woonkern St. Willibrord kunnenleiden tot
geluidshinder. De provincie geeft daarnaast aan dat
erinhetgebiedrelatief veel verspreide woningen
liggen. De snelwegligging veroorzaakt enige fijnstof-
problematiek, maarover hethele gebied genomenis
ditnaarverwachting geen groot probleem (alleen
piekbelasting). Naar verwachting is een milieuzone-
ring van 3 tot 4 goed mogelijk.

In het huidige plan wordt nog niet gesproken over
eenspecifieke doelgroep, maar hetterrein zou goed

geschikt zijn voor logistiek. In Etten-Leur zijn al veel
logistieke activiteiten gevestigd vanwege de gunstige
liggingtussen Antwerpen en Rotterdam en de goede
ontsluitingvia de snelweg (A58 en A16).

Logistiek Park Moerdijk
Op 8 oktober2007 hebben de ministersvanezen
vVROM, de provincie Noord-Brabanten de gemeente
Moerdijk eenintentieovereenkomst getekend voor
de gebiedsontwikkelingvan Moerdijk. In de over-
eenkomst wordtondermeeringegaan op hetver-
beterenvande kwaliteitvan de leefomgeving. Op
economisch gebied behelsthet plan deintensivering
van het bestaande terrein Moerdijk en de aanlegvan
eennieuw logistiek park van 150 hectare nettoin de
okselvan de a16/a17. Deze overeenkomst s de uit-
komstvan eenjarenlange discussie over de aanlegvan
een nieuw terrein bij Moerdijk. Het oorspronkelijk
plan, Moerdijkse Hoek, was bestemd als een groot-
schaligen bovenregionaal bedrijventerrein meteen
oppervlaktevan 600 hectare bruto (netto 420 hec-
tare). Het terrein was bedoeld voor zware productie-
bedrijven; daarnaast was er ruimte voor logistieke
activiteiten. Het betrof chemie entransportbedrijven
toten met milieucategorie 6.

Eind 2005 leidden nieuwe ontwikkelingen echter
totaanpassingvande plannen. Uit verschillende
studiesin die periode bleek dat getwijfeld kon
worden aande nuten noodzaak van een dergelijk
omvangrijk terrein. Eind 2005 verschenen nieuwe
(lagere) vraagprognoses voor bedrijventerreinen.
Daarnaast gaf Shell aan de strategische grondreserves
‘buiten de poort’ beschikbaar te stellen aan bedrijven,
enuiteeninventarisatie van het Havenschap Moer-
dijk bleek dat ook op het bestaande bedrijventerrein
nog veel ruimte beschikbaar was. Op basisvan een
door de gemeente opgestelde gebiedsvisie zijn het
rijk, de provincie en de gemeente vervolgens de haal-
baarheid van deze plannen nagegaaninrelatietoteen
bredere gebiedsontwikkeling. Tevensiseen globale
financiéle analyse uitgevoerd ter onderbouwingvan
definanciéle haalbaarheid van deze gebiedsontwik-
keling. Uiteindelijk is gekozen voor eenintensievere
benuttingvan hetbestaande bedrijventerrein Moer-
dijk, de benuttingvan het Shellterreinvan circa12y
hectare netto en de ontwikkelingvan een bovenregi-
onaallogistiek terrein van netto circa150 hectareinde
okselvan de a16/a17 (samen Logistiek en Industrieel

Park Moerdijk genoemd). Deze studies hebben
geleid tot de huidige intentieovereenkomst. In het
kadervaneenPlanmER zijn voor het logistieke park
alternatieve locatiesin Brabant bekeken: Auvergne-
polder, Dintelmond entwee mogelijke locatiesin
de okselvande a16/a17.

Uitde vergelijking van mogelijke locaties voor het
Logistiek Parkis gekozen voor de Oost-variantvan
detwee optiesin de okselvan de a16/a17. Er was ook
sprakevan een West-variantvan 150 hectare, tussen
dezuidoostpuntvan hetterrein Moerdijk en de kern
Zevenbergen. Deze West-locatie is afgevallen van-
wege devormvandit gebied, de problematische
ontsluiting met hetterrein Moerdijk en de nabijheid
totde kern Zevenbergen.

Het oostelijke terrein ligt dichter bij het station
Lage Zwaluwe en deligging ten opzichte van de
woongebiedenis gunstiger. Hetterrein krijgt een
eigenaansluiting op zowel de A16 als de A17. Dit s
allemaal noginstudie, de kosten zijn onbekend. Het
terrein heeft geen eigen havenontsluiting, maar kan
wel gebruik maken van de nabij gelegen haven op
hethuidige terrein Moerdijk. Daarnaastis er ook
de mogelijkheid voor een spooraansluiting.

Naarverwachting zijn er geen problemen meer
metdeinpassingvan hetterreinin hetlandschap. De
milieubelastingvan hetterrein moetnogworden
onderzocht. De beoogde doelgroep voor hetterrein
is grootschalige vAL-activiteiten, waarbij uitgegaan
wordtvan een minimale kavelgrootte van s hectare
en maximaal milieucategorie 3.

Vanwege de omvang van het project (zowel logis-
tiek alsindustrieel park Moerdijk) is er eenintegraal
pakketvoor de gebiedsontwikkeling opgesteld.
Deintentieovereenkomst meldt dat vestigingvan
bedrijven op hetterreinvan Shellisvoorzien vanaf
2008 enop hetLogistiek Park vanaf 2010.

Dintelmond
Erbestaanin de gemeente Moerdijk zeer zachte
plannen om het bestaande terrein Dintelmond verder
uitte breiden. Hetis echter nogonbekend hoe groot
ditterrein zal worden, aangezien de locatie nog niet
instudieis.

Naar verwachting is zowel een weg- als wateront-
sluitingvan de uitbreiding mogelijk. Het terrein ligt
nabijde op-enafritvan de A29 bij Dinteloord en met

deplannenvoorhetdoortrekkenvande A4 op deze
plek, zal deze ontsluitingnogverder verbeteren
(directe verbinding richting Belgié). Het bestaande
terrein Dintelmond heeftal een haven.

De gemeente Moerdijk wil het bedrijventerrein
aanleggen om schuifruimte te creéren. Bedrijven
dieop hetterrein Dintelmond zijn gevestigd en niet
aan hetwater gevestigd hoeven te zijn, kunnen dan
verhuizen zodat de natte locaties vrijkomen voor
natte bedrijvigheid. Ook wil de gemeente metaal-
bedrijven op hetterrein vestigen om de al aanwezige
metaalbedrijvigheid te versterken.

Overdeinpassingin hetlandschap is enige dis-
cussieteverwachten. Hetterrein grenstaan een
Vogel- en Habitatrichtlijngebied (Volkerak) en een
recreatiegebied. De locatie zelf heeft geen speciale
landschappelijke waarde, al wil de gemeente Moer-
dijk voor het westen van de gemeente een landelijk
karakter behouden. Mogelijke milieuproblematiek
isnog nietonderzocht. Erstaan enkele woningenin
debuurteneen uitbreidingkan problemenvoor deze
woningen opleveren. Daarnaast ligt aan de zuidzijde
een aantal jachthavens. Bij de ontwikkeling van het
terrein moet hier rekening mee worden gehouden.
Er moet goed gekeken worden of hierrisicovolle
bedrijvigheid kan worden gevestigd.

Stationsgebied Lage Zwaluwe
Nabij station Lage Zwaluwe heeft de gemeente
Moerdijk een bedrijventerrein van 30 hectare bruto
en 20325 hectare netto gepland. Het terrein ligtin
dedirecte nabijheid van het Logistiek Park Moerdijk,
maar maaktdaar geen onderdeel van uit.

Voor een goede wegontsluiting hoeft de infra-
structuur weinigte worden aangepast. Erisal een
volwaardige afritvanaf de snelweg a16. Het nieuwe
terrein zal geen grote belasting voor hetlokale
wegenneten hoofdwegennetopleveren. Hetterrein
wordtnietvia het water ontsloten. Hoewel het sta-
tion Lage Zwaluwe vlakbij ligt, gaat de gemeente
voor het terrein niet uitvan een aansluiting op het
spoor. Delocatieligt nabijde snelweg A16, de HsL
endespoorbaan richting Dordrecht.

De locatie heeft geen landschappelijke waarde.
Inhet gebied speeltbovendien geen milieuproble-
matiek. Delocatieis vermeldin deIntentieovereen-
komst Gebiedsontwikkeling Moerdijk en zou (deels)
ontwikkeld kunnen wordenvoor de bovenregionale
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vraagopvang; hier zal nog onderzoek naar worden
uitgevoerd. Volgens de gemeenteis de doelgroep
voor hetterreinvoorlopiglogistiek gerelateerde
bedrijvigheid (wellicht gedeeltelijk kantoorhou-
dend). Over de milieuzonering, kavelgrootte, mini-
male bouwhoogte en geplande opleveringsdatum
isnog niets bekend. De gemeente gaatvooralsnog
ook uitvanvestiging van logistieke bedrijvigheid
kleinschaliger dan 5 hectare. Erliggen geen wonin-
geninde omgeving, duseen hoge milieuzonering
zou haalbaar zijn.

Debeschikbaarheid van werknemers wordt niet
directalseen probleem ervaren (zie de studie op de
website van de gemeente Moerdijk). De gemeente
verwachthetterreinvanaf2o010a2011in ontwikke-
lingtezullen nemen.

Oosterhout-Oost
Dezelocatievan 40 hectare bruto ligtin Oosterhout
ten oostenvandesnelweg A27. Het bedrijventerrein
isingedeeldin twee stukken meteen omvangvan
elk2o hectare. De beoogde doelgroep voor Everden-
bergii, hetdeel datten oostenligtvan het huidige
terrein Everdenberg, is een gemengd bedrijventer-
rein.Inhetandere deel wil de gemeente enkele
kleinschalige bedrijvenclustersvan gemiddeld
4hectare ontwikkelen. Ditdeel ligt tussen de A27
enhetwoonlint Oosteind. Het bedrijventerrein lijkt
goed ontsloten: in de nabijheid van het terrein zijn op
twee plaatsen op- en afritten van en naar de snelweg.
Groteinfrastructureleingrepen lijken dan ook niet
nodigte zijn. Erlooptin het kader van de ontwikke-
lingvan Oosterhout-Oost een studie naar de aanleg
van een nieuwe provinciale weg (N629). Daarnaast
vindteen studie plaats naar de doorstroming op de
A27 (eventuele verbreding, wijziging in aansluiting).
De gemeenteisnietvan plan het bedrijventerreinen
via hetspoorte ontsluiten, en ondanks het feit dat
Everdenbergiiaanhet Wilhelminakanaal is gelegen,
ook nietviahetwater.

Het gebied heefteen zekere landschappelijke
waarde; langs het Wilhelminakanaal loopt namelijk
eenecologischeverbindingszone. Daarnaast heeft
delocatievolgens de gemeente karakteristieke land-

schappelijke waarden, zoals een zandpadenstructuur.

Ookwordteenlandschapszoneingerichten wordt
hetgebied voor recreatieve doeleinden toegankelijk
gemaakt.

Voor Everdenbergi1is bedrijvigheid voorzien

in milieucategorie 3, terwijl bijhetandere terrein
devoorkeur bestaatvoor meer hoogwaardige acti-
viteiten. De beoogde kavelgrootte op terreinen s
2000 tot 5000 vierkante meter. Volgens de gemeente
liggenlogistieke activiteiten op beide terreinen niet
voorde hand. Deverwachtingis dathetterrein op
zijnvroegstin 2012 uitgifterijp is. Vaststelling van het
bestemmingsplanis mede afhankelijk van bezwaar-
procedures. Daarnaast moeten de gronden nog
wordenverworven en moet hetstructuurplan
nogworden uitgewerkt.

Reinierpolder
Hetplanvoorhetterrein Reinierpolderligtin de
gemeente Steenbergen. In deze gemeente liggen
altweebestaande terreinen Reinierpolder. Het plan
isoorspronkelijk voor 16 hectare netto uitgeefbaar,
maar de gemeente bekijkt de mogelijkheden om
hier20 hectarevante maken. Het planisnuinvoor-
bereiding en zal waarschijnlijk tussen 2011en 2015
worden opgeleverd.

Ditterreinis gepland pallangs de doortrekking
vande A29/A4, op de plaats waar een op- en afrit
van deze nieuwe snelweg komt (aan de oostzijde).
Daarnaastis er ook reeds een goede verbinding
voor de huidige terreinen Reinierpolderienii.

Dehuidige locatie heeft geen specifieke land-
schappelijke waarde. Wat de milieuproblematiek
betreftishetenige probleem delageliggingvan
hetterrein, waardoor veel ruimte nodig is voor
waterberging. Bekeken wordt of de waterberging
aan deandere zijde (westelijk) van de snelweg kan
komen. Hierover lopen reeds gesprekken met het
waterschap.

Hetplan kent geen specifieke doelgroep voor het
terrein. Hetis bestemd voor opvangvan deregionale
vraagenisvergelijkbaar met Reinierpolderienii. De
milieuhindercategorie kan vrijhoog zijn, aangezien
dewoonkern op redelijke afstand van het terrein ligt;
wel zal deze maximaal 4 bedragen. De kavelgrootte
is waarschijnlijk maximaal 5.000 vierkante meter,
volgensderichtlijnenvande provincie Noord-
Brabantvoorregionaleterreinen. Verder zijn er
weinig risico’s omtrentdit plan. De gemeente s
in overleg metRijkswaterstaatover hetverloop
vandeaankoop vangrondenvoordeaanlegvan
denieuwe snelweg.

Agrarisch Industrieel Complex Dinteloord
Op degrensvande gemeenten Steenbergen, Halder-
berge en Moerdijk ligteen planvoor het ontwikkelen
van een Agrarisch Industrieel Complex Dinteloord
rondom de daar gelegen oude suikerfabriek. In totaal
betrefthetvolgensde huidigeinschattingvan de
gemeente ongeveer 120 hectare netto uitgeefbaar
voor bedrijventerrein, waarvan zo'n 40 tot 6o hectare
ontwikkeld wordtvia herstructureringvan de oude
suikerfabrieklocatie. Eris nogdiscussie over de
omvangvan hetbedrijventerrein. De gemeente
wil eenkleiner terrein dan de provincieen de
initiatiefnemersvoor hetterrein.

Hetterreinisal goed ontsloten. Hetis ongeveer
1tot2kilometer over eenregionale wegrijden totde
snelwega29. Wel wil de gemeente het wegennet
verbeteren, zeker als ook hetterrein Dintelmondin
de gemeente Moerdijk wordt ontwikkeld. Op dit
moment nemen veel vrachtwagens de woonkern
Dinteloord namelijk als sluiproute. Het terrein zal
niet per spoor ontsloten worden. Hetis mogelijk
om de bestaande havenvan de suikerfabriek weer
te gaan gebruiken, maar hetis onbekend of dit ook
echtdeel uitmaaktvan hetplan. Langetijdiser geen
interesse geweestvoor een multimodale ontsluiting,
maar de toenemende congestie heeft dit wel weer op
deagendagezet.

Delocatieligtin eenvrijopen gebied, maar sluitaan
op een bedrijventerrein met een deels braakliggend
terreinvandesuikerfabriek. Het enige landschappe-
lijke probleemis de nabijheid van een ecologische
zonevan een kreek. De grootste problemen betref-
fen de glastuinbouw die ook op dezelocatieis
gepland Endieal geleid heefttot demonstraties
inhet gebied. Ookiserkansop hindervoorde
nabijgelegen woonkern Stampersgat.

De milieuzonering van het terrein bedraagt waar-
schijnlijk 4 tot 5, en de kavels kunnenin elk geval tot
8 hectare grootworden. Hetterrein zal gefaseerd
worden ontwikkeld, te beginnenin2010-2011; de
totale ontwikkeling duurtzo’n10-15 jaar. Ook dreigt
ereen politiekrisico. In Halderberge is de wethouder
inverband metdit plan al opgestapt. Ookis erveel te
doenoverde ontwikkelingvan glastuinbouw en de
aantastingvan hetlandschap.

Noten

1. Debeschrijvingvanditterreinis niet gebaseerd op gesprek-
ken met de gemeente Binnenmaas, maar op informatiein
Streekplan Zuid-Holland Zuid, herziening Streekplan Zuid-
Holland Zuid, Hoeksche Waard en het mER-rapport over het

bedrijventerrein Hoeksche Waard.
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Bijlage 7

In deze bijlage staat een toelichtingop de bronnen
die we gebruikthebben bijhet maken van de kaarten
in de hoofdstukken ‘Doelgroep en zoekgebied’
en’Nieuwe Locaties’. Inalle gevallen hebben we

de meestrecente data gebruiktdiein de periode
augustus-november 2007 beschikbaar was. Per
legendaonderdeel geven we de achterliggende
databestanden aan:

—Zoeklocaties: deze zijn bepaald op basis van
informatie van de provincies (met name streek-
plankaarten) en de Atlas Bedrijventerreinen
Drechtsteden;

—Rijksbeleid: hierbij baseren we ons op gegevens
van het ministerie van vRom over de begrenzing
van de Nationale Landschappen, de Rijksbuffer-
zonesen gebiedendievallenonder het Beleid
Grote Rivieren. Overigens zijn de grenzen van
het Nationaal Landschap Hoeksche Waard nog
niet definitief vastgelegd (dit gebeurt door de
provincie Zuid-Holland);

—Tracéverlenging A4/A29: deze gegevens
komen uitde Nieuwe Kaartvan Nederland
(augustus2007), enuithet MIRT projectenboek
2008 (www.viamilia.com/mIRT/projecten);
—Grens Corop-gebieden: cBs (2007);
—Bestaand en gepland bedrijventerrein:
dezeinformatie komtuithet1B1S2000-2006
(hetnieuwste bestand is deels aangevuld met
eerdere gegevens) en de Nieuwe Kaartvan
Nederland van augustus 2007 (alleen de plannen
diezijn aangemerktals bedrijventerrein);
—Bebouwd gebied 2003 (inclusief glastuinbouw):
ditlegendaonderdeelis bepaald volgens de defi-
nitievan bG Ruimte, uitgaande van de bodem-
statistieken van het cBs (2003). Glastuinbouw

is bepaald op basis van categorie 50in de Bodem-

statistiek en de categorie kassen vastgesteld
metLGN 5(gegevensuit2003en2004);
—Natuurgebied: dit gebied is gebaseerd op de
bronnen Natuurbeschermingswetgebieden uit
2001, Ecologische Hoofdstructuur uit2005en de
Vogel- en Habitatrichtlijnen uit2006;

—Water: LGN 2005;

—-Overigbebouwd gebied: ditlegendaonderdeel
isbepaald op basis van de meestrecente Bodem-
statistiek van het cs uit2003. Devolgende cate-
gorieén zijn weergegeven als bebouwd gebied:
spoorweg, hoofdweg, vliegveld, woongebied,
detailhandel en horeca, openbarevoorziening,
sociaal-culturele voorzieningen, bedrijfsterrein,
begraafplaats, bouwterrein, semi-verhard overig
terrein, en park en plantsoenen.

—Zoekgebied: hetzoekgebied isafgebakend op
basis van reistijden van vijf minuten voorauto’s
envrachtwagensvanaf de dichtstbijzijnde op-en
afritvan de snelweg. Ditis bepaald metbehulpvan
Navteq2006. Voor elke weg s uitgegaan van een
gemiddelde snelheid en niet van de maximum-
snelheid. Rondom deze wegenis een buffervan
1kilometer getrokken.
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