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Officiéle uitgave van de gemeente Rhenen

Omgevingsplan gemeente Rhenen

Het gaat hier om een ontwerpwijzigingsbesluit van het Omgevingsplan gemeente Rhenen - ontwikkello-
catie Rijksstraatweg achter 79 Elst. De ontwikkellocatie Rijksstraatweg achter 79 Elst ligt aan de Rijksstraat-
weg achter 79-83 in Elst (Ut.).

Wijzigartikel |

Het Omgevingsplan gemeente Rhenen wordt gewijzigd zoals staat in Bijlage A Wijziging Omgevingsplan
gemeente Rhenen van dit Besluit.

Artikel Il
Dit ontwerpwijzigingsbesluit van het Omgevingsplan gemeente Rhenen wordt zes weken ter inzage gelegd.
Artikel Il Beslispunten

Het college van burgemeesters en wethouders van de gemeente Rhenen besluit:

1. in te stemmen met de ontwerpwijziging van het tijdelijk deel van het omgevingsplan Rhenen ten be-
hoeve van de ontwikkeling ‘Rijksstraatweg achter 79 Rhenen’ (bijlage 1 motivering en bijlage 2 verbeelding)
die de realisatie van 22 woningen mogelijk maakt;

2. geen m.e.r.-(beoordelings) procedure te doorlopen in verband met de beoogde ontwikkeling achter
Rijksstraatweg 79 Elst;

3. het ontwerpwijzigingsbesluit ‘Rijksstraatweg achter 79 Elst’ gedurende zes weken ter inzage te leggen
op grond van afdeling 3.4 Awb, waarbij voor eenieder de mogelijkheid bestaat om zienswijzen in te dienen;
4. in te stemmen met de voor de ontwikkeling benodigde wijzigingen in de specifieke planregels in
“Hoofdstuk 21 Ontwikkelingen in de transitiefase” van het omgevingsplan Rhenen (zie bijlage 3).
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Bijlage A Wijziging Omgevingsplan gemeente Rhenen

A

Artikel 21.1 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 21.1 Toepassingsbereik

1.

Dit hoofdstuk bevat regels die nodig zijn voor het gebied ONTWIKKELLOCATIES, omdat deze
ontwikkelingen in strijd zijn met het tijdelijke deel in dit omgevingsplan.

De volgende regels in dit omgevingsplan zijn niet van toepassing op het gebied ONTWIKKEL-

LOCATIES:

a. Het bestemmingsplan ‘Buitengebied 2010’, NL.IMRO.0340.BPBuitengebied2010-va01, met
uitzondering van artikel 28 ‘Waarde — Archeologie’.

b. Het bestemmingsplan ‘Buitengebied 2010 partiéle herziening 2013, NL.IMR0.0340.BPBui-
teng2010PH13-va01.

c. Het bestemmingsplan ‘Kern Elst 2012’, NL.IMRO.0340.BPKernEIst2012-0h01, met uitzon-
dering van artikel 21 ‘Waarde - Archeologie - 3.

De volgende regels in dit omgevingsplan zijn niet van toepassing op het gebied ONTWIKKEL-
LOCATIES voor zover ze in strijd zijn met regels in dit hoofdstuk:
a. Afdeling 22.2, met uitzondering van paragraaf 22.2.7.3, en afdeling 22.3.

Artikel 21.16 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 21.16 Bouwen - hoofdgebouw - wonen

1.

2.

N o

|oo

Een hoofdgebouw wordt alleen gebouwd in het gebied BOUWVLAK.

Het bouwen van het hoofdgebouw voldoet aan de norm MAXIMUM AANTAL WONINGEN.

Hoofdgebouw worden afgedekt met een kap waarvan de dakhelling niet minder is dan 20
graden, uitgezonderd in het gebied PLAT DAK.

Het bouwen van het hoofdgebouw voldoet aan de norm MAXIMUM GOOTHOOGTE HOOFD-
GEBOUW.

Het bouwen van het hoofdgebouw voldoet aan de norm MAXIMUM BOUWHOOGTE
HOOFDGEBOUW.

In het gebied GESTAPELD zijn uitsluitend gestapelde woningen toegestaan.

In het gebied AANEENGEBOUWD zijn uitsluitend aaneengebouwde woningen toegestaan.

In het gebied VRIJSTAAND zijn uitsluitend vrijstaande woningen toegestaan.

Gemeenteblad 2026 nr. 13635 12 januari 2026



- Rhenen

c

Bijlage Il wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:
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Bijlage Il Geografische Informatieobjecten

AANEENGEBOUWD
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Bijlage B Pdf-bijlagen

00 Motivering WOP Rijksstraatweg achter
79 Elst

Bijlage 01 Watertoets

Bijlage 02 Waterhuishoudkundig
onderzoek

Bijlage 03 Memo milieuzonering
Bijlage 04 Bodemonderzoek

Bijlage 05 Akoestisch onderzoek
Bijlage 06 Archeologisch onderzoek
Bijlage 07 Ecologisch onderzoek

Bijlage 08 Notitie aanvullende informatie
ecologie

Bijlage 09 Voortoets Stikstofdepositie
Bijlage 10 Verkeerskundig onderzoek
Bijlage 11 Participatieverslag
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Motivering WOP Rijksstraatweg achter 79 Elst
1 Motivering WOP Rijksstraatweg achter 79 Elst
Verwijzing naar bijlage

Voor de Motivering WOP Rijksstraatweg achter 79 Elst verwijzen we naar de pdf-bijlage 00 Motivering
WOP Rijksstraatweg achter 79 Elst.

2 Bijlage 01 Watertoets

Verwijzing naar bijlage

Voor de Bijlage 01 Watertoets verwijzen we naar de pdf-bijlage Bijlage 01 Watertoets.
3 Bijlage 02 Waterhuishoudkundig onderzoek

Verwijzing naar bijlage

Voor de Bijlage 02 Waterhuishoudkundig onderzoek verwijzen we naar de pdf-bijlage Bijlage 02
Waterhuishoudkundig onderzoek.

4 Bijlage 03 Memo milieuzonering

Verwijzing naar bijlage

Voor de Bijlage 03 Memo milieuzonering verwijzen we naar de pdf-bijlage Bijlage 03 Memo milieuzonering.
5 Bijlage 04 Bodemonderzoek

Verwijzing naar bijlage

Voor de Bijlage 04 Bodemonderzoek verwijzen we naar de pdf-bijlage Bijlage 04 Bodemonderzoek.

6 Bijlage 05 Akoestisch onderzoek

Verwijzing naar bijlage

Voor de Bijlage 05 Akoestisch onderzoek verwijzen we naar de pdf-bijlage Bijlage 05 Akoestisch onderzoek.
7 Bijlage 06 Archeologisch onderzoek

Verwijzing naar bijlage

Voor de Bijlage 06 Archeologisch onderzoek verwijzen we naar de pdf-bijlage Bijlage 06 Archeologisch
onderzoek.

8 Bijlage 07 Ecologisch onderzoek

Verwijzing naar bijlage

Voor de Bijlage 07 Ecologisch onderzoek verwijzen we naar de pdf-bijlage Bijlage 07 Ecologisch onderzoek.
9 Bijlage 08 Notitie aanvullende informatie ecologie

Verwijzing naar bijlage

Voor de Bijlage 08 Notitie aanvullende informatie ecologie verwijzen we naar de pdf-bijlage Bijlage 08
Notitie aanvullende informatie ecologie.

10 Bijlage 09 Voortoets Stikstofdepositie
Verwijzing naar bijlage

Voor de Bijlage 09 Voortoets Stikstofdepositie verwijzen we naar de pdf-bijlage Bijlage 09 Voortoets
Stikstofdepositie.
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11 Bijlage 10 Verkeerskundig onderzoek
Verwijzing naar bijlage

Voor de Bijlage 10 Verkeerskundig onderzoek verwijzen we naar de pdf-bijlage Bijlage 10 Verkeerskundig
onderzoek.

12 Bijlage 11 Participatieverslag
Verwijzing naar bijlage

Voor de Bijlage 11 Participatieverslag verwijzen we naar de pdf-bijlage Bijlage 11 Participatieverslag.
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