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Ontwerp wijzigingsbesluit Omgevingsplan gemeente Amersfoort
'Arnhemseweg-Zuid 129’

Het college van burgemeester en wethouders van de gemeente Amersfoort maken in het kader van actu-
alisatie van het Omgevingsplan gemeente Amersfoort ter plaatse van de Arnhemseweg-Zuid 129 bekend
dat zij het ontwerp voor de wijziging op de regeling "Omgevingsplan gemeente Amersfoort" vrijgeven
voor terinzagelegging vanaf 26 maart 2026 tot en met 6 mei 2026.

De actualisatie van het Omgevingsplan gemeente Amersfoort ter plaatse van de Arnhemseweg-Zuid 129
ombhelst een wijziging van de gebruiksactiviteit 'bedrijf' naar 'wonen', conform de in mei 2019 verstrekte
vergunning. De uitgebreide planbeschrijving vindt u in de onderstaande motivering.

Besluit;

Artikel |

"Omgevingsplan gemeente Amersfoort" opgenomen in Bijlage A in ontwerp ter inzage te leggen.
Artikel 1l

Van de terinzagelegging, de termijn voor terinzagelegging en de mogelijkheid om te reageren wordt
kennis gegeven in het gemeenteblad.
Aldus vastgesteld door Gemeente Amersfoort, PM

Gemeente Amersfoort, 17 maart 2026
Het college van burgemeester en wethouders van Amersfoort

Dit document bevat
verschilmarkering t.o.v.
eerdere regelingtekst.

Tekst en afbeeldingen die
worden toegevoegd zijn
onderstreept en groen
gemarkeerd, of van een
groen kader voorzien.

Tekst en afbeeldingen die
worden verwijderd zijn
doorgestreept en rood
gemarkeerd, of van een rood
kader voorzien.

Dit document is een
ontwerpbesluit.
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Bijlage A Bijlage bij artikel |

A

Artikel 5.15 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 5.15 Beoordelingsregel bijbehorende bouwwerken

De omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 5.5 wordt verleend voor bijbehorende bouwwerken:

a.

- een bijbehorend bouwwerk, als wordt voldaan aan de volgende eisen;

1. bijbehorende bouwwerken dienen te worden gebouwd bij een (bedrijfs-) woning;

2. bijbehorende bouwwerken dienen op minimaal 1 m achter de voorgevelrooilijn te worden
gesitueerd;

3. degoothoogte van aangebouwde bijbehorende bouwwerken mag niet meer bedragen dan
de hoogte van de vloer van de eerste verdieping, vermeerderd met 0,3 m;

4. debouwhoogte van aangebouwde bijbehorende bouwwerken en overkappingen mag niet
meer bedragen dan de halve hoogte van de kap van het hoofdgebouw met een maximum
van 5 m, dan wel, bij hoofdgebouwen bestaande uit 1 bouwlaag met 1 kap, niet meer be-
dragen dan de bouwhoogte van het hoofdgebouw;

5. de goothoogte van vrijstaande bijbehorende bouwwerken mag niet meer bedragen dan 3
m;

6. de bouwhoogte van vrijstaande bouwwerken en overkappingen mag niet meer bedragen
dan5m;

7.  bijbehorende bouwwerken mogen plat worden afgedekt en/of met een kap met een dak-
helling van 45 graden; indien de dakhelling van de kap van het hoofdgebouw groter is dan
45 graden mogen bijbehorende bouwwerken worden afgedekt met een dakhelling over-
eenkomstig de dakhelling van het hoofdgebouw;

8. in geval van een te bebouwen erf kleiner dan of gelijk aan 100 m2 mag de gezamenlijke
oppervlakte van bijbehorende bouwwerken buiten het bouwvlak niet meer bedragen dan
maximaal 50% van dat te bebouwen erf;

9. in geval van een te bebouwen erf groter dan 100 m2 en kleiner dan of gelijk aan 300 m2
mag de gezamenlijke oppervlakte van bijbehorende bouwwerken buiten het bouwvlak niet
meer bedragen dan 50 m2, vermeerderd met 20% van het deel van het te bebouwen erf
dat groter is dan 100 m2;

10. in geval van een te bebouwen erf groter dan 300 m2 mag de gezamenlijke oppervlakte van
bijbehorende bouwwerken buiten het bouwvlak niet meer bedragen dan 90 m2, vermeerderd
met 10% van het deel van het te bebouwen erf dat groter is dan 300 m2, met een maximum
van 150 m2;

een sport- of speeltoestel anders dan voor alleen particulier gebruik, als wordt voldaan aan de

volgende eisen:

1. niet hoger dan 4 m; en

2. alleen functionerend met behulp van de zwaartekracht of de fysieke kracht van de mens;

een erf- of perceelafscheiding, als wordt voldaan aan de volgende eisen:

1. de erf- of perceelafscheiding is 1 m achter de voorgevelrooilijn gebouwd;

2. de erf- of perceelafscheiding is hoger dan 1 m maar niet hoger dan 2 m;

3. de erf- of perceelafscheiding staat op een erf of perceel waarop al een hoofdgebouw staat

waarmee de afscheiding in functionele relatie staat.

een bouwwerk, geen gebouw zijnde, in achtererfgebied voor agrarische bedrijfsvoering, voor

zover het gaat om een ander bouwwerk niet hoger dan 2 m;

een buisleiding anders dan een buisleiding waarop artikel 2.29, onder p, aanhef en onder 4°,

van het Besluit bouwwerken leefomgeving van toepassing is; of

een te veranderen bouwwerk, als wordt voldaan aan de volgende eisen:

1. geen uitbreiding van de bebouwde oppervlakte;

2. geen uitbreiding van het bouwvolume; en

3. geen bouwwerk als bedoeld in artikel 2.29, onder b tot en met r, van het Besluit bouwwerken
leefomgeving dat niet voldoet aan de voor dat bouwwerk in die onderdelen gestelde eisen.

Artikel 22.31 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:
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Artikel 22.31 Uitzonderingen op vergunningplicht artikel 22.30 - omgevingsplan
onverminderd van toepassing

De vergunningplicht als bedoeld in artikelen 5.5 en 22.30 is niet van toepassing als wordt voldaan
aan de volgende eisen, tenzij de bouwactiviteit wordt verricht op een naar het openbaar gebied
gericht zijerf:

a. -een bijbehorend bouwwerk, als wordt voldaan aan de volgende eisen;

1. bijbehorende bouwwerken dienen te worden gebouwd bij een (bedrijfs-) woning;

2. bijbehorende bouwwerken dienen op minimaal 1 m achter de voorgevelrooilijn te worden
gesitueerd;

3. degoothoogte van aangebouwde bijbehorende bouwwerken mag niet meer bedragen dan
de hoogte van de vloer van de eerste verdieping, vermeerderd met 0,3 m;

4. de bouwhoogte van aangebouwde bijbehorende bouwwerken en overkappingen mag niet
meer bedragen dan de halve hoogte van de kap van het hoofdgebouw met een maximum
van 5 m, dan wel, bij hoofdgebouwen bestaande uit 1 bouwlaag met 1 kap, niet meer be-
dragen dan de bouwhoogte van het hoofdgebouw;

5. de goothoogte van vrijstaande bijbehorende bouwwerken mag niet meer bedragen dan 3
m;

6. de bouwhoogte van vrijstaande bouwwerken en overkappingen mag niet meer bedragen
dan5m;

7.  bijbehorende bouwwerken mogen plat worden afgedekt en/of met een kap met een dak-
helling van 45 graden; indien de dakhelling van de kap van het hoofdgebouw groter is dan
45 graden mogen bijbehorende bouwwerken worden afgedekt met een dakhelling over-
eenkomstig de dakhelling van het hoofdgebouw;

8. in geval van een te bebouwen erf kleiner dan of gelijk aan 100 m2 mag de gezamenlijke
oppervlakte van bijbehorende bouwwerken buiten het bouwvlak niet meer bedragen dan
maximaal 50% van dat te bebouwen erf;

9. in geval van een te bebouwen erf groter dan 100 m2 en kleiner dan of gelijk aan 300 m2
mag de gezamenlijke oppervlakte van bijbehorende bouwwerken buiten het bouwvlak niet
meer bedragen dan 50 m2, vermeerderd met 20% van het deel van het te bebouwen erf
dat groter is dan 100 m2;

10. in geval van een te bebouwen erf groter dan 300 m2 mag de gezamenlijke oppervlakte van
bijbehorende bouwwerken buiten het bouwvlak niet meer bedragen dan 90 m2, vermeerderd
met 10% van het deel van het te bebouwen erf dat groter is dan 300 m2, met een maximum
van 150 m2;

b. een sport- of speeltoestel anders dan voor alleen particulier gebruik, als wordt voldaan aan de
volgende eisen:

1. niet hogerdan4 m; en

2. alleen functionerend met behulp van de zwaartekracht of de fysieke kracht van de mens;

c. een erf- of perceelafscheiding, als wordt voldaan aan de volgende eisen:

1. de erf- of perceelafscheiding is 1 m achter de voorgevelrooilijn gebouwd;

2. de erf- of perceelafscheiding is hoger dan 1 m maar niet hoger dan 2 m;

3. de erf- of perceelafscheiding staat op een erf of perceel waarop al een hoofdgebouw staat

waarmee de afscheiding in functionele relatie staat.
d. een bouwwerk, geen gebouw zijnde, in achtererfgebied voor agrarische bedrijfsvoering, voor

zover het gaat om een ander bouwwerk niet hoger dan 2 m;

e. een buisleiding anders dan een buisleiding waarop artikel 2.29, onder p, aanhef en onder 4°,
van het Besluit bouwwerken leefomgeving van toepassing is; of
f. een te veranderen bouwwerk, als wordt voldaan aan de volgende eisen:

1. geen uitbreiding van de bebouwde oppervlakte;

2. geen uitbreiding van het bouwvolume; en

3. geen bouwwerk als bedoeld in artikel 2.29, onder b tot en met r, van het Besluit bouwwerken
leefomgeving dat niet voldoet aan de voor dat bouwwerk in die onderdelen gestelde eisen.
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Bijlage Il wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Bijlage Il Overzicht Informatieobjecten

aandachtsgebied geluidoverdracht

aaneen gebouwde woningen

antennemast

apotheek

archeologie 1

archeologie 2

archeologie 3

archeologie 4

archeologisch gemeentelijk monument

archeologisch rijksmonument

bedrijf

bedrijfswoning

beeldbepalend pand

begraafplaats

bibliotheek

bijgebouwen
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water /join/id/regda-

ta/gm0307/2025/accA365769d24c099ad076e6b629¢372/nld @2025-
10-16;09210625

wijkcentrum /join/id/regdata/gm0307/2025/109e062e25354af7af88af-

aac71f2517/nld @2025-10-16;09210625

wonen fioinfidtregda-

targm0367/2625/e31b36c729224371bff094883937de-
fafntc@2625-16-16;09216625

/join/id/regda-
ta/gm0307/2025/e31b36c72922437fbff094883937dc-
fa/nld @2026-03-19;14502780

woonwagenstandplaats /join/id/regda-

ta/gm0307/2025/a3e5eb2e72714062b1aa71b29400d0ef/nld @2025-
10-16;09210625

zwembad /join/id/regdata/gm0307/2025/7b48bdfe9e5841f6974ef-

D

be13b4a5784/nld @2025-10-16;09210625

De volgende sectie wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 4.70 Beoordelingsregels

Het uitgangspunt bij aanleg of wijziging van een weg is voldoen aan de standaardwaarde of
(bij wijziging van de weg) geen toename van de geluidbelasting. Als hieraan niet kan worden
voldaan moeten maatregelen worden genomen om de geluidbelasting te verlagen tot de
standaardwaarde of de heersende waarde. Pas als dit ondanks maatregelen niet lukt, is afwijken
van de standaardwaarde mogelijk. Geluidbeperkende maatregelen worden in aanmerking
genomen als daartegen geen overwegende bezwaren van stedenbouwkundige, verkeerskun-
dige, vervoerskundige, landschappelijke of technische aard bestaan.

Art. 5.78p van het Bkl geeft aan dat de aanvaardbaarheid van het gecumuleerde geluid op het
geluidgevoelige gebouw beoordeeld moet worden. Het gecumuleerde geluid is aanvaardbaar
als de toename van het gezamenlijk geluid maximaal 5 dB is. Onder de Wet geluidhinder was
5 dB ook de maximale toename bij een reconstructie.
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1 Motivering technische wijziging 'Arnhemseweg-Zuid 129

Op 13 mei 2019 is een omgevingsvergunning verleend voor het wijzigen van het gebruik van bedrijf naar
wonen op het perceel Arnhemseweg Zuid 129. Die vergunning was verleend, omdat de Arnhemseweg

Zuid 129 ten onrechte een bedrijfsbestemming had gekregen in het Chw bestemmingsplan Amersfoort
Zuid en Kattenbroek. In dat bestemmingsplan had het perceel al een woonbestemming moeten krijgen.

De vergunning zou vervolgens bij de volgende actualisatie van het omgevingsplan worden vertaald naar
de juiste bestemming. Deze actualisatie vindt plaats met deze omgevingsplanwijziging ter plaatse van
de Arnhemseweg-Zuid 129. De voorgestelde wijziging heeft daarmee een technisch karakter en strekt
niet tot wijziging van de planologische feitelijke (vergunde) situatie. Met deze actualisatie wordt de ver-
gunning voor het gewijzigde gebruik ingepast in de bestaande omgevingsplanstructuur.
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