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Officiéle uitgave van de gemeente Amersfoort

Ontwerp wijzigingsbesluit Omgevingsplan gemeente Amersfoort
'Achterhoekerweg 18 en omgeving'

Het college van burgemeester en wethouders van de gemeente Amersfoort maken in het kader van de

aanpassing van de ontsluiting van de woningen rond de Achterhoekerweg 18 en omgeving bekend dat
zij het ontwerp voor de wijziging op de regeling "Omgevingsplan gemeente Amersfoort" vrijgeven voor
terinzagelegging vanaf 12 maart 2026 voor een periode van 6 weken.

De uitgebreide planbeschrijving vindt u in de onderstaande motivering.

Besluit;

Artikel |

"Omgevingsplan gemeente Amersfoort" opgenomen in Bijlage A in ontwerp ter inzage te leggen.
Artikel 1l

Van de terinzagelegging, de termijn voor terinzagelegging en de mogelijkheid om te reageren wordt
kennis gegeven in het gemeenteblad.
Aldus vastgesteld door Gemeente Amersfoort, PM

Gemeente Amersfoort, 3 maart 2026
Het college van burgemeester en wethouders van Amersfoort

Dit document bevat
verschilmarkering t.o.v.
eerdere regelingtekst.

Tekst en afbeeldingen die
worden toegevoegd zijn
onderstreept en groen
gemarkeerd, of van een
groen kader voorzien.

Tekst en afbeeldingen die
worden verwijderd zijn
doorgestreept en rood
gemarkeerd, of van een rood
kader voorzien.

Dit document is een
ontwerpbesluit.
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Bijlage A Bijlage bij artikel |

A

Artikel 5.15 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 5.15 Beoordelingsregel bijbehorende bouwwerken

De omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 5.5 wordt verleend voor bijbehorende bouwwerken:

a.

- een bijbehorend bouwwerk, als wordt voldaan aan de volgende eisen;

1. bijbehorende bouwwerken dienen te worden gebouwd bij een (bedrijfs-) woning;

2. bijbehorende bouwwerken dienen op minimaal 1 m achter de voorgevelrooilijn te worden
gesitueerd;

3. degoothoogte van aangebouwde bijbehorende bouwwerken mag niet meer bedragen dan
de hoogte van de vloer van de eerste verdieping, vermeerderd met 0,3 m;

4. debouwhoogte van aangebouwde bijbehorende bouwwerken en overkappingen mag niet
meer bedragen dan de halve hoogte van de kap van het hoofdgebouw met een maximum
van 5 m, dan wel, bij hoofdgebouwen bestaande uit 1 bouwlaag met 1 kap, niet meer be-
dragen dan de bouwhoogte van het hoofdgebouw;

5. de goothoogte van vrijstaande bijbehorende bouwwerken mag niet meer bedragen dan 3
m;

6. de bouwhoogte van vrijstaande bouwwerken en overkappingen mag niet meer bedragen
dan5m;

7.  bijbehorende bouwwerken mogen plat worden afgedekt en/of met een kap met een dak-
helling van 45 graden; indien de dakhelling van de kap van het hoofdgebouw groter is dan
45 graden mogen bijbehorende bouwwerken worden afgedekt met een dakhelling over-
eenkomstig de dakhelling van het hoofdgebouw;

8. in geval van een te bebouwen erf kleiner dan of gelijk aan 100 m2 mag de gezamenlijke
oppervlakte van bijbehorende bouwwerken buiten het bouwvlak niet meer bedragen dan
maximaal 50% van dat te bebouwen erf;

9. in geval van een te bebouwen erf groter dan 100 m2 en kleiner dan of gelijk aan 300 m2
mag de gezamenlijke oppervlakte van bijbehorende bouwwerken buiten het bouwvlak niet
meer bedragen dan 50 m2, vermeerderd met 20% van het deel van het te bebouwen erf
dat groter is dan 100 m2;

10. in geval van een te bebouwen erf groter dan 300 m2 mag de gezamenlijke oppervlakte van
bijbehorende bouwwerken buiten het bouwvlak niet meer bedragen dan 90 m2, vermeerderd
met 10% van het deel van het te bebouwen erf dat groter is dan 300 m2, met een maximum
van 150 m2;

een sport- of speeltoestel anders dan voor alleen particulier gebruik, als wordt voldaan aan de

volgende eisen:

1. niet hoger dan 4 m; en

2. alleen functionerend met behulp van de zwaartekracht of de fysieke kracht van de mens;

een erf- of perceelafscheiding, als wordt voldaan aan de volgende eisen:

1. de erf- of perceelafscheiding is 1 m achter de voorgevelrooilijn gebouwd;

2. de erf- of perceelafscheiding is hoger dan 1 m maar niet hoger dan 2 m;

3. de erf- of perceelafscheiding staat op een erf of perceel waarop al een hoofdgebouw staat

waarmee de afscheiding in functionele relatie staat.

een bouwwerk, geen gebouw zijnde, in achtererfgebied voor agrarische bedrijfsvoering, voor

zover het gaat om een ander bouwwerk niet hoger dan 2 m;

een buisleiding anders dan een buisleiding waarop artikel 2.29, onder p, aanhef en onder 4°,

van het Besluit bouwwerken leefomgeving van toepassing is; of

een te veranderen bouwwerk, als wordt voldaan aan de volgende eisen:

1. geen uitbreiding van de bebouwde oppervlakte;

2. geen uitbreiding van het bouwvolume; en

3. geen bouwwerk als bedoeld in artikel 2.29, onder b tot en met r, van het Besluit bouwwerken
leefomgeving dat niet voldoet aan de voor dat bouwwerk in die onderdelen gestelde eisen.

Artikel 5.24 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:
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C

Artikel 5.24 Beoordelingsregel erfafscheidingen

i De omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 5.5 wordt verleend voor een erfafscheiding
achter de voorgevelrooilijn als de hoogte van de erfafscheiding grenzend aan het openbaar
gebied niet hoger is dan 2 meter.

[

In afwijking van het bepaalde in het eerste lid mogen erfafscheidingen ter plaatse van het
werkingsgebied tuin - landschapswaarden een maximale hoogte hebben van 1,4 meter ten
behoeve van de instandhouding en de ontwikkeling van de (aanwezige) landschapswaarden.

Artikel 6.75 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

D

Artikel 6.75 Wonen - terreininrichting

in In de werkingsgebieden wonen, sociale huurwoning en woonwagenstandplaats mogen
gronden en bouwwerken worden gebruikt voor bij het wonen behorende voorzieningen zoals
tuinen en erven, groen, parkeervoorzieningen, nutsvoorzieningen en water.

[

In afwijking van het bepaalde in het eerste lid geldt dat gronden ter plaatse van het werkings-

gebied tuin - landschapswaarden enkel gebruikt mogen worden voor:

a. de instandhouding en ontwikkeling van de (aanwezige) landschapswaarden in de vorm
van een groene inrichting - hieronder geen verharding begrepen - die hoort bij een
overgangszone van wonen naar aangrenzend natuurgebied;

b. landschapstuinen bij de op de aangrenzende gronden gelegen hoofdgebouwen.

Artikel 12.5 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 12.5 Voorrangsbepaling Omgevingsplan Amersfoort

De regels uit het van rechtswege geldende omgevingsplan blijven van toepassing tot deze zijn
vervangen in het voorliggende Omgevingsplan Amersfoort.

Voor zover de regels in hoofdstuk 1 tot en met 6 van dit Omgevingsplan gemeente Amersfoort in

strijd zijn met één of meerdere regels in het tijdelijke deel van dit omgevingsplan, gelden de regels
van hoofdstuk 1 tot en met 6.

Artikel 22.31 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 22.31 Uitzonderingen op vergunningplicht artikel 22.30 - omgevingsplan
onverminderd van toepassing

De vergunningplicht als bedoeld in artikelen 5.5 en 22.30 is niet van toepassing als wordt voldaan
aan de volgende eisen, tenzij de bouwactiviteit wordt verricht op een naar het openbaar gebied
gericht zijerf:

a. -een bijbehorend bouwwerk, als wordt voldaan aan de volgende eisen;

1.  bijbehorende bouwwerken dienen te worden gebouwd bij een (bedrijfs-) woning;

2. bijbehorende bouwwerken dienen op minimaal 1 m achter de voorgevelrooilijn te worden
gesitueerd;

3. degoothoogte van aangebouwde bijbehorende bouwwerken mag niet meer bedragen dan
de hoogte van de vloer van de eerste verdieping, vermeerderd met 0,3 m;

4. debouwhoogte van aangebouwde bijbehorende bouwwerken en overkappingen mag niet
meer bedragen dan de halve hoogte van de kap van het hoofdgebouw met een maximum
van 5 m, dan wel, bij hoofdgebouwen bestaande uit 1 bouwlaag met 1 kap, niet meer be-
dragen dan de bouwhoogte van het hoofdgebouw;
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5. de goothoogte van vrijstaande bijbehorende bouwwerken mag niet meer bedragen dan 3
m;

6. de bouwhoogte van vrijstaande bouwwerken en overkappingen mag niet meer bedragen
dan 5 m;

7.  bijbehorende bouwwerken mogen plat worden afgedekt en/of met een kap met een dak-
helling van 45 graden; indien de dakhelling van de kap van het hoofdgebouw groter is dan
45 graden mogen bijbehorende bouwwerken worden afgedekt met een dakhelling over-
eenkomstig de dakhelling van het hoofdgebouw;

8. in geval van een te bebouwen erf kleiner dan of gelijk aan 100 m2 mag de gezamenlijke
oppervlakte van bijbehorende bouwwerken buiten het bouwvlak niet meer bedragen dan
maximaal 50% van dat te bebouwen erf;

9. in geval van een te bebouwen erf groter dan 100 m2 en kleiner dan of gelijk aan 300 m2
mag de gezamenlijke oppervlakte van bijbehorende bouwwerken buiten het bouwvlak niet
meer bedragen dan 50 m2, vermeerderd met 20% van het deel van het te bebouwen erf
dat groter is dan 100 m2;

10. in geval van een te bebouwen erf groter dan 300 m2 mag de gezamenlijke oppervlakte van
bijbehorende bouwwerken buiten het bouwvlak niet meer bedragen dan 90 m2, vermeerderd
met 10% van het deel van het te bebouwen erf dat groter is dan 300 m2, met een maximum
van 150 m2;

een sport- of speeltoestel anders dan voor alleen particulier gebruik, als wordt voldaan aan de

volgende eisen:

1. niet hoger dan 4 m; en

2. alleen functionerend met behulp van de zwaartekracht of de fysieke kracht van de mens;

een erf- of perceelafscheiding, als wordt voldaan aan de volgende eisen:

1. de erf- of perceelafscheiding is 1 m achter de voorgevelrooilijn gebouwd;

2. de erf- of perceelafscheiding is hoger dan 1 m maar niet hoger dan 2 m;

3. de erf- of perceelafscheiding staat op een erf of perceel waarop al een hoofdgebouw staat

waarmee de afscheiding in functionele relatie staat.

een bouwwerk, geen gebouw zijnde, in achtererfgebied voor agrarische bedrijfsvoering, voor

zover het gaat om een ander bouwwerk niet hoger dan 2 m;

een buisleiding anders dan een buisleiding waarop artikel 2.29, onder p, aanhef en onder 4°,

van het Besluit bouwwerken leefomgeving van toepassing is; of

een te veranderen bouwwerk, als wordt voldaan aan de volgende eisen:

1. geen uitbreiding van de bebouwde oppervlakte;

2. geen uitbreiding van het bouwvolume; en

3. geen bouwwerk als bedoeld in artikel 2.29, onder b tot en met r, van het Besluit bouwwerken

leefomgeving dat niet voldoet aan de voor dat bouwwerk in die onderdelen gestelde eisen.
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Bijlage Il wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Bijlage Il Overzicht Informatieobjecten

aandachtsgebied geluidoverdracht

aaneen gebouwde woningen

antennemast

apotheek

archeologie 1

archeologie 2

archeologie 3

archeologie 4

archeologisch gemeentelijk monument

archeologisch rijksmonument

bedrijf

bedrijfswoning

beeldbepalend pand

begraafplaats

bibliotheek

bijgebouwen
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03-09;10154552

/join/id/regda-
ta/gm0307/2025/d6724602f97e495abb9cdaef7db1dd75/nld @2025-
10-16;09210625

/join/id/regdata/gm0307/2025/5e6059615a29460bbe-
fa2132110¢4f63/nld @ 2025-10-16;09210625

/join/id/regda-
ta/gm0307/2025/f5b28d37ecef415f8f459311c6ee8d 1a/nld @2025-
10-16;09210625

/join/id/regda-

ta/gm0307/2025/74d87d981dad43e6a85f7f048c76b4ee/nld @2025-
10-16;09210625
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verblijfsgebied fioinfidiregda-

/join/id/regda-
ta/gm0307/2025/3589fd9ed065430dbcb28709d4d2c7b8/nld @2026-

03-09;10154552

verkeer /join/id/regda-

ta/gm0307/2025/1dfc221c4e0f43e991fe37421156ccd5/nld @ 2025-
10-16;09210625

verkeer 3 rijstroken toegestaan /join/id/regda-

ta/gm0307/2025/314470c1€075461bbc8de530c472e326/nld @2025-
10-16;09210625

verkooppunt motorbrandstoffen zonder /join/id/regda-

Ing

ta/gm0307/2025/a51356593c254671974b58543aa8f08a/nld @2025-
10-16;09210625

voormalige stortplaats /join/id/regda-

ta/gm0307/2025/4b116425cc9c4f04a81e146f772758eb/nld @2025-
10-16;09210625

vrijstaande woningen /join/id/regda-

ta/gm0307/2025/00a9e3361 c4bdce2b1e96b5ba759347e/nld @2025-
10-16;09210625

water /join/id/regda-

ta/gm0307/2025/acc4365769d24c099ad076e6b629¢372/nld @2025-
10-16;09210625

wijkcentrum /join/id/regdata/gm0307/2025/109e062e25354af7af88af-

aac71f2517/nld @ 2025-10-16;09210625

wonen /join/id/regda-

ta/gm0307/2025/e31b36c72922437bff094883937dc-
fa/nld @2025-10-16;09210625

woonwagenstandplaats /join/id/regda-

ta/gm0307/2025/a3e5eb2e72714062b1aa71b29400d0ef/nld @2025-
10-16;09210625

zwembad /join/id/regdata/gm0307/2025/7b48bdfe9e5841f6974ef-

G

be13b4a5784/nld @2025-10-16;09210625

De volgende sectie wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 4.70 Beoordelingsregels

Het uitgangspunt bij aanleg of wijziging van een weg is voldoen aan de standaardwaarde of
(bij wijziging van de weg) geen toename van de geluidbelasting. Als hieraan niet kan worden
voldaan moeten maatregelen worden genomen om de geluidbelasting te verlagen tot de
standaardwaarde of de heersende waarde. Pas als dit ondanks maatregelen niet lukt, is afwijken
van de standaardwaarde mogelijk. Geluidbeperkende maatregelen worden in aanmerking
genomen als daartegen geen overwegende bezwaren van stedenbouwkundige, verkeerskun-
dige, vervoerskundige, landschappelijke of technische aard bestaan.

Art. 5.78p van het Bkl geeft aan dat de aanvaardbaarheid van het gecumuleerde geluid op het
geluidgevoelige gebouw beoordeeld moet worden. Het gecumuleerde geluid is aanvaardbaar
als de toename van het gezamenlijk geluid maximaal 5 dB is. Onder de Wet geluidhinder was
5 dB ook de maximale toename bij een reconstructie.
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Motivering
1 Inleiding
1.1 Aanleiding

Op 3 december 2019 heeft de gemeenteraad het 'bestemmingsplan Over de Laak - Waterrijk (chw)' vast-
gesteld. Waterrijk is een deelgebied van het gebied Over de Laak en wordt begrensd door de gemeente-
grens met Nijkerk in het westen en noorden, de Achterhoekerweg aan de oostkant, en het riviertje de
Laak aan de zuidkant. Het erf aan de zuidoostkant van de Achterhoekerweg is eveneens in dit deelgebied
opgenomen. Het plan voor deelgebied Waterrijk bestaat uit nieuwe natuur, diverse recreatiemogelijkheden,
een tuinderij, voedselbos, moestuinen en herontwikkeling van de bestaande erven.

Ook voor het erf aan de zuidoostkant van de Achterhoekerweg is een nieuwe indeling opgenomen in het
'bestemmingsplan Over de Laak - Waterrijk'. Hier zijn vier vrijstaande woningen mogelijk gemaakt. Volgens
het bestemmingsplan zouden de percelen van de woningen naar de zuidzijde worden ontsloten op het
Nieuwe Laakpad. Bij nader inzien is het meer wenselijk om de percelen naar de noordzijde te ontsluiten
op de Achterhoekerweg. Voor de ontsluiting naar de noordzijde is inmiddels op 25 april 2023 een omge-
vingsvergunning verleend (in afwijking van het bestemmingsplan/omgevingsplan). Deze omgevingsver-
gunning moet nog worden verwerkt in het Omgevingsplan en daarnaast moeten de mogelijkheden voor
perceelsontsluitingen naar de zuidzijde uit het Omgevingsplan worden verwijderd. Hiervoor is de voor-
liggende wijziging van het Omgevingsplan opgesteld.

1.2 Plangebied

Het plangebied van deze wijziging van het Omgevingsplan betreft alleen de gronden ter plaatse van de
oude en nieuwe perceelsontsluitingen van de percelen aan de oostzijde van de Achterhoekerweg.

Afbeelding 1: Over de luchtfoto zijn in grijs en groen de gronden aangegeven waarvan de gebruiksmogelijkheden wijzigen met dit
wijzigingsbesluit.

Bron: Luchtfoto en BGT in gemeentelijke tekensoftware.

1.3 Leeswijzer

Deze motivering bestaat uit 6 hoofdstukken. Na de inleiding in dit hoofdstuk, volgt in hoofdstuk 2 de
planbeschrijving. In hoofdstuk 3 wordt het beleidskader dat relevant is voor de ontwikkeling uiteengezet
evenals andere relevante aspecten van de fysieke leefomgeving. Hoofdstuk 4 gaat over participatie.
Hoofdstuk 5 over de uitvoerbaarheid. Ten slotte wordt in hoofdstuk 6 de belangenafweging (evenwichtige
toedeling van functies aan locaties) en de conclusie beschreven.

2 Planbeschrijving
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2.1 Huidige situatie

De voorliggende wijziging van het omgevingsplan gaat enkel over de ontsluiting van de vier woonpercelen
aan de zuidoostzijde van de Achterhoekerweg. In het 'bestemmingsplan Over de Laak - Waterrijk (chw)'
worden deze percelen naar de zuidzijde ontsloten op het Nieuwe Laakpad. Dit is te zien op onderstaande
afbeelding 2.

Afbeelding 2: Uitsnede uit 'bestemmingsplan Over de Laak - Waterrijk (chw) met daarop de vier woonpercelen en de ontsluiting daarvan
naar de zuidzijde

Bron: Omgevingsloket - Regels op de kaart

2.2 Nieuwe situatie

De ontsluiting zoals deze nu is vastgelegd in het Omgevingsplan (tijdelijk deel bestemmingsplan Over
de Laak - Waterrijk (chw)), gaat naar de zuidzijde naar het Nieuwe Laakpad. Dit pad is vrij smal en wordt
met name gebruikt als fietspad. Enkel het gemotoriseerde verkeer dat een bestemming heeft aan het
Nieuwe Laakpad maakt gebruik van dit pad. Met de voorliggende wijziging van het Omgevingsplan ver-
plaatsen we de ontsluiting van de vier woonpercelen naar de noordzijde naar de Achterhoekerweg. De
ontsluiting naar de noordzijde is veiliger omdat de Achterhoekerweg een bredere weg is waar ook gemo-
toriseerd verkeer over gaat. Voor deze ontsluiting naar de noordzijde is al een omgevingsvergunning
verleend op 25 april 2023 (in afwijking van het bestemmingsplan/omgevingsplan). Deze verleende omge-
vingsvergunning wordt verwerkt in de voorliggende wijziging omgevingsplan. Daarmee samenhangend
wordt de ontsluiting naar de zuidzijde uit het plan verwijderd. De woonbestemming wordt daar vervangen
door de omgevingsplanactiviteit 'wonen - terreininrichting' met de nadere aanduiding 'tuin - landschaps-
waarden' waarmee de gronden een groene invulling kunnen krijgen. Dit sluit aan op de bestemming van
de omliggende tuinen. De nieuwe situatie is weergegeven in afbeelding 3.
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Afbeelding 3: Over de luchtfoto zijn de gronden aangegeven die wijzigen met dit wijzigingsbesluit. In grijs is de nieuwe ontsluitingsweg
aangegeven. In groen zijn de oorspronkelijke perceelsontsluitingen aangegeven die met dit wijzigingsbesluit de omgevingsplanactiviteit
'wonen - terreininrichting' krijgen met de nadere aanduiding 'tuin - landschapswaarden' .

—~ y —

Bron: Luchtfoto en BGT vanuit gemeentelijke software.

Daarnaast wordt aan de regels voor erfafscheidingen toegevoegd dat deze in Over de Laak - Waterrijk
niet hoger mogen zijn dan 1,40 meter. Dit is ten behoeve van de instandhouding en ontwikkeling van de
(aanwezige) landschapswaarden.

Enkel het gebruik van de gronden aangegeven in afbeelding 3 wijzigt op de hierboven vermelde wijze.
Voor het overige blijft het Omgevingsplan (tijdelijk deel: bestemmingsplan Over de Laak - Waterrijk (chw)
) van kracht.

3 Toetsing aan beleid en aan aspecten van de fysieke leefomgeving
3.1 Toetsing aan beleid en aan aspecten van de fysieke leefomgeving

De wijziging van het omgevingsplan is dusdanig beperkt dat er geen strijd is met beleid of met andere
aspecten van de fysieke leefomgeving. Het gaat in dit geval enkel over landschappelijke waarden en over
verkeersveiligheid.

Landschappelijke en natuurwaarden

In het kader van de omgevingsvergunningen die op 25 april 2023 is verleend voor de nieuwe ontsluiting
van de percelen naar de Achterhoekerweg is beoordeeld of landschappelijke en/of natuurwaarden worden
aangetast.

Voor een deel van de nieuwe ontsluiting moesten bomen worden gekapt. De effecten op de natuur zijn
getoetst in het kader van de omgevingsvergunning. Uit het bij de omgevingsvergunning gevoegde eco-
logisch onderzoek 'Effecten natuurontwikkeling Waterrijk op beschermde soorten - Toetsing in het kader
van de Wet natuurbescherming' (Bureau Waardenburg Ecologie en Landschap, 15 juli 2020) blijkt dat er
geen verblijfsplaatsen of nesten van beschermde soorten zijn aangetroffen in de te kappen bomen. Ne-
gatieve effecten op beschermde soorten zijn dus niet te verwachten en nieuw ecologisch onderzoek is
niet noodzakelijk. De bomen zijn inmiddels gekapt en compensatie is meegenomen in de compensatiere-
geling voor het hele plangebied Over de Laak - Waterrijk.

De gronden waarover de ontsluiting in eerste instantie zou lopen in zuidelijke richting naar het Nieuwe
Laakpad, krijgen met deze wijziging van het omgevingsplan de omgevingsplanactiviteit 'wonen - terrein-
inrichting' met de nadere aanduiding 'tuin - landschapswaarden' . Op basis van deze omgevingsplanac-
tiviteit kunnen de gronden een groene inrichting krijgen. Dit sluit aan bij aangrenzende tuinen van de
nieuw te bouwen woningen en bij de landschappelijke waarden van de omgeving.
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Verkeersveiligheid

De ontsluiting van de percelen aan de zuidoostzijde van de Achterhoekerweg (binnen het plangebied
Over de Laak - Waterrijk) zou in eerste instantie plaatsvinden via het Nieuwe Laakpad. Dit pad is vrij smal
en wordt het met name gebruikt als fietspad. Enkel het gemotoriseerde verkeer dat een bestemming heeft
aan het Nieuwe Laakpad maakt gebruik van dit pad.

Op basis van de op 25 april 2023 verleende omgevingsvergunning wordt de ontsluiting van de percelen
naar de noordzijde aangelegd, naar de Achterhoekerweg. De Achterhoekerweg is breder dan de oorspron-
kelijk geplande ontsluiting op het Nieuwe Laakpad en daarmee beter geschikt voor gemotoriseerd verkeer.
De weg wordt op dit moment ook al gebruikt door gemotoriseerd verkeer. Omdat de ontsluiting op de
Achterhoekerweg slechts voor vier woningen is, is de toename van verkeer op de Achterhoekerweg mi-
nimaal.

4 Participatie
4.1 Participatie

De omgevingsvergunning die op 25 april 2023 is verleend heeft gedurende 6 weken ter inzage gelegen
waarbij de mogelijkheid bestond om een bezwaarschrift in te dienen. Hier is geen gebruik van gemaakt.
Omdat de voorliggende wijziging van het omgevingsplan is opgesteld om de verleende omgevingsver-
gunning te verwerken is participatie niet nodig.

Wel wordt de wijziging gedurende 6 weken in ontwerp ter inzage gelegd via het Omgevingsloket - regels
op de kaart. In die periode bestaat de mogelijkheid tot het indienen van een zienswijze.

5 Financiéle haalbaarheid
5.1 Kostenverhaal

Het kostenverhaal is het door de overheid verhalen van kosten op een initiatiefnemer. Dit in geval er
sprake is van kostenverhaalplichtige activiteiten. Het gaat over het verhalen van overheidskosten voor
werken, werkzaamheden en maatregelen. Bijvoorbeeld kosten voor het wijzigen van het omgevingsplan
en het aanleggen van openbare voorzieningen. De door de overheid te verhalen kostensoorten zijn geli-
miteerd opgenomen in het Omgevingsbesluit (art. 8.15). Kostenverhaal kan plaats vinden via het privaat-
rechtelijke spoor (bijvoorbeeld op basis van het sluiten van een anterieure overeenkomst) of het publiek-
rechtelijke spoor. In geval van publiekrechtelijk kostenverhaal kunnen kostenverhaalsregels worden op-
genomen in het omgevingsplan, het projectbesluit of de omgevingsvergunning voor een buitenplanse
omgevingsplanactiviteit.

De kosten voor het planologisch wijzigen van de ontsluiting van de percelen rond de Achterhoekerweg
18 en omgeving bestaan enkel uit plankosten. Deze worden gedekt met de opbrengsten geraamd in de
grondexploitatie Kavels Over de Laak waarover de raad een besluit heeft genomen op 3 juli 2018. De
wijziging van het omgevingsplan is daarmee vanuit gemeentelijk perspectief financieel en economisch
uitvoerbaar.

6 Evenwichtige toedeling van functies aan locaties
6.1 Conclusie

De voorgenomen ontwikkeling betreft het wijzigen van de perceelsontsluiting van de woningen aan de

zuidoostzijde van de Achterhoekerweg in het plangebied Over de Laak - Waterrijk. Voor de nieuwe ont-

sluiting naar de noordzijde/Achterhoekerweg is op 25 april 2023 een omgevingsvergunning verleend (in
afwijking van het bestemmingsplan/omgevingsplan). Deze omgevingsvergunning wordt verwerkt in de
voorliggende wijziging van het omgevingsplan. Daarnaast krijgen de perceelsontsluitingen die in eerste
instantie naar de zuidzijde/Nieuwe Laakpad liepen een andere omgevingsplanactiviteit, namelijk 'wonen
- terreininrichting’ met een nadere aanduiding 'tuin - landschapswaarden'.

Omdat het om het verwerken van een verleende omgevingsvergunning gaat heeft de toetsing aan beleid
en andere relevante aspecten al plaatsgevonden bij de toetsing van die omgevingsvergunning. Hieruit
blijkt dat het initiatief niet in strijd is met beleid of met relevante aspecten over de fysieke leefomgeving
en het milieu. Er zijn geen belemmeringen voor de uitvoering en er is sprake van een evenwichtige toe-
deling van functies aan locaties.
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