Officiéle uitgave van de gemeente Rhenen

Besluit tot vervanging van Elsterstraatweg tussen 49 en 73

Het gaat hier om een ontwerp wijzigingsbesluit van het Omgevingsplan gemeente Rhenen - ontwikkello-
catie Damkro Elsterstraatweg. De ontwikkellocatie Damkro Elsterstraatweg ligt aan de Elsterstraatweg
tussen 49 en 73 in Elst (Ut.).

Wijzigartikel |

Het Omgevingsplan gemeente Rhenen wordt gewijzigd zoals staat in Bijlage A Wijziging Omgevingsplan
gemeente Rhenen van dit Besluit.

Artikel Il
Dit ontwerp wijzigingsbesluit van het Omgevingsplan gemeente Rhenen wordt zes weken ter inzage gelegd.
Artikel Il Beslispunten

Het college van burgemeesters en wethouders van de gemeente Rhenen besluit:

1. in te stemmen met de ontwerpwijziging van het tijdelijk deel van het omgevingsplan Rhenen ten be-
hoeve van de ontwikkeling ‘Damkro Elsterstraatweg’ (bijlage 1 motivering en bijlage 2 verbeelding) die
een functiewijziging van ‘agrarisch’ naar 'wonen’ en de bouw van 27 woningen mogelijk maakt;

2. geen m.e.r.-(beoordelings) procedure te doorlopen in verband met deze beoogde woningbouwontwik-
keling;

3. het ontwerpwijzigingsbesluit ‘Damkro Elsterstraatweg’ met bijbehorende stukken gedurende zes weken
ter inzage te leggen;

4. in te stemmen met de voor de ontwikkeling benodigde wijzigingen in de specifieke planregels in
“Hoofdstuk 21 Ontwikkelingen in de transitiefase” (zie bijlage 3) van het omgevingsplan Rhenen.

Dit document bevat
verschilmarkering t.o.v.
eerdere regelingtekst.

Tekst en afbeeldingen die
worden toegevoegd zijn
onderstreept en groen
gemarkeerd, of van een
groen kader voorzien.

Tekst en afbeeldingen die
worden verwijderd zijn
doorgestreept en rood
gemarkeerd, of van een rood
kader voorzien.

Dit document is een
ontwerpbesluit.
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Bijlage A Wijziging Omgevingsplan gemeente Rhenen

A

Artikel 21.1 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 21.1 Toepassingsbereik

1.

Dit hoofdstuk bevat regels die nodig zijn voor het gebied ONTWIKKELLOCATIES, omdat deze
ontwikkelingen in strijd zijn met het tijdelijke deel in dit omgevingsplan.

De volgende regels in dit omgevingsplan zijn niet van toepassing op het gebied ONTWIKKEL-

LOCATIES:

a. Het bestemmingsplan ‘Buitengebied 2010’, NL.IMRO.0340.BPBuitengebied2010-va01, met
uitzondering van artikel 28 ‘Waarde — Archeologie’.

b. Het bestemmingsplan ‘Buitengebied 2010 partiéle herziening 2013, NL.IMR0.0340.BPBui-
teng2010PH13-va01.

c. Het bestemmingsplan ‘Kern Elst 2012°, NL.IMRO.0340.BPKernElst2012-oh01, met uitzon-
dering van artikel 21 ‘Waarde - Archeologie - 3’ en artikel 22 ‘Waterstaat - Waterkering'.

De volgende regels in dit omgevingsplan zijn niet van toepassing op het gebied ONTWIKKEL-
LOCATIES voor zover ze in strijd zijn met regels in dit hoofdstuk:
a. Afdeling 22.2, met uitzondering van paragraaf 22.2.7.3, en afdeling 22.3.

Artikel 21.17 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 21.17 Bouwen - bijbehorende bouwwerken - wonen

1.

C

Bijbehorende bouwwerken worden alleen gebouwd binnen:

a. het gebied BOUWVLAK; of

b. binnen het achtererfgebied:; of

c. het gebied BIUBEHORENDE BOUWWERKEN TOEGESTAAN.

De goothoogte van bijbehorende bouwwerken is niet meer dan 3,30 m.
De bouwhoogte van bijbehorende bouwwerken is niet meer dan 4,5 m.

Het bebouwingspercentage van het achtererfgebied is maximaal 25% van de bij de woning
behorende aaneengesloten kadastrale percelen.

De oppervlakte van bijbehorende bouwwerken is niet meer dan 150 m2.

Artikel 21.26 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 21.26 Bouwen - onderkeldering

Onderkeldering is alleen toegestaan onder (bedrijfs)woningen, bijbehorende bouwwerken en be-
drijfsgebouwen en in maximaal één laag waarvan de diepte niet meer is dan 4 m.Uitgezonderd in
het gebied ONDERKELDERING NIET TOEGESTAAN, waarin onderkeldering niet is toegestaan.
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D

Bijlage Il wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Bijlage Il Geografische Informatieobjecten

BIJBEHORENDE BOUWWERKEN
TOEGESTAAN

BOUWHOOGTE GELUIDSSCHERM

BOUWVLAK

GELUIDSSCHERM

GROEN

MAXIMUM AANTAL WONINGEN

MAXIMUM BOUWHOOGTE
HOOFDGEBOUW

MAXIMUM GOOTHOOGTE
HOOFDGEBOUW

ONDERKELDERING NIET TOEGESTAAN

/join/id/regda-
1a/gm0340/2025/9¢97c0904e814a35bed4a97d3¢358a53/nld @2025-
12-11;576ceafb7b2d4acda856a48758adfdbe

/join/id/regda-
ta/gm0340/2024/7313a882594a4017803b5cf5e249795d/nld @2025-
07-09;35651067e4b94ce3b82b12d04538111¢c

067-09;f40bad1457034aa2bafebee57db0d602
/join/id/regda-
ta/gm0340/2024/838866ad27d8417eae51b1792657844b/nld @2025-

12-11;82cb72a947e440438822cc614d0f0a40

/join/id/regdata/gm0340/2024/e3282f284deb49d187a2adf-
fcOcb5345/nld @2025-07-09;3d1e€a26286484a6¢a1c3f2fdf-
da6a264

I 0340/2024/1ad
aff86ebe84e33b20eee5d3%eeesdffntd@2625-07-

09;761d9b2d5ed04d9ead07eb12a9a42f3b
/join/id/regdata/gm0340/2024/1ad-
dff80e0e84e33b20eee5d39ceebdf/nld @2025-12-
11;¢19e1f4f647246de9c962eaae6d0f680

07-69;1387603279¢44623b58356bf25c4€639

fjoin/id/regda-
ta/gm0340/2024/d0312§20d664c2986bbbIefdfal24ba/nld @2025-

12-11;e060c2360a324da2909d1da72d870564

07-09;ea204e47de1042549484b7cd13730b62
/join/id/regda-
ta/gm0340/2024/3d4614a58be84ed79e375a304¢753927/nld @2025-

12-11;0dae0f52745641f5880a3bbbccbf6fcd

67-09;06103afd75004149b9071890540ddef0
/join/id/regda-
ta/gm0340/2024/d3f7b3ac16984ef98f81cc76¢58dc822/nld @2025-

12-11;5bf30b0b7e2e47d4891a6f0199f30273
/join/id/regda-

ONTWIKKELLOCATIES

VERKEER
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ta/gm0340/2025/d2becf280b02400fab1c9abb2b{66dd8/nld @ 2025-
12-11;18c81c01045f48669df2891e3efbb3c8

67-09;d6ff0e295ff843d4a81eteb8e30abad3
/join/id/regda-
ta/gm0340/2024/02cd6e45f5134f3ca2249ab6e7721231/nld @2025-
12-11;883ea838f743409285c5e5ea9f9b2f46
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WONEN
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/join/id/regda-
ta/gm0340/2024/e149fcf2db9d4d79a9f7b16d8512b2d2/nld @ 2025-
12-11;93d6e4cf79934a03a335a2cbabadcc2d

07-69;d79e89d3f3140cbb7345134fef7¢ca5b
/join/id/regda-
ta/gm0340/2024/0ee733cebcecd679a2¢f11d5d 134a6¢4/nld @2025-

12-11;b9acec18b8b74eadbaee13dec1dc2f18
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Bijlage B

00 Motivering WOP Damkro
Elsterstraatweg

Bijlage 01 Stedenbouwkundig plan
Bijlage 02 Beeldkwaliteitsplan

Bijlage 03 Akoestisch onderzoek

Bijlage 04 Verkennend bodemonderzoek
Bijlage 05 Externe veiligheid

Bijlage 06 Archeologisch onderzoek
Bijlage 07 Stikstofonderzoek

Bijlage 08 Quickscan Natuurwetgeving
Bijlage 09 Natuurtoets

Bijlage 10 Overstromingsrobuust
bouwen

Bijlage 11 Infiltratieonderzoek

Bijlage 12 Participatieverslag

fjoinidipubdataigm0340/20250321d3aa8c2d4f%aa27c2e50b0f00a015hid @2025-12-11,2

foindpulbdataigrm0B40202553501126120cH521bocTafbce34257nd @2025-12-113
foinfidipubdatalgm034020254aalbl53a51747268e04eafE0b3adeid @2005-12-;1
foinpuibdataigrm0BA02025/16:50503382142680e025000866ad0Bohid @2025-12-11:1
foinfpulbdataigrm0B40/2025353630567 74490807728063288297/id @2025-12-112
foinidipubdiatalgmOB40/2025/305842h95ai296253 HoBoB2e3Mhid @2025-12-11;1
foinidipubdatalgm0B40/20256798d6072 efcabdoebfichc0Bi2bhid @2025-12-11;1
foinpubdataigrm0B40/202566 1083067498 784ad 7645362 16ac5ld @2025-12-11;1
dhid@2025-12-1:1
foinfidipubdatalgmOB402025/1266089090034 189049 14107874c56eehid @2005-12-1:1
foinidpubdatalgmOB402025/c1474ek 7260496856 T4 7837 @2025-12-11;1

fjoin/idipubdata/gm0340/2025/0b380697db984b 118660 /ifofaBb8hid @2025-12-11;1
fjoinfidpubdatalgm0340/2025315¢12c9b63345b 1b8dfdde8d316aaf7nid @2025-12-112
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Motivering WOP Damkro Elsterstraatweg
1 Motivering WOP Damkro Elsterstraatweg
Verwijzing naar pdf-bijlage

Voor de Motivering WOP Dambkro Elsterstraatweg verwijzen we naar de pdf-bijlage 00 Motivering WOP
Damkro Elsterstraatweg.

2 Bijlage 01 Stedenbouwkundig plan
Verwijzing naar bijlage

Voor de Bijlage 01 Stedenbouwkundig plan verwijzen we naar de pdf-bijlage Bijlage 01 Stedenbouwkundig
plan.

3 Bijlage 02 Beeldkwaliteitsplan

Verwijzing naar bijlage

Voor de Bijlage 02 Beeldkwaliteitsplan verwijzen we naar de pdf-bijlage Bijlage 02 Beeldkwaliteitsplan.
4 Bijlage 03 Akoestisch onderzoek

Verwijzing naar bijlage

Voor de Bijlage 03 Akoestisch onderzoek verwijzen we naar de pdf-bijlage Bijlage 03 Akoestisch onderzoek.
5 Bijlage 04 Verkennend bodemonderzoek

Verwijzing naar bijlage

Voor de Bijlage 04 Verkennend bodemonderzoek verwijzen we naar de pdf-bijlage Bijlage 04 Verkennend
bodemonderzoek.

6 Bijlage 05 Externe veiligheid

Verwijzing naar bijlage

Voor de Bijlage 05 Externe veiligheid verwijzen we naar de pdf-bijlage Bijlage 05 Externe veiligheid.
7 Bijlage 06 Archeologisch onderzoek

Verwijzing naar bijlage

Voor de Bijlage 06 Archeologisch onderzoek verwijzen we naar de pdf-bijlage Bijlage 06 Archeologisch
onderzoek.

8 Bijlage 07 Stikstofonderzoek

Verwijzing naar bijlage

Voor de Bijlage 07 Stikstofonderzoek verwijzen we naar de pdf-bijlage Bijlage 07 Stikstofonderzoek.
9 Bijlage 08 Quickscan Natuurwetgeving

Verwijzing naar bijlage

Voor de Bijlage 08 Quickscan Natuurwetgeving verwijzen we naar de pdf-bijlage Bijlage 08 Quickscan
Natuurwetgeving.

10 Bijlage 09 Natuurtoets
Verwijzing naar bijlage

Voor de Bijlage 09 Natuurtoets verwijzen we naar de pdf-bijlage Bijlage 09 Natuurtoets.

Gemeenteblad 2025 nr. 546493 15 december 2025



- Rhenen

11 Bijlage 10 Overstromingsrobuust bouwen
Verwijzing naar bijlage

Voor de Bijlage 10 Overstromingsrobuust bouwen verwijzen we naar de pdf-bijlage Bijlage 10
Overstromingsrobuust bouwen.

12 Bijlage 11 Infiltratieonderzoek

Verwijzing naar bijlage

Voor de Bijlage 11 Infiltratieonderzoek verwijzen we naar de pdf-bijlage Bijlage 11 Infiltratieonderzoek.
13 Bijlage 12 Participatieverslag

Verwijzing naar bijlage

Voor de Bijlage 12 Participatieverslag verwijzen we naar de pdf-bijlage Bijlage 12 Participatieverslag.
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