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Wijziging omgevingsplan Stationsweg 5 Haarle

Het college van burgemeester en wethouders van de Gemeente Hellendoorn

gelezen de tekstinhoud van "Wijziging omgevingsplan Stationsweg 5 Haarle” d.d. 26 augustus 2025
Overwegende dat: het omgevingsplan gewijzigd wordt om de bedrijfsfunctie te wijzigen in een woonfunctie
voor de bestaande appartementen. Het voornemen tot wijziging van het omgevingsplan is nader verwoord
onder het kopje motivering

Besluit: het ontwerp tot wijziging ter inzage te leggen als vermeld in artikel | en Il

Artikel |

Dat het "Omgevingsplan gemeente Hellendoorn" opgenomen in Bijlage A ter inzage wordt gelegd voor
de mogelijkheid voor het indienen van zienswijzen.

Artikel Il

Dit besluit treedt in werking op donderdag 2 oktober 2025. Van de terinzagelegging, de termijn voor te-
rinzagelegging en de mogelijkheid om te reageren wordt kennis gegeven in het gemeenteblad en lokale
huis-aan-huisbladen.

Aldus vastgesteld door college van burgemeester en wethouders, 26 augustus 2025.

Het college van burgemeester en wethouders van de gemeente Hellendoorn

Dit document bevat
verschilmarkering t.o.v.
eerdere regelingtekst.

Tekst en afbeeldingen die
worden toegevoegd zijn
onderstreept en groen
gemarkeerd, of van een
groen kader voorzien.

Tekst en afbeeldingen die
worden verwijderd zijn
doorgestreept en rood
gemarkeerd, of van een rood
kader voorzien.

Dit document is een
ontwerpbesluit.
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Bijlage A Bijlage bij artikel |
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Na hoofdstuk 25 wordt een hoofdstuk ingevoegd, luidende:

Hoofdstuk 26 Wijziging Stationsweg 5 Haarle
Afdeling 26.1 Algemeen

Artikel 26.1 Toepassingsbereik (Voorrangsregels)

De regels in dit hoofdstuk zijn een aanvulling op de regels in dit Omgevingsplan en vervangen
(hebben voorrang op) de tijdelijke regels die in het tijdelijke deel van dit omgevingsplan, bedoeld
in artikel 22.1, onder a van de Omgevingswet, zijn opgenomen voor het werkingsgebied Stationsweg
5 Haarle.

Afdeling 26.2 Gebruiksactiviteiten

Paragraaf 26.2.1 Functionele gebruiksactiviteiten
Artikel 26.2 Wonen

Met het oog op de evenwichtige toedeling van functies aan locaties wordt binnen het aangewezen
gebied Wonen Stationsweg 5 Haarle alleen de volgende gebruiksactiviteiten verricht.

wonen, in de vorm van bebouwingspercentage met bergingen;

beroep of bedrijf aan huis;

water: functies moeten aan waterhuishoudkundige voorwaarden voldoen, zoals vastgesteld in
het op 15 december 2015, onder nummer 15INT03435, vastgestelde rioleringsplan (GRP4) 2016-
2010 Hellendoorn. Dit geldt alleen voor nieuwe situaties en de daaruit voortvloeiende waterhuis-
houdkundige gevolgen.

groenvoorzieningen;

verkeers- en verblijfvoorzieningen.

functies zoals gesteld onder a moeten in parkeergelegenheid voorzien overeenkomstig de
normering als vermeld in de bijlage "Nota parkeernormen", vastgesteld op 11 december 2012.
Bij de berekening van de extra behoefte aan parkeerplaatsen wordt de bestaande oppervlakte
buiten beschouwing gelaten. Alleen de nieuwe situatie en de daaruit voortvloeiende grotere
behoefte aan parkeerplaatsen, ten opzichte van de bestaande behoefte, is basis voor de bereke-
ning van de parkeerbijdrage.
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Artikel 26.3 Beroep aan huis

a. Als beroep of bedrijf aan huis mogen uitsluitend de volgende beroepen worden uitgeoefend:

(para)medische beroepen;

juridische beroepen;

administratieve beroepen;

therapeutische beroepen;

ontwerptechnische beroepen;

adviserende beroepen; en

met, onder de 1. tot en met 6. opgenomen beroepen vergelijkbare beroepen.

Een beroep of bedrijf aan huis wordt in de woning en/of daarbij behorende bijgebouwen uitge-

oefend en mag niet meer bedragen dan 30% van de totale brutovloeroppervlakte van de betref-

fende woning en de daarbij behorende bijgebouwen, tot een maximum van 60 m?2.

c. De ruimtelijke uitstraling van een aan huis verbonden beroep is in overeenstemming met de
woonfunctie.
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Afdeling 26.3 Bouwactiviteiten en het in stand houden van bouwwerken

Paragraaf 26.3.1 Algemene bouwregels
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Artikel 26.4 Bouwregels

a. Voor het bouwen van gebouwen/of overkapping(en)en ten behoeve van een appartementenge-

bouw op de locatie Bouwvlak Stationsweg 5 Haarle gelden de volgende regels;

1

2.

3.

>

o

6.

=g

het appartementengebouw en bergingen mogen uitsluitend binnen de bouwvlakken worden
gebouwd;

het aantal appartementen bedraagt maximaal het bestaande aantal dan wel het aantal dat
is aangeduid in het bouwvlak;

de afstand van het appartementengebouw - met uitzondering van bijgebouw(en)- tot de
zijdelingse perceelsgrens bedraagt ten minst 3m?, danwel de bestaande afstand indien die
minder is;

de maximum bijgebouw(en)van het appartementengebouw bedraagt niet meer dan de
maatvoering die ter plaatse is aangeduid, danwel de bestaande bouwhoogte indien die
hoger is;

de maximum goothoogte van het appartementengebouw bedraagt niet meer dan de
maatvoering die ter plaatse is aangeduid, danwel de bestaande bouwhoogte indien die
hoger is;

de maximum bouwhoogte van de bergingen bedraagt niet meer dan 3 m*.

Voor het bouwenvan een ander bouwwerk(en) geen gebouw zijnde of overkapping zijnde, gelden

de volgende regels:

N =

[

o [~

jo

de bouwhoogte van vlaggenmasten bedraagt ten hoogste 6 m?;

de bouwhoogte van een erf- of perceelafscheiding bedraagt niet meer dan:

L 1m?of;

. 2m' en

op een erf of perceel waarop al een gebouw staat waarmee de erf- of perceelafscheiding
in functionele relatie staat;

achter de voorgevelrooilijn, en

op meer dan 1 m?, van openbaar toegankelijk gebied, tenzij geen redelijke eisen van welstand
van toepassing zijn;

de bouwhoogte van overige bouwwerken bedraagt dan ten hoogste 3 m'.

Het opschrift van hoofdstuk 26 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Hoofdstuk 26 27 SLOTBEPALINGEN

C

Het opschrift van artikel 26.1 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 26:1 27.1 (citeertitel)
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Bijlage | wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Gemeenteblad 2025 nr. 425292

Bijlage | Overzicht Informatieobjecten

Agrarisch - Wittebroeksweg

Agrarisch Bouwvlak

Agrarisch gebied

Bouwvlak Stationsweg 36 Haarle

Bouwvlak Stationsweg 5 Haarle

Bouwvlak Wittebroeksweg 1 Haarle

grondgebonden zonnepanelen -
Wittebroeksweg 1 Haarle

Maximale oppervlakte gebouwen
exclusief bedrijfswoning
Noordelijke Hoofddijk 21, Nijverdal

Plattelandswoning

Stationsweg 5 Haarle

Wittebroeksweg 1 Haarle

Wonen - Wittebroeksweg

Wonen Stationsweg 36 Haarle

Wonen Stationsweg 5 Haarle

Woongebied
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I Overzicht Documentenbijlagen

Motivering Stationsweg 5 Haarle foinfidjpubdata/gm0163/2025fd3aaal2a8aadd99a3709f7dadcal19fhid @2025-09-29;15081592
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Motivering
1 Voor de motivering zie de bijlage.

[Gereserveerd]

7 Gemeenteblad 2025 nr. 425292 30 september 2025



	Wijziging omgevingsplan Stationsweg 5 Haarle
	Artikel I
	Artikel II
	Bijlage A Bijlage bij artikel I
	Na hoofdstuk 25 wordt een hoofdstuk ingevoegd, luidende:
	Het opschrift van hoofdstuk 26 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:
	Het opschrift van artikel 26.1 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:
	Bijlage I wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

	I Overzicht Documentenbijlagen
	Motivering
	1 Voor de motivering zie de bijlage.



