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Gebiedsvisie Ruysbossche Loop
De raad van de gemeente Oisterwijk,

gelezen het voorstel van het college d.d. 21 januari 2025,
domein/afdeling Fysieke leefomgeving;

gelet op

- Artikel 110, 108 en 147 van de gemeentewet;

- de uitgangspunten zoals vastgelegd in het Koersdocument Oostflank en de visie buitengebied
- de visie spelregels vastlegt voor het beoordelen van initiatieven

- het zorgvuldig doorlopen proces

besluit:

1. De gebiedsvisie Ruysbossche Loop vast te stellen

1. INLEIDING

IN DIT HOOFDSTUK

Aanleiding

Werkwijze & visie op de opgave

Ligging en onderzoeksgebied

Leeswijzer

Aanleiding

Aan de Ruysbossche Loop, grenzend aan het dorpshart Haaren ligt een aantal (ruimtelijke) initiatieven
die om een bredere afweging vragen dan enkel kijken naar de locaties zelf. Een toetsingskader is nodig
om deze initiatieven binnen de grotere ruimtelijke context te kunnen beoordelen en spelregels mee te
geven voor de individuele planontwikkelingen. Gebiedsvisie Ruysbossche Loop is een beantwoording
op de behoefte vanuit gemeente en provincie naar een overkoepelende visie waarin kwaliteiten, kansen
en opgaves aan elkaar gekoppeld worden.

Parallel aan dit proces loopt de samenwerkingsovereenkomst tussen de gemeente en het waterschap
de Dommel, waarin de wens uitgesproken is om de Ecologische Verbindingszone van de Ruysbossche
Loop te versterken. De beoogde doelen en middelen van het Waterschap dienen samen op te gaan met

de Gebiedsvisie Ruysbossche Loop.

In juli 2024 is het Koersdocument Oostflank vastgesteld, waarin de opdracht tot het maken van een
gebiedsvisie voor de Ruysbossche Loop wordt beschreven.
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Koersdocument Oostflank, vastgesteld juli 2024

EVZ Ruysbossche Loop, Waterschap De Dommel, 2024
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Werkwijze & visie op de opgave

Gemeenteblad 2025 nr. 242873 4 juni 2025



gemeente

Oisterwgk

Groen en rood

In de vorige decennia werden uitbreidingswijken zeer intensief planmatig en stenig opgebouwd, als
een nieuwe rode schil aan het dorp. De hedendaagse opgaven die spelen in de leefomgeving vragen
om een integrale inrichting van wonen met landschapsontwikkeling. Daarmee ontstaat een schil
rondom het dorp met een robuust groen-blauw raamwerk waarin (sociaal-)ruimtelijke opgaven worden
‘ingeweven’. Denk aan opgaven rondom klimaat, biodiversiteit, cultuurhistorie, gemeenschapsvorming,
identiteit, toegankelijkheid landschap en recreatieve routing. Gekoppeld aan de algehele kwaliteitsver-
betering van het landschap.

Een belangrijke verschuiving in het denken is dat het ‘groen’ net zo belangrijk of belangrijker is dan het
‘rood’. Dat vraagt om analysemethoden en nieuwe stedenbouwkundige concepten. Door te werken op
basis van de lagenbenadering (bodem en water sturend) weten we op welke plekken gebouwd kan
worden, hoe er gebouwd kan worden en welke gebieden juist niet bebouwd kunnen worden. Het oor-
spronkelijke kleinschaligere cultuurlandschap is daar een interessante inspiratie voor.

Voor de planlocatie zullen we deze opgaven moeten verenigen in een vanzelfsprekende visie, waarbij
de onderliggende prestatie (de machine) helder is en werkt. We werken naar een ruimtelijk raamwerk
toe wat deze prestatie kan uitvoeren en wat tegelijkertijd voldoende flexibel is voor verschillende
bouwkundige oplossingen.

Bodem en water sturend

We lopen steeds vaker tegen de grenzen van het water- en bodemsysteem aan. Bodemdaling en lage
waterstanden zorgen voor schade aan gebouwen, infrastructuur en natuur. Voldoende goed drinkwater
is niet langer vanzelfsprekend. Het voortbestaan van planten- en diersoorten staat onder druk. De
kwaliteit en beschikbaarheid van water en bodem hebben grote invioed op leefbaarheid, landbouw,
energievoorziening, industrie en natuur.

Daarom stelt de Rijksoverheid middels een Kamerbrief (25 november 2022) om bodem en water sturend
te maken in de ruimtelijke planvorming. Daarvoor hanteren ze een aantal uitgangspunten: niet afwen-
telen, meer rekening houden met extremen, in samenhang omgaan met wateroverlast, droogte en de
bodem, meerlaagsveiligheid overstroming, minder afdekken, minder vergraven, niet verontreinigen,
integrale aanpak in de leefomgeving en comply or explain (pas toe of leg uit hoe doelen nog steeds
gehaald worden).

Integrale aanpak en brede meerwaardecreatie

Ook bij deze opgave, veelal gelegen in het buitengebied, zijn deze uitgangspunten van toepassing. Ook
weten we dat de provincie kritisch naar dit soort plekken kijkt en vraagt om een integrale afweging.
Hoewel dan nog geen garantie te geven is, is een integrale aanpak met brede meerwaardecreatie een
voorwaarde om draagvlak en goedkeuring te krijgen om te bouwen. Een brede meerwaardecreatie
houdt het streven in om verschillende opgaven te combineren zodat een ontwikkeling bijdraagt aan
meerdere doelen.

In vergelijkbare opgaven in het buitengebied is het laadvermogen van het landschap leidend en zal het
landschap sterker moeten worden van de ‘rode’ ontwikkeling. Dit kan impact hebben op de ingeschatte
aantallen.

Breed-rond-diep-benadering
Daarom werken we via een, bij de provincie vaker gebruikte, breed-rond-diep-benadering:

a. Diep (de gelaagdheid): analyseren zichtbare én minder zichtbare lagen. Bijvoorbeeld de ondergrond
en het watersysteem. Belangrijk is de opgave te benaderen als een samenhangend systeem van
lagen en slimme combinaties te maken.

b. Rond (people, planet en profit in balans): van sectoraal naar holistisch.

c. Breed (draagvlak): betrokkenheid en brede participatie van belanghebbende partijen is van belang.

Zie voor meer informatie:
https://www.omgevingswetinbrabant.nl/hoofdopgaven/diep-rond-en-breed-kijken/

De rode ontwikkeling gaat gelijk op met de ‘groen-blauwe’ ontwikkeling
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Breed: gebiedskennis en betrokkenheid vanuit de omgeving inzetten, op een sociale en inclusieve manier.
Rond: bekijk een ontwikkeling met grote impact vanuit 3 perspectieven (people, planet, profit)
Diep: de lagenbenadering

Proces van samenwerking

Tijdens het gehele proces is de samenwerking met het gemeentelijk projectteam essentieel. Dit geldt
tevens voor de afstemming met het Waterschap. Het onderzoek is gestart met een kick-off middels een
gezamenlijke wandeling door het gebied. Door middel van visiekamers, korte maar intensieve werksessies
met de ambtelijke disciplines en het Waterschap, krijgen we vat op de vraagstukken en het beleid in
Oisterwijk. De tussenproducten zijn steeds besproken binnen het projectteam van de gemeente. Afhan-
kelijk van de fase in het proces hebben we vertegenwoordigers van de gemeente of organisaties vanuit
relevante disciplines laten aanschuiven. Op de helft van het proces is er een raadsoverleg geweest,
waarbij de tussenresultaten gepresenteerd werden. Er is op deze avond ook op de thema’s woningbouw,
recreatie en cultuurhistorie middels een interactieve sessie input gevraagd. De interactieve sessie had
als doel om keuzes te maken in de verschillende mogelijkheden om op deze thema’s de ambities te
realiseren.

Participatiemoment 1

Dit participatiemoment (raadplegen) was een inloopbijeenkomst op de helft van het proces, de vertaling
van analyse naar conclusies. Participanten werd gevraagd om hun aanscherpingen en aanvullingen
op de analyse en aandachtspunten en ideeén voor de uitwerking. Met een hoge opkomst en uitvoerige
gesprekken heeft dit participatie moment voor veel input op de analyse gezorgd en verder inzicht ge-
geven in de kansen en uitdagingen die er spelen in het gebied. De opgehaalde input en resultaten van
de avond zijn te vinden in de bijlage.

Participatiemoment 2 (adviseren) vond plaats op 90% van het proces, het presenteren van het raamwerk
en het verduidelijken van de achterliggende principes. Participanten werd gevraagd om opmerkingen
en eventuele aanvullingen. Tijdens deze avond vond ook terugkoppeling plaats over de verwerking
van de input van de eerste inloopbijeenkomst. De bijeenkomsten waren openbaar toegankelijk.
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Inventariseren en analyseren

De analyse is gedaan door middel van de ‘lagenbenadering’, in samenwerking met een ecoloog. Naast
een onderzoek van het bestaande gemeentelijke beleid, is het gebied ruimtelijk geanalyseerd op bodem,
water, landschap, cultuurhistorie, klimaat, milieu, netwerken, wonen en recreatie. De analyse is samen-
gevat middels een conclusiekaart. In het ontwerpend onderzoek zijn vervolgens de kansen en conse-
guenties vertaald en inzichtelijk gemaakt middels een raamwerk, facetten en spelregels.
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Ligging & onderzoeksgebied

Ligging van het gebied

Het onderzoeksgebied betreft de beekdalvormige laagte van de Ruysbossche Loop.

De relatie met de omliggende gebieden, zoals de kern van Haaren en eventuele aanpalende ontwikke-
lingen worden ook beschreven.

De begrenzing wordt gevormd door de omringende linten van Haaren en ‘t Eind.

Het onderzoeksgebied van de Ruysbossche Loop is onderdeel van een groter landschappelijk systeem
van hogere dekzandruggen en beekdalvormige laagtes. Op de overgangen (flanken) zijn in het verleden
de dorpskernen en linten ontwikkeld. De aangrenzende Belversche akkers is nog een oorspronkelijk
essenlandschap met bolle akkers.
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Leeswijzer

Hoofdstuk 2
Beschrijving van beleidsmatige kaders en uitgangspunten

Hoofdstuk 3
Ruimtelijke lagenanalyse met een overzicht van sterktes, zwaktes, kansen en bedreigingen per thema

Hoofdstuk 4
Een overzicht van conclusies voor de uitgangspunten van de visie

Hoofdstuk 5
Gebiedsvisie op hoofdlijnen. Totaal verbeeld middels een raamwerkkaart.

Hoofdstuk 6
Uitwerking op facetten,
middels beschrijving, spelregels en referenties

De positioneringen en visie uit hoofdstuk 5 worden op diverse onderdelen verbeeld en toegelicht met
relevante spelregels in hoofdstuk 6

2. VERTREKPUNT

IN DIT HOOFDSTUK
Kadastrale grenzen
Bestemmingsplan
Koersdocument Oostflank
Visie Buitengebied

Structuurvisie Haaren
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Beschrijving van beleidsmatige kaders en uitgangspunten. Voorafgaand aan de gebiedsvisie Ruysbossche
Loop zijn er kaders en uitgangspunten vastgesteld in Koersdocument Oostflank. De gebiedsvisie
Ruysbossche Loop is een nadere uitwerking voor de inzoom op het gebied ten oosten van Haaren.

+
+
+
B
+

CICE D

Huidige kadastrale grenzen en bestemmingen

Kadastrale grenzen

De randen van het dal zijn veelal in particulier bezit, bestaande uit woonkavels met diepe achtertuinen.
De agrarische gronden centraal gelegen zijn ruime kavels, in eigendom en beheer bij boeren. De beek
en directe oevers staan onder eigendom van gemeente Qisterwijk, het beheer en onderhoud voert het
Waterschap uit.

Bestemmingen

De naastgelegen kaart bestaat uit een samenvoeging van de bestemmingsplannen Kom Haaren en
Buitengebied Haaren. Over het gehele gebied ligt een archeologische waarde 2. Het onderzoeksgebied
is een gemengd landelijk gebied, wat inhoudt dat landschap, agrarische functies en woonfuncties gemixt
aanwezig zijn. Aan de Roonsestraat zijn gemixt woningen en agrarische functies naast elkaar aanwezig.

Een recente aanpassing in het landschap die in de bestemmingenkaart eruit springt, is Park Ruijbosch,
waar met behulp van vele vrijwilligers natuurontwikkeling is gestart.

Koersdocument Oostflank

Er moet een balans komen tussen het gebruik en wat de bodem kan dragen.
- Koersdocument Oostflank-
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Bodem en water sturend

De ambities in het koersdocument Oostflank zijn gestoeld op 6 ambitiethema’s. Het koersdocument
gaat hierbij uit van een lagenbenadering, waarbij de onderste laag van bodem en water randvoorwaarden
stelt aan de bovenliggende lagen.

Woningbouw

Woningbouw wordt selectief toegestaan, mits de woningen een verbinding aan gaan met het landschap.
Mede hierdoor ontstaan er nieuwe woonmilieus. Dorpen kunnen op beperkte schaal uitbreiden, maar
wel in combinatie met versterking van de landschapskwaliteit. In het algemeen wordt eerst ingezet op
inbreiding en transformatie binnen het bestaande gebied. Nieuwe ontwikkelingen aan de randen
moeten in relatie staan tot het omliggende landschap. Voor Haaren wordt vooral ingezet op centrum-
versterking en er zijn enkele potentiele ontwikkellocaties aangeduid aan de dorpsrand. De bouwopgaves
dienen daarbij een streekeigen signatuur te hebben die aansluit op de aanwezige landschapskarakteris-
tieken.

Klimaat en watersysteem

Een groot speerpunt van het Koersdocument m.b.t. het gebied is het afstemmmen van het bodemgebruik
op de bodemgesteldheid. Er moet een balans komen tussen het gebruik en wat de bodem kan dragen.
Bij ontwikkelingen dient de sponswerking van de bodem vergroot te worden, de beekdalen verder
vernat te worden en de waterberging fors te vergroten. De beken mogen daarbij meer ruimte innemen
en een sterkere ecologische betekenis hebben. Het dal moet zoveel als mogelijk open blijven, vrij ge-
houden worden van bebouwing en intensieve landbouw. De Watersignaleringskaart is hierbij een be-
langrijk hulpmiddel, deze geeft weer waar er beperkingen zijn voor verstedelijking vanuit het watersys-
teem.

Landbouw

Het document deelt de Oostflank in in 3 zones, waarbij de planlocatie valt onder een ‘overgangsgebied'.
Hier zullen toekomstige beperkingen voor de landbouw gaan gelden. De ambitie is om een geintegreerde
mix van natuur-, water- en extensieve landbouw te realiseren.

Natuur

De oevers van de beekdalen zijn zoveel als mogelijk natuurlijk. Het document stuurt daarnaast aan op
de toename van het aantal poelen en houtige landschapselementen, zoals houtwallen, struiken en
heggen. Het doel is het versterken van de ecologische verbindingszone.

Recreatie

Om de leefbaarheid te verbeteren, zet het document in op het verluwen van de auto voor de dorpskern.
Het dal dient beter toegankelijk en beleefbaar te worden middels, beekdalparken, extra oversteken en
recreatieve rondjes. Voor het dal betekent dit een betere verbinding voor wandelaars en fietsers middels
paden en ommetjes voor alledaags contact met het landschap.

wonen, werken en recreatie in vitale kernen
nieuwe mobiliteit en een nieuw station

Brabantse topnatuur verbinden

duurzame landbouw in een aantrekkelijk landschap
ruimte voor water in beken en bodem

veilig bereikbaar

SOk wN -~
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provincie . 2024

Koersdocument Oostflank -
Inzoom Haaren

Speerpunten voor Haaren
De inzoom van Haaren toont 5 actiethema'’s:

Haarendael als een landgoedontwikkeling met bijzondere functie
Inzetten op kleinschalige dorpse inbreidingslocaties
Natuurinclusieve uitbreidingswijk Noordwest

Het centrum van Haaren autoluw inrichten

De relatie met het beekdal versterken

De Watersignaleringskaart is
gemaakt om inzicht te geven
in mogelijke nieuwe stedelijke
ontwikkelingen in relatie tot

klimaatrobuustheid

Nieuwbouw in Haaren vindt zo veel als mogelijk plaats op inbreidings- of transformatielocaties. In het
dorpshart dienen de inbreidingslocaties zich te richten op nieuwe woningen voor starters en senioren.
Daarbij is het wenselijk dat de voorzieningen op fiets- en loopafstand te bereiken zijn.

Het versterken van de relatie met het beekdal is al deels gerealiseerd door de aanleg van park Ruijbosch.
Hierdoor kan het dorp beter profiteren van dit bijzondere landschap. Voor het gebied rond het beekdal
is visie Ruysbossche Loop opgesteld, waarbij tevens wordt gekeken naar woningbouw met respect
voor het beekdal en om kansen van het beekdal optimaal te benutten. Bij de beekdalbodem zelf wordt
niet gebouwd, maar op de flanken zijn wel initiatieven voor kleinschalige woningbouw denkbaar.

De visie van de Ruysbossche loop onderzoekt woningbouw met respect voor het beekdal en om kansen

van het beekdal optimaal te benutten.
- Koersdocument Oostflank -
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Visie Buitengebied — gemeente Oisterwijk

De beekdalen krijgen extra aandacht, vanwege de landschappelijke- en natuurwaardes, het belang voor

watervoorziening en klimaatadaptatie

Klimaat en duurzaamheid

. bodemverbetering op agrarische percelen t.b.v. een betere sponswerking

o inzetten op klimaatrobuuste beekdalen

. vergroenen op plekken met hittestress

. het beekdal reserveren voor waterberging en extensieve functies. als ontwikkelingen aan de

randen plaatsvinden, dragen deze bij aan een natuurlijke inrichting en het waterbergend vermogen

in het beekdal

Natuur en biodiversiteit

. voor de gebieden rond de beken dient de ecologie leidend te zijn, direct langs de beek

o sterk inzetten op ecologische verbindingszones

. het Waterschap heeft een belangrijke rol in beekherstel, passages en watergebonden EVZ's.

. de gemeente trekt samen op met het waterschap om maatregelen t.b.v. beekherstel te realiseren

o we gaan voor een basiskwaliteit natuur

Landbouw

. in de beekdalen zal alleen nog landbouw worden toegestaan die natuur- en landschapswaardes
in het gebied versterken (bv. telen van gewassen die de openheid intact houden en die bestand
zijn tegen overstromingen)

. in de Ruysbossche waterloop geldt de primaire functie van het beekdal boven de boomteelt-ont-
wikkeling

. we ondersteunen agrariérs die hun bedrijf willen beéindigen t.b.v. landelijke doelstellingen
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de beekdalen zoveel als mogelijk open houden

het coulissen/mozaiek landschap behouden en versterken

paden, patronen, laanbeplanting behouden

behoud van zichtrelaties en doorzichten

uitbreidingen van linten zijn niet wenselijk, linten mogen niet vastgroeien aan de kernen en dienen
hun landschappelijke karakter te behouden

Wonen en bedrijvigheid

Onder maatwerk, met als doel omgevingskwaliteit, is het mogelijk om woningen toe te voegen
aan het buitengebied.

Er moet sprake zijn van een aanvaardbare locatie in het landelijk gebied en er dient sprake te zijn
van het versterken van de omgevingskwaliteit. Aanvaardbare locaties vallen binnen een concen-
tratie, of als logische afronding, bv. een kernrandzone, een bebouwingslint of een bebouwings-
cluster.

Daarnaast is het mogelijk om RvR kavels te realiseren.

Onder voorwaarden is het mogelijk om op een bestaand bouwperceel binnen het landelijk gebied
een collectieve woonvorm te realiseren, met als kenmerken kleinschaligheid, meerwaardecreatie
en sociale innovatie. De Woonzorgvisie biedt ruimte aan initiatieven met vernieuwende woonvor-
men, mits er concrete behoefte is en een passende locatie.

Verstedelijking is niet gewenst, de bebouwing dient zich aan te sluiten op de omgeving.

Er liggen kansen op vrijkomende agrarische locaties en in gebieden waar reeds sprake is van
functiemenging. Er zullen nieuwe kaders gesteld worden voor hergebruik van VAB, met als doel
om leegstand en verpaupering te voorkomen.

Recreatie en toerisme

aan de randen van het beekdal moet combinaties met recreatie mogelijk zijn

recreatieve bezoekers zijn van belang, maar we leiden ze zodanig dat kwetsbare gebieden ontzien
worden.

Oisterwijk is een toeristische en recreatieve gemeente binnen het Groene Woud, we willen zowel
bestaande als nieuwe verblijfsrecreatie de ruimte geven om te ontwikkelen, maar kleinschaligheid
staat voorop. Denk hierbij aan het ontplooien van recreatieve initiatieven bij agrariérs.
Daarnaast is het belangrijk om de toegankelijkheid en bereikbaarheid van het buitengebied te
versterken middels verbetering van routes, fiets- en wandelnetwerken
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De onderzoekslocatie wordt aangeduid als een amorf mozaieklandschap, wat betekent dat er een
evenwicht aanwezig is tussen rood en groen. Het stedelijk gebied wordt afgewisseld met natuurgebied.
Kenmerkend zijn het diverse, groene en kleinschalige karakter. Binnen de onderzoekslocatie zijn er de
volgende structuren aangewezen:

De woongebieden van Haaren (Ha) dit is het bewoonde en stedelijke gebied. Het roze vlak geeft aan

waar de dorpsrand zich bevindt. De agrarische erven rondom zijn er onderdeel van. De woongebieden
zijn minder karakteristiek dan de historische linten. De 20e eeuwse uitbreidingen zijn veelal planmatig
van opzet en kennen een meer uniform karakter dan de sterk gevarieerde linten. Algemeen kan worden

gesteld dat de woongebieden ruim zijn van opzet, hetgeen als passend bij het dorpse karakter beschouwd
kan worden.

Het historische lint waarlangs Haaren geroeid is (geel). Opvallend is dat de woningen achter het lint,
in het beekdal, gezien worden als een andere typering dan de lintbebouwing (roze).

De werklocaties (paars): aan de noordzijde van Haaren, gelegen aan het lint, vormt dit bedrijventerrein
de entree van Haaren. De werklocatie van Haaren is kleinschalig, maar heeft een grote impact.

S8 § e

-

Het Beekdal van de Ruysbossche Loop (BRW),

het beekdal wordt in de structuurvisie begrensd door de bebouwing aan de agrarische linten, de
Haarendijk en de dorpsrand. Opvallend is de overgang van typering van de woningen van lint (geel)
naar onderdeel van het beekdal (groen) rond de Heuvelstraat. Er is geen specifiek beleid voor het
beekdal gedefinieerd, de ruimtelijke samenhang is niet overal even herkenbaar. De ontwikkelingen in
het gebied moeten in samenhang met de aangrenzende gebieden beschouwd worden.
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De Belverse Akkers en Weiden (BA&W):

Dit is een cultuurhistorsich waardevol en authentiek essenlandschap. Het is een samengesteld geheel
van open bolle akkers, een krans van bebouwing rondom en de daarbij behorende weiden in de aan-
grenzende beekdalen van de Essche Stroom en de Ruysbossche Loop.

—

— —
——

Structuvrvisie Haaren

LET OP!

De gemeente Oisterwijk hanteert volgens beleid de opgestelde omgevingsvisie. Deze is echter voor
Haaren nog niet volledig uitgewerkt, tot die tijd worden de principes uit de structuurvisie als leidraad
gehanteerd. De gedeelde onderdelen uit deze visie zijn informatief en indicatief.

3. RUIMTELIJKE ANALYSE
IN DIT HOOFDSTUK
Historische ontwikkeling
Historie en identiteit

Bodem en water

Klimaat en milieu

Landschap en biotisch systeem
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Netwerken en occupatie

Ruimtelijke lagenanalyse met een overzicht van sterktes, zwaktes, kansen en bedreigingen per thema
om een beter begrip te krijgen van de locatie en te komen tot de uitgangspunten voor het raamwerk.

Zie bijlage voor bijbehorende kaartlagen.

Zicht vanaf het

beekdal op de kern

van Haaren ’
bron: BHIC iy

Historische ontwikkeling

Ontwikkeling van Haaren

Langs beekdalflanken vestigden zich de eerste agrarische nederzettingen. De akkerdorpen ontstonden
tussen het natte laaggelegen beekdal en de droge, hooggelegen heidegronden. Deze dorpen ontstonden
vaak rond een plaetse, een centrale plek waar het vee verzameld werd, voordat het via de Dreef richting
de heidegronden gedreven werd. De driehoekvormige plaetse (of ‘Frankische driehoek’) is ook in Haaren
terug te vinden.

De gronden rondom het dorp en langs het beekdal werden als eerste ontgonnen in blokvormige land-
bouwpercelen. Hoger gelegen gronden werden later ontgonnen. Naarmate de dorpen en gehuchten
groeiden werd een kerk vaak gezamenlijk gesticht op een centrale plek tussen de gehuchten. Bij krui-
singen van doorgaande wegen groeiden dorpen nog verder uit.

Schaalvergroting van agrarische bedrijven zorgde ervoor dat kleinschalige percelen, zandwegen en
voetpaden verdwenen. De latere uitbreidingswijken werden vooral op de hoger gelegen gronden ge-
bouwd.
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Akkerdorp Haaren ontstond tussen het natte, laaggelegen

beekdal en de droge, hooggelegen gronden, rondom
plactsen. Naarmate het dorp groeide werd een kerk
gezamenlijk gesticht op een centrale plek. Bij kruisingen

van doorgaande wegen groeide het dorp nog verder uit.

i
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‘Tuin van Brabant'
De regio had deze bijnaam
vanwege de aanwezige
boomkwekerijen, rijke hoe-
veelheid natuurgebieden
(Leemputten, Noenes, Ne-
melaer, Kampinaheide, Oi-
sterwijkse . Ook werd
de “Tuin van Brabant show"
georganiseerd.
In de huidige tijd worden er
in Haaren steeds meer pro-
jecten gedaan met perma-

bron: Regionsal Archist Tilberg

Haaren en omgeving staat ook
wel bekend als de ‘Tuin van

Brabant’.

3 RUIMTELUKE ANALYSE

Het landbouw verleden
Vroeger werkte de bevolking
vrijwel 100% op het land,
maar nu is nog maar een
klein deel werkzaam in de
agrarische sector. De bedrij-
vigheid is verschoven naar
firma's in staal, transport,
bronnering, stallenbouw,
aannemerij, auto's en elek-
trotechniek. Een grote werk-
gever is Stichting Brabants
Landschap. De boomkweke-
il heeft een lange geschie-
denis in Haaren, het vormt
een belangrijke tak van de
werkgelegenheid.

Het historische beekdallandschap

Ontwikkeling van de beek

culturen en voedselbossen.

bron: Hagionasl Azchief Tilbug |
|

De waterloop bij Haaren meanderde eerst meer door het landschap (zie de kaart uit 1850). De beek en
het dal waren duidelijk herkenbaar. Het gebied bestond uit een gevarieerd landschap met een rijke bi-
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odiversiteit; broekbossen, moerassen en veen. Steeds meer natte beekdalen werden ontgonnen voor
de landbouw en er ontstonden open beekdalen met grasvelden, verkaveld door houtwallen, singels of
sloten, in gebruik als wei- of hooiland. De aanwezige broekbossen, heggen en knotbomen werden in-
gezet voor houtproductie en brandstof.

Het historische beekdallandschap heeft een aantal karakteristieke elementen
kleinschaligheid

een meanderende loop van de beek

een oeverzone

graslanden rondom, begrensd door hoge delen

singels haaks of parallel aan de beek

natte broekbosjes

hakhout

poelen

heggen en houtkanten t.b.v. erfafscheiding

Beokdallandschap DD Cultuu g een

Bren: Beleldaragel Crosn Losat

Door de tijd heen zijn veel heggen verdwenen, doordat er andere vormen van erfafscheiding onstonden.
Daarnaast vervingen olie en kolen hout als brandstof; het landschap werd daardoor veel opener. Door
de komst van de intensieve veehouderij hadden kleine, arme boeren een kans op een beter inkomen.
Veel beekdalen werden ontwaterd om ze geschikt te maken voor intensief agrarisch gebruik. Samen
met de ruilverkaveling had dat een grote impact op het landschap; de waterhuishouding werd ingrijpend
aangepast, waarbij de grondwaterstand flink daalde. Veel beken werden rechtgetrokken en kregen het
karakter van een landbouwsloot. Singels, houtwallen en slootjes verdwenen vaak ook. De hogere
gronden veranderden van woeste gronden van heide en hoogveen (grote opperviaktes waar water kon
infiltreren) naar drooggelegde gronden t.b.v. landbouw of productiebos.

De Belverse Akkers vallen buiten het onderzoeksgebied van de visie, maar zijn wel naastgelegen oude

cultuurgronden. Dit essenlandschap wordt gekenmerkt door een halfopen landschap: wegen met
wegbeplanting en boomgroepen rondom bebouwing enerzijds en open bolle akkers anderzijds.
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Beleving
kleinschalig
cultuurlandschap woning verweven
met groen
geen/natuurlijke
rfaf i - !
erfafscheiding Hoomgroep in
pen beekdal
panorama
WONing Met vostje openvs
i het beekdal esloten
tinen gaan
over in beekdal
w
:
H
¢
3
B
3
2
L3
Belevingsonderzoek Ruysbossche Loop, Van Tuijn stedenboum
Beleving
. Kansrijke pul Kansrijke elementen Verbeterpunten
gebied
Tine pleik o 16 verbljven + debegangen naar het park DE WATERLOO . .
natuuriiks slementen dis lunnen verduidelikt en verstorkt als 60 racrestiova kwalitsit in hat door flauwe oovers met wilde
‘ssnlesidingen vormen om te spelen worden Isndschap beplanting. Hierdoor vormt zich
VOrmS san waterbisfier *  nog een santsl wasrdevolle @o natuurlijle overgang van het
oo beek
drmagt bij san de blodiversitet zoals sen houtwel, bossage, +  debeek is 0p ean aantal stukden
intioene lwakteit door het omslown natuurigh grasland en lange gekanaliseerd, waardoor het
Tichtijnen naturlijke kaakler verlonen is
blasgdhaid mat dverss socorten gegaan. De beleving kan versterkt
worden door het mea
Ticht op de kerktoren knrakior 19rug 10 brongen
= bij het maken van natuuriijke
OVRIGANGen ONsLadn
alwisselende kansen voor het
‘versterken van de biodiversitait
{bv. kruidenrijk grasland, vochtig
‘shwissaling in open sn gesioten + bij het laatste deel, waar het pad hooiland).
lancschag, met o de aansiuit op
praslancen, hoga hagen en bossages zijn er mogelikheden om de *  geFrankische drehosk, en de = door het aanplanten van bomen
‘og veal plekkan is er nog het historische baleving torug ta in hat
hisaorische karskiec asnwezig door brengen, door by, de berm te #80 kenmarkend skement in het landschap beter gemarkeend
later worden
de mogeliftheid 1ot doorkijkjes * vans? deze strawt heb je de.
naar de kerkioren aanbrengen of mogelfkhesd om over het gehels
versterken beokdallancschap to kijken
- - — - +  plekwaar het broaderspaadje * et hoogteverschil 20t voor san
en de Ruysbossche Loop chidelijke grens tussen stmat en
‘samenkomen versterken /
eleibaarder
..
:
: P [ samsnoor_|
‘ahwissalonte SOOMZICNNEN Naar het agrarische karakter in het . ankek ¢ en
beeiisl luitengebied verloren gant ‘gealoten schuttingen erfalscheidingen zorgen ervocr
‘groens hegen als erfatscheiding *  een dorpee strastncedng dat er geen verbinding is met het
Ibenadrukken hat perspectist * variatie van waningfypes in de straat baekdal. zichtbare 1oagangen
boeman markersn 6 sgrinscha srven craeran met het beekdal kan de
in het landschap connectie verbateran
ek ondeescheid e zoeken naar mogelijkheiden om
in de dwarsrichting en schuren in de doorkijkjes 1e maken naar het
o kevkionn is vanaf mesrders door hoge, gesloten
| ooresunT | Pt hetdaoun arstschaicingenis e sen
n Ibeperkia relatia met het boskdal
B0 bomen langs de weg markeren de. door deze e verlagen |
plaatselijk open te breken kan het
door de areazigheid van siotn al beter Zichibaar gemaakt .
paraliel a0 Ge weg onEtaat een worden. |
nestuuriifor vergeng tuseen sirsel
o el i
Ba verkeersremmends inrichtingen |
dragen by san de i
‘en markeren de entrees van het dorp. .
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3 RUIMTELLKE ANALYSE

SWOT
Historie &
Identiteit
o////
p
A
Wb 1 7,
/
7 2
1~
/ e
Lat op, deze ksart is ilustratiel en dost gesn uitsprakan over exacte percelen.
Legenda
[C]  eeleidelijke overgang beek cultuurhistorische waarde endergrond beekdalbodem singels haaks op de beek
s kirkapadon O on ] d beekdalhelli 11\ hoger gelegen akkers
Q - kernen ondergrond dekzandrug %™ corspronkelijke meandering bouk
— historische geografie “ lint beekdal dekzang dekzandulakie
f// op GveIgang al ondesgrond
SWOT
Historie &
Identiteit
ﬂ Sterktes = Zwaktes n Bedreigingen n Kansrijke elementen

3. RUIMTELIAE ANALYSE

Monumentale gebouwen van
kerken en kapellen: oriéntatie-

punten
Frankische driehoeken, plaetse,
dreef

Gradient-rijk landschap
Kerkepaden: Broederspaadje,
Kasteellaan

Belversche Akkers, Nemerlaer,
Haarendael

*Tuin van Brabant|, vanwege
boomkwekerijen en natuurge-
bieden

Kern op dekzandrug ontwik-
keld, nederzettingen zijn lang-
gerekt en evenwidig aan de
beken

Drie ‘entrees’
Hoge waarde van klinkenweg

Open gebied van da Ruysbossche Loop

+ De Haarendijk steekt al vroeg
het beekdal over, maar het zicht
op het dal vanaf dit lint is zeer
beperkt

Het beekdal heeft in

de noord-zui chting

mooie open zichten
De dwarszichten zijn

beperkt.

bowén: Frankische drishosk
onder: kerkhof

Overstromingsrisico en water-
overlast

Landgebruik is over de tijd
losgekoppeld van de bodem en
het watersysteem
Intensivering landbouw en uit-
breiding dorpen
Ruilverkaveling, lage
grondwaterstanden
Rechtgetrokken beek geeft het
karaker van een sloot Lpy. een
meanderende beek. Houtwal-
len verdwenen vaak ook

Broederspaadie

Historische kenmerken; klgin-
schalig landschap, oorspronke-
lijk meanderende loop vd beek,
graslanden rondom, haakse
singels, broekbosjes, hakhout en
poelen, heggen, linten op de over-
gang van beekdal naar dekzand
Unieke positie van de kern dicht-
bij het beekdal. beleefbaarheid en
bereikbaarheid versterken
Klimaatrobuust / toekomstbe-
stendig maken van het beekdal
(water besparen, vasthouden,
bergen, afvoeren)

Beekdal als structuur; de over-
gang meer geleidelijk maken,
water meer ruimte geven

'De Tuin van Brabant' herinter-
preteren, permaculturen en voed-
selbossen

Nieuwe bouw/woonvormen om
op natte gronden te bouwen

Lambertuskerk
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s watersysteem i atentezone walerhushoudng o WaRrberging. plassen. poslen 6 natte ecologe
10| ekt tnagies U verharding Q overstort retentie [T] esseniandschap, hoger gelegen
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SWOT

Bodem en water

n Sterktes

- v b

ontwikkeling Park Ruijbosch,
-ecologisch sterker + recreatief
gebruik

 Essenlandschap: gemeen-

schappelijk complex, gezamen-
lijk gebruikte weides met een
centrale functie. hoger gelegen
gronden door de wijze van
bemesting (en doordat ze deels
zelf al wat hoger lagen)

» de sloten kunnen tot nu toe het

hemehwater nog goed afvoeren,
agrarische gronden zijn niet te
nat, er zijin dus mogelijkheden
om meer water vast te houden
in het gebied

Brosssrspastge als overstesk van 08 besk

Zwaktes

bodemgebruik: eentonig, agra-
risch grasland
* beperkte mogelijkheid tot wa-
terberging in het beekdal, het
water wordt vooral snel afge-
voerd
wvijver Park Ruijbosch komt

nectie. Onderzoeken of het
op andere manier gevoed kan
worden.

* tuinen Haarendijk in particulier
bezit. Dit belemmert de bele-
ving van het beekdal en moge-
lijke maatregelen voor water-
systeem.

Do hutdige cpsahard en sprartsen gebrstk wan
gebiad Ruysbasscha Loop

n Bedreigingen

Kansrijke elementen

i illen inzetten voor
erzijn beparlungen taw. wark- natuurluloe waterafvoer, echter
zaamheden die de grondwater- wel vertraagd i.pv. zo efficient
stand beinvioeden mogelijk (in combinatie met natte
bouwontwikkelingen aan de landbouw)
rand van het dorp en langs het * waterafvoer via slootjes naar de
Broederspaadje, de verharding Loop, maar langer vasthouden,

steeds meer het beekdal vertraagd afvoeren
#Im + dorpsrand: afronden
hoog grondwaterpeil (0-60cm), « wandelpaden het beekdal in
kans op wateroverlast + geomoriologie inzetten als uit-
voor gebruik en be-
c Iaeg grondwaterpeil (>1 80cm), bouwing
kans op verdroging Realiseren EVngnden apko-
It op, o GLG is een indicatieve greng pen (waar mogelijk 26m)
bedreiging van de waterkwa- klhmnmmbuusmr inrichten mid-
liteit door riooloverstorten en dels het principe:
gangbare landbouwkundige + zone beekdal: niet bebouwen,
gebruik extra ruimte voor de beek, mlnder
—— maalen en vertraagd
o - . zmeﬁanhenwaﬁsrbsrgmg

Boven: recent msmgelegd Park Ruigsasch

len en natuurvriendelijke oevers.
wonen in een nat landschap kan
verder onderzocht worden op
behoefte en haalbaarheid

zone dekzandrug: mogelijkheid
van wonen en water infiltreren

Singals in hat gebied
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o8 imenms poOtentie wateroveriast (GHG <B0cm]) m luchtiowalrteit
SWOT
Klimaat & milieu
Sterktes Zwaktes Bedreigingen Kansrijke elementen

Relatief weinig stedelijk hitte
eiland effect, hoe dichter be-
bouwd, hoe hoger de gevoels-
tempéeratuur op een warme

Geurhinder: veehouderijbedrij-
wven aan de Roonsestraat: clas-
sificatie ‘matig’ of ‘onvoldoen-

de’, dit betekent een grote kans

Water op straat, met name bij
de Haarendijk, de Ruijposch en
Eind (é&n van de weinig sterk
werharde delen binnen het on-

zomerdag. Het beekdal kent re- op geuroverlast en effect op de derzoeksgebied)
Iatief weinig bebouwing en veel gezondheid bij mensen die in = Hoog grondwaterpeil (0-60cm),
groen. verkoeling treedt met de buurt wonen (zie kaart Geur- kans op wateroverlast
name op bij het park Ruijbosch hinder, provincie Noord-Bra- = Laag grondwaterpeil (>180cm),
en de broekbosjes, singels (dus bant) kans op verdroging
plekken met bomen en bossa- + Lichtemissie: zuidwestelijk deel = Haarendijk en Broederspaadje
RAE& grote boomkronen) kent redelijk veel emissie vanuit Zijn interessant doordat ze de

+  Milieugezondheidsrisico in het de linten en bedrijvigheid. Dit mogelijkheid bieden om het

gebied is heel beperkt
Geen redenen tot zorg vanuit

heeft mogelijk effect op de flora
en fauna.

beekdal over te steken, en deze
18 ervaren, maar het veroor-

externe veiligheid * Luchtkwaliteit is slechter dan zaakt ook geluidsoverlast bin-
de WHO advieswaarde (ditis nen een groen gebied
op veel plekken in Noord-Bra- = Waterleiding dwars door het

Vanuit de bewoners

is er behoefte aan

een plek van rust en

3. AUIMTELLIKE ANALYSE

donkerte

- participatie avond

Ruysbossche Loop

bant het geval)

.

bied?
Bedreiging van de waterkwali-
teit door
riooloverstorten en gangbare
landbouwkundige gebruik
persleiding ten zuiden van de
Haarendijk, hier kan niet boven
gebouwd worden

w’
e A

e

Felatisf Tustig gobied van do Ruysbossche Loop biedt ssn

Geluidsoverlast is beperkt, geeft
de mogelijkheid om direct langs
de hoofdwegen te bouwen.

Tesgang nasc het beskaal vanaf do kern

ijne oa gesonds plek woox bawsnocs oa te oatapannan.

25 Gemeenteblad 2025 nr. 242873 4 juni 2025



gemeente

OISte;_V?IJk

26

SWOT

Landschap &
biotisch systeem

3 UIMTELIKE ANALYSE

SWOT
Landschap &
biotisch systeem

2 RUIMTELUKE ANALYSE

W

Sterktes

* al reeds mate van biodiversiteit
aamvazlg‘ de waargenomen

soorten: Ruige Zegge,
Weidebekjuffer, lcarusblauwte,
Kleine Marelmoerviinder,

Kruipend Zenegroen, Groot
thopje. Grote Ratelaar,
ljsvogel, Hocibeestje, Grote
Modderkruiper
» enkele nog aanwezige oude
singelstructuren en bossages
Iandschappelijk erfgoed:
[Essche Stroom, landschap met
oude boskernen en houtwallen
landschappelijk erfgoed:

platanen, eiken, lindes
Park Ruijbosch: Haaren
heeft direct achter het
centrum een recreatief

Statls cavers van de Ruysbosscha Loop

Q...

bij park Ruijbosch is de enige
plaats waar de loop buiten haar
oevers kan treden, verder is
het een vrijwel gekanaliseerde
sloot met steile hellingen

relatie, id en
bereikbaarheid van het beekdal
en Park Ruijbosch vanaf de
dorpskern is beperkt. het

geen groen erfgoed aangeduid
binnen de onderzoekslocatie,
over de loop van de tijd is het
landschap sterk aangepast en
gecultiveerd

groen binnen het
onderzoeksgabied is vooral
‘overig’ of agrarisch. Behalve
de beek zelf is het geen
onderdeel van Natura 2000

of Natuurnetwerk Brabant Op
Park Ruijbosch na, is de huidige
ecologische waarde beperkt

Racent sangalagos Patk fuijbasch

n Bedreigingen

weinig grond binnen de
onderzoeksicoatie valt onder
de natuurbeheer gesubsidieerd
door de provincie, het meeste
is agrarische grond in beheer
door boeren

De lange duiker vormt een
probleem voor sommige
diersoorten (0.a. amfibie€n)

I( £

n Kansrijke elementen

lange termijn: gronden aankopen
&n de loop plaatselijk weer natuurlijk
karakter geven, met flauwe cevers
en plasdras-zones

beheerplan opstellen voor de

loop &n sangrenzende agrarische
sloten, met een extensiever
schoningsbeheer (minder maaien)
op gronden in gemeentelijk

hoge gronddruk is meer ruimte

voor de aanleg van een volledig voor natuurlijke cevers; de cevers

lijimvormige EVZ met voldoende worden dan verflauwd en er wordt

maat een gradient aangebracht
educatie: agrariers betrekken, bv.
voor beter walergangenbehesr in

Wilds blosasn en krutden in park Reysbssch

@8N Z0Ne van enkele meters paraliel
aan de loop

en beheer, wmoenPerk
Ruij

nU i er vooral veevosr-
productiegewas, et ligt een
mogelijkheid om te onderzogken of
het landschap andere vormen van
productie aan kan nemen, in lijn met
de noodzaak om Kimaatrobuuster
te worden, by. vernieuwende natte
teelten, srokenteeit, teelt voor
bicbased bouwmaterialen, en
droogtebestendige teelten
MNE versterken als doorlopende
groenstructuur, op dit moment
wordt het NNB binnen de
onderzoekslocatie sterk afgeknepen.
De inzet van het Waterschap is een
‘nat kralensnoer’, met stapstenen
waar max. 400m tussen zit.
landbouwgrond inzetten Lb..
natuurontwikkeling (kruidenvijk
grasland, vochtig hooiland,

initiatief vanuit werkgroep Park
Ruijbosch om een pluk/
aan e leggen L.m. een ommetje
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SWOT
Netwerken &
occupatie
B Sterktes = Zwaktes n Bedreigingen m
Kansrijke elementen
+ Bereikbaarheid met de fiets + Beperkte bereikbaarheid van -+ relatief weinig aanbod voor
is goed. Voor Tilburg, Boxtel, het OV: voor Esch of Baxtel ouderen met een 2waardere + aansluiten op en uitbreiden van
Vught dien je de auto te pakken moet je overstappen, vooral zorgvraag recreatieve routes, fietsen en

Van drie zijdes ontsloten voor
de auto

Nabijnheid van voorzieningen
enwerkgelegenheid, redelijk
aanbod

Relatief welvarende gemeente
en relatief zelfstandige en onaf-
hankelijke bevolking

Huidige bebouwing in onder-
zoeksgebied is nog in goade

streek- en buurtbussen
Beleving linten: sterk wisselend,
soms heel open, soms com-
plest gesloten waardoor het
beekdal niet zichtbaar is
Beleving waterloop: over de

tijd sterk aangepast, de loop is
strakker, minder meanderend
geworden, de oevers zijn steil.
woelt meer als een agrarische

woningzoekenden in Haaren
zijn sterk koopgeorienteerd.
VOOr starters is het lastig om
een betaalbare koopwoning te
vinden. Een deel van de jonge-
ren is wel bereid om alternatie-
ven te overwegen, zoals huren
of een kleinere woonvorm

veel ouderen wonen in ruime,
grondgebonden woningen, een

.

.

wandelen

verbindingen aansiuiten op de
recreatieve functies (hoeves, res-
taurants, tuin de Es, food festival,
camping etc.)

drie routes die het beekdal over-
steken: Broederspaadje, Haaren-
dijk en Roonsestraat
bevolkingsdichtheid: ruraal, lan-
delijk wonen (< 1700 inwoners /

bouwkundige staat sloot dan een beek. deel wil verhuizen naar kleinere km2)
+  Kenmerkende structuren van + Beleving Haarendijk: histori- levensloopgeschikte woningen + de ouderen zijn vaak gehecht aan
lint, kerkepaden, driehoeken, sche kenmerken als lint, maar maar het aanbod is beperkt het dorp en hebben een voorkeur

oriéntatiepunten . beperkte beleving richting het = fiets en wandelroutes steken voor een grondgebonden woon-
+ Beleving park Ruijbosch: uniek beekdal, terwijl deze wel de het beekdal over, maar veroor- vorm, een concept met hofjeswo-
park, diverse flora en fauna, ge- beek oversteekt. zaken ook overlast op de natuur nen spreekt veel ouderen aan

bruik voor recreatie, gelaagde
opbouw, orientatiepunt kerkto-
ren

Beleving Broederspaadje:
afwisseling open en gesloten,
zichtlijnen richting dorpskern,
zichtbaarheid linten en beek,
open velden

Beleving Roonsestraat: door-
kijkjes naar het landschap,
natuurlijke erfafscheidingen,

Beleving dorpsrand: de kern ligt
wiakbij het beekdal, maar het is

beperkt beleefbaar. de toegan-

gen zitten ‘verstopt' in hoekjes

en steegjes, het is niet duidelijk
welke kant je op moet

nabijheid van veehouderijbe-
drijven to.. woonkern
verwachting: 150 extra wonin-
gen nodig voor lokale woning-
behoefte (2020-2030)

de prijs van woningen neemt
sterk toe, in Haaren is de gem.
woningwaarde in 2022 480.000

euro.

woonvisie thema's: natuurinciu-
sief bouwen, betaalbaar bouwen,
doorstroming, duurzaam bouwen,
bijzondere doelgroepen, wonen
met een zorgvraag en inclusieve
samenleving

driehoekige velden omzoomd

met bomenrijen
3 De toegangen naar
t het beekdal zitten
§ verstopt in hoeken
:
i en steegjes
!

Openheid van het agrarische lint Exfafscheidingen middels hoge Toegang tot het baekdal via on-

& heggen verhard pad
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Een overzicht van conclusies voor de uitgangspunten van de visie

Conclusiekaart
SWOT

4. CONCLUSIE

+

Sterktes

duidelijke oriéntatiepunten en
zichtbaarheid van de oorspron-
kelijke kernen

duidelijke zichtbaarheid van de

Zwaktes

+ overlast van geur door de grote
hoeveelheid veehouderijen

de duiker bij de Haarendijk is
een obstructie voor een aantal

Bedreigingen

dichtslibben van de dorpslinten
en agrarische linten, waardoor
er geen doorkijk meer is naar
het achterliggende beekdal,

Kansrijke elementen

belsving van het beekdal land-
schap verbeteren middels fiets-
en wandelroutes

ommetjes inzetten om beleving

oorspronkelijke lintbebouwing doelscorten om zich tussen de transformatie van agrarische van het landschap te versterken

(=1945) die het verhaal vertel- ecologische gebieden te bewe- activiteiten naar woningbouw en het ‘verhaal' van de plek te

len van de ontwikkeling van gen is daarin ook potentieel een vertellen

Haaren + ten zuiden van Haarendijk: bedreiging, vanwege het varan- + meer ruimte geven aan het water
* aantrekkelijke route over Broe- versnipperde eigendommen, deran van open naar gesloten t.bv. wateropvang en ecologie

derspaadije (kerkepad) met een complexe samenwerking t.bv. beleving versterking

wisseling van open en gesloten maatregelen voor het = veel druk op de drie "pijler * @anpassen van de oevers (in

en nog reeds aanwezige land- ‘watersysteem lint-routes van, naar en door beheer en sieilie) om de ecologi-

schappelijke elementen, zoals
singels, bossages, poeltjes
oude linten worden begeleid
door bomenrijen

actieve werkgroep van Ruij-
bosch Park, die een relatie
aangaat met het landschap en
ook nieuwe initiatieven opstart
(pluk/gedenkbos)

Park Ruijbesch: wateropvang,

beek sterk gekanaliseerd, met
steile oevers; vooral ontworpen
op water snel afvoeren
monofunctioneel agrarisch
gebruik

sterk verharde linten veroorza-
ken beperkte waterinfiltratie en
bij piekbuien overlast op straat
beekdal is beperkt beleefbaar
en bereikbaar vanaf de kern van

Haaren; hier liggen de OV-hal-
tes, doorgaande routes en
rijden mensen ook vrij hard
(onveilige situatie)

dicht gebouwd worden van de
Frankische driehoeken

pieken in droge periodes geeft
mogelijk problemen voor bo-
men en planten

waterleiding loopt dwars door

biodivers, recreatie, ontmosting Haaren het gebied

+ Belverse Akkers: uniek hoog + persleiding ten zuiden van de
essenlandschap, omringd door Haarendijk, hier kan niet boven
agrarische limen gebouwd werden

In het gebied zijn nog oorspronkelijke

landschappelijke elementen aanwezig,

zoals broekbosjes, singels en poeltjes.

De beek is over de tijd echter ook sterk

gekanaliseerd en ontworpen op het snel

.ll-\ oeren van water.

sche verbinding te verbeteren, dit
in combinatie met het aankopen
van grond (26m rondom de beek)
‘natte parelketting’ realiseren tbv.
het versterken van de ecologi-
sche verbindingszone (EVZ)
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5. VISIE EN RAAMWERK
IN DIT HOOFDSTUK

Visie

Principes

Raamwerkkaart

Welke positie nemen we in t.o.v. de grote vraagstukken en uitdagingen in het gebied? De leidende
principes van de visie en de conclusies van de analyse komen samen in een raamwerkkaart.

Visie

Positionering

Nederland staat voor een aantal grote opgaves op het gebied van de leefomgeving en het buitengebied;
er is behoefte aan een groot aantal nieuwe woningen, er zijn aanpassingen nodig om klimaatrobuust
te worden, delen van de landbouw lopen tegen maatschappelijke en ecologische grenzen aan en de
biodiversiteit staat onder druk. Het zijn opgaves die forse maatschappelijke en ruimtelijke ingrepen
vereisen. Bovendien leggen ze allemaal een beslag op de ruimte, terwijl het grondgebied beperkt is.
De ruimtelijke keuzes die gemaakt moeten worden om de opgave aan te pakken hebben gevolgen voor
de inrichting en de toekomstige leefomgeving.

Opgaves voor de Ruysbossche Loop

Ook in het gebied van de Ruysbossche loop wijzen de onderzoeken op een ‘puzzel’ die gelegd dient te
worden. Zo heeft in het verleden de cultivatie van het land gezorgd voor voedselzekerheid. Dit vereiste
echter wel schaalvergroting van de landbouw. De transformatie naar grootschalige akkers in het gebied
van de Ruysbossche Loop betekende ook het verdwijnen van veel kleinschalig cultuurlandschap. Door
deze intensivering en industrialisering van de landbouw is het landschap veel opener en eentoniger
geworden en daarmee ook gevoeliger voor extremen in een veranderend klimaat. Dit zorgt mogelijk
voor het mislukken van oogsten, waardoor de voedselbeschikbaarheid juist weer in het geding komt.
Hoewel de Nederlandse landbouwsector wereldwijd toonaangevend is op het gebied van innovatie en
exportcijfers, staan we voor een aantal grote uitdagingen. Zo dreigt de bodem - de belangrijkste hulpbron
voor de boer - uitgeput te raken, is de stikstof uitstoot te hoog, hebben we te maken met een ongekend
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verlies aan biodiversiteit in het buitengebied en dwingt klimaatverandering ons tot transformatie van
inrichting en gebruik. Als er niet meer aandacht komt voor de draagkracht van de fysieke leefomgeving,
neemt het risico op schades toe. De draagkracht van het onderliggende fysieke water- en bodemsysteem
zou dan ook meer centraal moeten staan in toekomstig beleid.

Een onderwerp wat daarnaast hoog op de politieke agenda staat, is het stevige woningtekort. Dit is
ontstaan door onder andere demografische veranderingen, maar ook lange bouwprocedures en beperkte
bouwgrond spelen een rol. Tot 2030 wil de overheid bijna een miljoen woningen bij bouwen. De vraag
is waar deze woningen moeten landen. Het beekdal van de Ruysbossche Loop is in het Koersdocument
Oostflank aangewezen als zoekgebied voor kleinschalige vormen van woningbouw. De vraag hoe de
woningbehoefte opgelost wordt - binnen of buiten de stedelijke grens, middels inbreiding en/of middels
uitbreiding - is dan ook onderdeel van de gebiedsvisie. Bij het kiezen van locaties voor nieuwe ontwik-
kelingen, dienen we een goede afweging te maken vanuit het bodem- en watersysteem. Waar er in
Nederland gebouwd kan worden, waar er een opgave ligt vanuit het bodem- en watersysteem en waar
het niet verstandig is om te bouwen is recent in kaart gebracht middels het ‘Ruimtelijk afwegingskader
klimaatadaptieve gebouwde omgeving’ voor Nederland en de ‘Watersignaleringskaart’ voor Noord-
Brabant. Ondanks toenemend bewustzijn over de noodzaak van klimaatrobuust bouwen, staan er nog
steeds veel nieuwe, regulier gebouwde, woningen gepland in gebieden kwetsbaar voor klimaatveran-
dering.

Ruimtegebruik

De ruimtelijke keuzes die in de Ruysbossche Loop gemaakt dienen te worden wijzen ons ook op het
huidige ruimtegebruik. Ongeveer 60% van het landgebruik in het buitengebied van Noord-Brabant is
landbouw. Door de gezamenlijke ruimtevraag van alle genoemde opgaves wordt de ruimtedruk echter
zo groot dat ‘niet alles past’ en er keuzes gemaakt dienen te worden omtrent het aanpassen van het
ruimtegebruik. Als het over de inrichting van ruimte gaat, raak je aan de directe leefomgeving van
mensen. Dat leidt tot diepgevoelde waardeafwegingen. Opvallend is daarbij dat verschillende gebruikers
zeer verschillende prioriteiten stellen. Uiteenlopend van de nadruk op continuiteit, betaalbaarheid, op-
lossingen willen zoeken en de wens voor een nieuwe balans tussen mens en natuur. Aan de visie van
de Ruysbossche Loop liggen een aantal keuzes en kansen ten grondslag.

Landbouw - Grasland

Landbouw - Bouwland
Overig of droog natuurgebied
Nt natuurgebied
| stedetik gebied
Overig gebded (ir

LETT TS

LY '\,',_\_

Huidig landgebruik Noord-Brabant (provincie N-Brabant, 2022)

Bodem en water als fundament

Een belangrijke voorwaarde voor het natuurlijk functioneren van de beek en het dal zijn het herstel van
de bodem om water langer vast te houden, een meer gedempte afvoer van hoogwater en voldoende
basisafvoer voor droge periodes, vrije afstroming en een goede waterkwaliteit. Een natuurlijke aanpak
betekent gebruik maken van de sponswerking; meer water vasthouden waardoor de grondwatervoorraad
wordt aangevuld, beboste bufferstroken langs de beek en het bieden van ruimte voor water- en oever-
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planten en hout in de beken. Waar mogelijk slingert de beek meer om het verhang te verkleinen. Na-
tuurlijke processen als overstroming en vegetatie-ontwikkeling krijgen vrij spel. Dit vraagt om enige
ruimte of een verandering in landgebruik. De beken zijn bepalende groenblauwe structuren in het
landschap. Door ruimte te bieden aan het water worden ze versterkt en dragen ze bij aan het klimaat-
adaptief maken van het stedelijk gebied. In de hogere gronden ligt de focus op het vasthouden van
water, naarmate je meer naar de flanken en de beek gaat, verschuiven de maatregelen geleidelijk naar
bergen en vertraagd afvoeren.

Kansen en consequenties voor de landbouw

In het agrarisch gebied vraagt dit om klimaatbestendig landbouw; vormen die passen bij de draagkracht
van het bodem- en watersysteem. Dit vraagt soms om verandering in teelt, of het toepassen van buf-
ferstroken (geleidelijke overgangszones) op de oevers. Binnen het gebied van de Ruysbossche Loop
betekent dit dat er kansen liggen voor extensieve vormen van landbouw en natuurbeheer. Denk aan
graas-dieren, biobased bouwmaterialen en agroforestry i.c.m. waterberging. De enkeerdgronden van
de Belverse akkers zijn zeer vruchtbare gronden, die beschikbaar moeten blijven voor grondgebonden
landbouw voor (intensieve) voedselproductie. Door toenemende weersextremen dient hier wel onder-
zocht te worden of aangepaste teelten gewenst zijn.

Kansen en consequenties voor de woningbouw

In het stedelijk gebied zal er vooral sprake zijn van hybride oplossingen, een mix van natuurlijk en
technisch. Ook hier kan gekeken worden naar mogelijkheden om water vast te houden en de infiltratie
te verhogen, bv. middels halfverharding en vergroening. De afweging waar wel en niet gebouwd mag
worden dient daarnaast gestoeld te zijn op het bodem- en watersysteem. De Signaleringskaart Brabant
geeft aan dat het westelijk deel van Haaren geschikt en afweegbaar is voor verstedelijking op basis van
het bodem- en watersysteem. Het onderzoeksgebied is aangeduid als ‘beperkt geschikt’. Grondig on-
derzoek naar de bodem en investeringen op technisch vlak zijn nodig om duurzame verstedelijking hier
mogelijk te maken. Wel geven deze locaties kansen om een nieuw type woonmilieu te creéren waarin
‘nat wonen’ en een architectuur van biobased materialen een plek kan krijgen. De bodem van de beek
zelf is aangeduid als ongeschikt voor verstedelijking en dient bebouwing-vrij te blijven.

“We dienen nog beter dan in het verleden de onderlinge verbinding te zoeken tussen natuur en cultuur.”
- Planbureau Leefomgeving-

Een nieuwe balans, een holistische aanpak

Deze vraagstukken oppakken werkt het beste in samenhang. Door nog beter dan in het verleden de
onderlinge verbinding te zoeken natuur en cultuur. Waar kan welk ruimtegebruik worden gecombineerd,
waar kunnen functies elkaar versterken en waar moeten onderlinge risico’s worden vermeden? Denk
aan de relatie tussen water- en bodemgesteldheid en wat we bovengronds willen doen, maar ook hoe
wonen en werken in samenhang kunnen bijdragen aan een aantrekkelijke omgeving. Een herijking van
de relatie tussen gebruikswaarde, belevingswaarde en toekomstwaarde is nodig om de fysieke en so-
ciale grenzen te kunnen bepalen. Belevingswaarde is daarin een bijzondere drijvende kracht in de
ruimtelijke ontwikkeling; de opleving van de belangstelling voor erfgoed en cultuurhistorie in de afge-
lopen jaren zijn wat dit betreft geen toeval. Zaken als regionale identiteit en lokale historie winnen aan
gewicht.

In de gebiedsvisie Ruysbossche Loop is gepoogd om deze zaken in samenhang te bezien. Het opgestelde
raamwerk is opgebouwd uit verschillende facet-kaarten, waarin overlappende kaartlagen aanwezig
zijn. Dit geeft een duiding van de onderlinge relaties en inviloeden die er in het gebied aanwezig zijn
en maakt het mogelijk om een holistische visie uit te dragen voor de toekomst van de Ruysbossche
Loop.
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Principes

Het raamwerk van de Ruysbossche Loop is opgebouwd vanuit de sterktes, zwaktes, kansen en uitdagin-
gen die de analyse aan het licht bracht. Tijdens sessies met de ambtelijke disciplines en de raad is op
verschillende thematieken positie ingenomen. Deze positionering leidt tot 4 sturende principes voor
het raamwerk:

1. Een klimaatrobuust bodem- en watersysteem als fundament

Het bodem- en watersysteem van de Ruysbossche Loop is de basis waarop ontwikkelingen afgewogen
worden.

Het raamwerk hanteert een zonering, waarbij elke zone verschillende spelregels en/of kansen heeft.
Dit betekent voor de landbouw een duiding van duurzame gebruiken en teelten binnen het beekdal.
De genoemde onderdelen zijn bedoeld ter inspiratie om de landbouw-transitie concreet te maken.
Voor de woningbouw betekent dit een zonering die duiding geeft waar het wel of niet afweegbaar is
om te bouwen, en in welke vorm.
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2. De ecologische verbinding versterken via een natte parelketting

Door veranderingen in inrichting en gebruik over de tijd is de biodiversiteit in dit gebied sterk achteruit
gegaan. Het raamwerk stuurt op het versterken van de ecologische verbinding van de Ruysbossche
Loop tussen de noordelijk- en zuidelijk gelegen delen van Natuur Netwerk Brabant.

In samenwerking met het Waterschap zet het raamwerk in op een strategie van een natte parelketting.
Dit betekent onder andere vernatting van de grond, het toevoegen van natte natuur en een ander beheer
en vormgeving van de oevers.

De parelketting zorgt daarmee niet alleen voor een versterking van de biodiversiteit, maar maakt het
dal ook weerbaarder tegen klimaatextremen en voegt aantrekkelijke natte natuur toe om te beleven.
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3. Oorspronkelijke landschappelijke elementen terugbrengen

Door intensivering en opschaling van de landbouw zijn een heel aantal oorspronkelijke landschappelijke
elementen verloren gegaan.

Het terugbrengen van elementen zoals broekbosjes, singels en hakhout maken de identiteit van het
gebied weer herkenbaar, verhogen de biodiversiteitswaarde en bieden een aantrekkelijk landschap om
recreatieve routes langs te leggen, rekening houdend met bestaande zichtlijnen.

Gemeenteblad 2025 nr. 242873 4 juni 2025



gemeente

Oisterwgk

4. Passend verbinden en verblijven.

Hoe mensen kunnen wonen, werken, verblijven en bewegen krijgt binnen het raamwerk vorm als on-
derdeel van de herkenbare identiteit van het gebied. De cultuurhistorische kenmerken en - structuren
van de Ruysbossche Loop zijn sturend voor de manier waarop er gewoond en gerecreeerd wordt.

De typische openheid, orientatiepunt van de kerk, Frankische driehoeken, zichtlijnen en doorzichten,
typering van de linten, positie van de kern en de oorspronkelijke kerkepaden dragen bij aan het verhaal
van Haaren en diens Ruysbossche Loop.
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Raamwerkkaart
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6. FACETTEN EN SPELREGELS
IN DIT HOOFDSTUK

Klimaat en watersysteem
Landbouw

Woningbouw

Biodiversiteit

Cultuurhistorie

Recreatie

Het raamwerk uitgewerkt in facetten. De facet-onderdelen worden uitgelegd middels spelregels (kaders),

beschrijvingen (verduidelijking) en referenties (inspiratie).
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Samenvatting van

spelregels per zone

6. FACETTEN EN SPELREGELS

H

Facet
Klimaat en

watersysteem
Zonering
Zone A

Dekzandrug +
dekzandiiakte

[ —
, door
~ mf%-m aunji?puum

2o0ne G

& FACETTEN ENSPELREGELS

H

WATER EN KLIMAAT
DU e

ZONE A - RAND OP ZONEB - ZONE C - BEEK +
DEKZANDRUG/ BEEKDALBODEM EN OEVERS
DEKZANDVLAKTE BEEKDALHELLING

rand van het beekdal, de beekdalvormige huidige ligging van
overgang dorp/ laagte met hoge de beek, oevers en
buitengebied grondwaterstanden overgangszone

- inzetten op infiltratie van water - inzetten op waterberging - meer ruimte geven aan het wa-
in - vernatting, vergroten van de ter, afviakken van oevers

- entharden en vergroenen sponswerking -inzetten op vertraagd afvoeren

- eversior: gescheiden stelsel

- geschikt voor het teban van bouw-

- stuwen in haakse sloten

geschiktvoor het telen van bouw-

- west dorp ige vor
men van voedselproductie

- oost agrarisch lint: extensieve vee-
houderij, droogterasistente soorten
- gewasrotatie en strokenteelt

- bodem is geschikt voor woningbouw
(primair fsecundair)

- kleinschallg en landschappelijk

- ransformatie van bedrifvigheid aan
NI reaas wonen

- extra woningen op het erf of net
achter hat lint

- erftransformatie: bilzondera woon-

vormen

- bl uctuerand hoge grondwatir-
stand zone A* ‘'nat wonen’

= niet bouwan boven persieiding

- tosvoagen van singels, houtwal-
len en hakhout

- heggen en wallen inzetten als
natuurlijke erfafscheiding

- struweelbeplanting

- behouden van zichlijnen vanaf
het dorp op het beekdal

- waar mogelijk toevoegen van
nieuwe zichtljren

- openheid van Frankische drie-
hoek behouden

- afwisseling open/gesioten van
erven behouden

- inzetten op wandelroutes en
fistspaden om beleefbaarheid
vanaf de kern op de beek te ver-
sterken, koppelen aan bestaande
routes.

- transformatie en verkleuring van
boerenaren

- Kleinschalige initiatioven

- geschikt voor het telen van

materiaal bouwmateriaal middels natte
- natte teelt voor F teelt middels cevervegetatie
tie, dstoffen of voederg: tussen de beek
son an het agrarische land
- voedselbos
- bodem is niet geschikt voor - bodem is niet geschikt voor
ingb T, . inab
op zone B', waar de grondwater- - vrijlaten van elke vorm van
stand nu nog beperkt overast bebouwing
wercorzaakt: ‘natwonen’
- wonen invoedselbos
- niet bouwen boven persleiding
- natte natuur ontwikkeling - extensief oeverbeheer,
- toevosgen van poslen, watdi's, - afvlakken van oeverhellingen
broekbosjes, singels en hakhout HEIE TN O
~versterken bestaand Natuur = Mmaatregelen t.ou ecodulker
Netwerk Brabant ot pe Bt O ikl 2
- plasdras zones in bochten
jke el e and, lijke ol
het oorspronkelijks cuftuuriand het oorspronkelijke cultuuriand
schap terugbrengen, Zoals laan- schap terugbrengen
beplanting, broekbosjes, singels -zichtlijnen op de beek behou-
&n hakhout den en/fof toevoagen

- wandelroutes in de vorm van
everstaken en ommaetjes maken
het beekdal beleefbaarder

-wandelroutes in de vorm van
oversteken an ommaetjes maken
het beekdal beleefbaarder

Beek & oevers + overgangs-
zone

U

~
] S
>

§

by
%}
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vy — prve
Legenda
[
BEESY Beckromwers = Ovenstont
Dekzandviakte 10 o
.
Sekzandrug P —

H
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= Dorpsrand
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Facet
. Spelregels
Klimaat en
Belversche Akkers Zone B
watersysteem « Inzetten op versterke
Dekzandrug infiltratie en beperken Beekdalbodem +  Water bergen en vasthou- = LET OPI
water-afvoer, inzenen op den door het vergroten Bij uitvoering van de ver-
waterbesparing Beekdalhelling van de sponswerking nattings-strategie kunnen
+ Droogteminnende soor- * Aanleggen van wadi's, de grondwaterstanden in
ten toepassen, of soorten Zone B poelen en natte natuur zone A" en B* in de toe-
die veerkrachtig zijn om Beetdalhelling « ('natte parels). komst verder stijgen dan
droogteperiodes op te Beekdalbodem = Koppeling met de land- in de huidige situatie het
vangen K — Eouwuansc;he: !cioo‘r d% gD(ZvaI is. . domd
¥ oge grondwaterstanden - arnaast Zou rondom gde
] crr datpdziner T en natte karakter is dit duiker onder de Haaren-
o pisidn wear het hoge gebied geschikter voor dijk wateroverlast plaats
e meperit samtzia is natte 1eelten en extensie- kunnen vinden bij toe-
ve veehouderij komstig hogere grondwa-
Hoog grondwater + Stuwen toevoegen aan terstanden of piekafvoe-
® haakse sloten om in te ren door extremer weer
@  Matie parel kunnen spelen op peri-
odes van piekbuien of
droogte (te snelle atvoer
voorkomen).
Zone A Zone G
Dekzancviakte «  Inzetten op infiltratie & Beskdalbodem + Water vertraagd afvoeren op het aanpassen van
berging * Inzetten op een over- de oever naar een
Delzandrig «  Minder verharding en Watersystesm gangs-zone (van mini- afgevakte helling met
meer groen in stedelik maal 10, waar mogelijk ceverbeplanting, zodat
Zone A gebied 25 meter) naast de beek, de beek ondieper is,
Dekzandrnug + +  Klimaatrobuust inrichten Zone C om ruimte te cre€ren voor het water vertraagd
dekzandiiakle (bijvoorbeeld vergroenen, Beek & oevers » overgangs- et water en tot klimaatro- wordt en horizontaal
* - ontharden). Hierdoor kan m buuste oevers te komen. de ruimte krijgt.
Let op, door wijzigingen het water langzaam infil- In deze zone natte natuur
A over de tijd zijn er plekken treren in de grond, laten landen als overgang
9 e e o *  Overstort: omzetten naar Hoog grondwater tot agrarisch land.
@ Lo iamnan vermorzaken gescheiden stelsel * Het wlve:::r mag me:r
o ruimte krijgen om hier en
i Hoog grondwater daar te overstromen
H = Inzetten van een cever-
] wf~= Dorpsrand strategie om de afvoer
E van de beek verder te
& " Oversiort vertragen. De oeverstra-
g tegie zet enerzijds in op
© het extensiever beheren
van de oever, anderzijds
104

Facet Klimaat en watersysteem

De beek de ruimte geven

Vroeger kon dit systeem de weersextremen (zoals wateroverlast en droogte) goed opvangen. Van
oudsher was Noord-Brabant een natte provincie, waarin de dorpen en gehuchten verbonden waren
via beken. Maar na 1850 is het landgebruik in de beekdallandschappen steeds meer losgaekoppeld van
het bodem- en watersysteem, waardoor extremen moeilijk op te vangen zijn.

Door klimaatverandering nemen de weerextremen alleen nog maar toe (zeer natte of zeer droge perio-
des). Door het beeklandschap klimaatrobuust te maken kunnen we de negatieve gevolgen tegengaan.
Voor het watersysteem betekent dit dat je uitgaat van: water besparen, vasthouden, bergen, aanpassen
en afvoeren.

De overgang tussen de beken en de rest van het landschap is meer geleidelijk. De beken zijn minder
diep, slingeren waar mogelijk meer en grenzen niet meer direct aan akkers of weilanden maar gaan
middels bufferzones (minimaal 10, waar mogelijk 25m) geleidelijk erin over. Ze krijgen meer ruimte,
waardoor het water zich in natte periodes in de breedte kan verspreiden. Ook ontstaan er kleine natte
ecosysteempjes in de bochten.
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De zones van het beekdal

Het klimaatrobuuster inrichten van het beekdalsysteem heeft een aantal doelstellingen:
- toename van de grondwatervoorraad

- toename water infiltratie

- afvoer van de beek reduceren

- beekdal vernatten

- zuivering van het water, schoon en gezond water

Voor een klimaatrobuust watersysteem verdelen we de ruimte grenzend aan de beek in in 3 zones:

. De dorpsrand op hoge grond, zone (A) waar we vooral willen zorgen voor een betere infiltratie
van water. Dit helpt ook bij minder water op straat bij piekbuien. Onttrekkingen zijn niet meer
vanzelfsprekend. De kwaliteit van het water dient gewaarborgd te worden doordat mest en bestrij-
dingsmiddelen niet meer uitgespoeld mogen worden.
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. De flanken van het beekdal, zone B, waar we vooral willen werken aan beter water bergen, vast-
houden, en vertraagd afvoeren door wadi’s, poelen en natte natuur aan te leggen. De grondwa-
terstanden en het grondgebruik dienen op elkaar afgestemd te zijn.

. De beek en oevers is zone C. Hier willen we vooral zorgen voor voldoende, vertraagde waterafvoer.
Het afvoeren moet niet te snel gebeuren, anders heeft het beekdal een verdrogende werking op
de omgeving. Het water mag wat meer ruimte krijgen om hier en daar te overstromen. Het water-
schap vergoedt hier geen schade meer; overstromen hoort erbij.

. Let op: door aanpassingen over de tijd zijn er uitzonderingsplekken (A* en B*)ontstaan, waardoor
het grondwater soms lager of hoger staat dan op basis van geomorfologie verwacht wordt. Ver-
diepende bodemonderzoeken zijn voor specifieke ontwikkelingen altijd nodig.

. De overstorten in het gebied dienen waar mogelijk gescheiden stelsels te worden om de water-
kwaliteit te waarborgen.

B C

=S Beok+orvers

Bookaalbogom en holling

Bestaands dorpakornling
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Facet
Landbouw

Zonering
Zoow A

6.FACETTEN EN SPELREGELS

B

Landbouw

6.FACETTEN EN SPELREGELS

Ar

Facet Landbouw

Kampen
landschap

Letop,

Legenda
Boekdalbodom

m:um.m“

Spelregels
Belversche Akkers +  Geschikt voor het telen
van bouwmateriaal
Dekzandrug +  Vormen van voedselpro-
ductie
= « Droog i teelten
* G_swasaen: bw. h_ennep,
Y- olifantsgras, schimmel,

Zone A

loofbomen, fruitbomen,
intensieve vormen van
aardappel, ui, wortel, as-
perge etc.
Nieuwe landbouwmetho-
des: brede gewasrotatie,
strokenteelt en bosland-
bouw i.c.m. akkerbouw
Boerenerven zijn zoek-
gebied voor transforma-
tie; middels recreatie en
nen
Bestaande erven waar
modgelijk transformeren
naar duurzamere vormen.
Specifiek focus op agrari-
sche bedrijven met sterke
impact op de luchtkwali-
teit

Geschikt voor telen van
bouwmateriaal

West dorpsiint: kleinschali-
ge voedselproductie

Qost agrarisch lint: exten-
sieve veehouderij, extensiefl
hooiland

Gewassen: wilg, gras, hak-
hout, moestuin, boomgaard
Nieuwe landbouwmetho-
des: brede gewasrotatie,
strokenteelt en bosland-
bouw i.c.m. akkerbouw
Boerenerven zijn zoekge-
bied voor transformatie
middels recreatie en erfwo-
nen.

Water- en bodemgestuurd werken

Zone B

=]

Zone C

voor telen van

[

bouwmateriaal

Natte teelt inzetten voor:

voedselproductie, grond-
stoffen of voedergewas-

sen

:
]

|

. populier, hak-
hout, viak, lisdodde, riet,
struikjes

Nieuwe landbouwmetho-
de: voedselbos
Combineren met natuur-
ontwikkeling door natte
parels, struweelhagen en
broekbosjes. Overgangs-
zone aanleggen tussen
beek en agrarisch land
middels natte natuur.
Stuwen toevoegen aan
haakse sloten om in te
kunnen spelen op peri-
odes van piekbuien of
droogte (te snelle afvoer
voorkomen).

Geschikt voor het telen
van bouwmateriaal
G 1: populier, hak-

hout, vias, lisdodde, riet
Overgangszone aanleg-
gen tussen beek en agra-
risch land middels natte
natuur.

Oevers extensief
beheren door agrariérs

.

LET OP!

Bij uitvoering van de ver-
nattings-strategie kunnen
de grondwaterstanden in
zone A* en B* in de toe-
komst verder stijgen dan
in de huidige situatie het
geval is. Er zijn dan Lby.
duurzame landbouw in
ieder geval extra maatre-
gelen nodig vanwege de
hoge grondwaterstand,
Daarnaast zou rondom de
duiker (bottleneck) onder
de Haarendijk waterover-
last plaats kunnen vinden
bij toekomstig hogere
grondwaterstanden of
piekafvoeren door extre-
Mer weer.
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Beekdalbodem
Het beekdal wordt klimaatrobuuster gemaakt door het toevoegen van natte natuurparels, en het creéeren

van een bredere overgangszone (waar mogelijk 25m) langs de beek. Het nieuwe watersysteem is ingericht
op het langer vasthouden van water. Het gebied grenzend aan de beek wordt door het jaar heen natter.
De zone aan de beek zal zich het beste gaan lenen voor natte teelten die gebruikt kunnen worden als
isolatiemateriaal, veevoer of geperst bouwmateriaal. Voorbeeldgewassen zijn lisdodde en riet. De
randen van de natte zone lenen zich voor semi-natte teelten en extensief hooiland met extensieve

veehouderij.

De Belverse akkers / Kampenlandschap

Onder het esdorpen- en kampenlandschap worden de overgangen tussen hoog en laag verstaan,
meestal de dekzandvlakten. Deze gronden werden vanaf de middeleeuwen gebruikt voor zowel veeteelt
als akkerbouw. Bemesting door de eeuwen heen heeft de Eenkeerdgronden als resultante. Op deze
gronden zien we vandaag de dag intensieve vormen van teelten, waarbij de grote onttrekking van
grondwater voor deze teelten, en het vele gebruik aan chemische middelen deze gronden weinig kli-
maatadaptief- en biodovers maakt. Voor de toekomst blijft dit landschap zeer geschik voor intensieve
teelten. Clustering hier maakt dat in het beekdal extensiever verbouwd zou kunnen worden. Wel is het
verstandig om te onderzoeken of er verbouwd kan worden met meer droogteresistente gewassen, om
overmatig beregenen en daarmee overmatige onttrekking van grondwater tegen te gaan. Lokaal water
bergen voor droge periodes en precisie beregening zouden andere oplossingen kunnen zijn voor dro-
gere perioden. Bedrijfsmodellen kunnen grotendeels in stand blijven bij wat ze nu zijn.

#

=== Bufferzone beek van 25m plus
butter voor natte natuurpansls

Zoné voor natte tealten

Zona voor sami-natte tealten

Zone woor droge teelten

Akkers op de randen

Biodiversiteit langs de akkerranden kan vergroot worden met ingrepen in de oevers; zoals het terug-
brengen van laanbeplanting, het niet-maaien van walkanten om bloemen en planten de ruimte te geven,
en akkerranden met struweelbeplanting in te richten. Verder is het waardevol om de transitie naar ex-
tensieve methodes en biologische bestrijdingsmiddelen in te zetten. Huidige bestrijdingsmethoden
brengen de gezondheid van mens en dier in gevaar, omdat deze middelen terecht komen in ons

grondwater.
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De resultante van water- en bodemgestuurd werken
Binnen de doorsnede van de Ruysbossche loop zien we dat als gevolg van het toepassen van een kli-
maatrobuuster systeem van infiltratie en vertraagde afvoer, de bodem natter blijft. Op deze plekken is
in de toekomst een andere wijze van landbouw bedrijven passender. Met natte teelten, of met extensief
hooiland. Op andere plekken, zoals binnen het Kampenlandschap met haar rijke Eerdgronden, blijft
intensieve landbouw juist heel passend. Om droogteproblemen in de toekomst te voorkomen, kan ge-
werkt worden aan lokale waterbuffering in dit gebied of het werken met droogteresistentere gewassen.
Men zou ervoor kunnen kiezen in het Kampenlandschap verder te intensiveren, om zo gronden naast
de beek te extensiveren. Door variatie in de teelten aan te brengen (strokenlandbouw) en houtwallen
of struweelhagen toe te voegen, is in het Kampenlandschap een sprong te maken in de biodiversiteits-
verbetering, zonder in dit gebied aan productie te verliezen. Brede gewasrotatie (4-6 jaar) houdt de
bodem gezond en helpt ziektes en plagen bestrijden zonder in te boeten aan productiecapaciteit.
——
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Nieuwe landbouwmethodes introduceren

In de 20e eeuw is de landbouw door kunstmatige inputs en maatregelen op het vlak van landinrichting
en watermanagement meer ‘los van de grond’ komen te staan. De omslag naar een circulaire of
kringloop landbouw biedt de mogelijkheid om de verloren gegane band met de streek (in termen van
bodem- en watersysteem en daarop aangepaste teelten) weer aan te halen. Niet uit nostalgische
overwegingen, maar uit toekomstgerichte urgentie. We kunnen weer terugbewegen naar een streekeigen
landschap, wat weer aansluit wat de bodemconditie te bieden heeft.
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Door nieuwe methodes te introduceren, ontstaan er kansen om de productie te koppelen aan natuur-
ontwikkeling. De verschillende zones in het beekdal bepalen mogelijke methode-transities.

hatta . aquatische
grondstoffen - aq
. natuur
boslandbouw
i.c.m. i ; y
akkerbouw i .-~ natte voeder-
gewassen

voedselbossen ~natte voedselteelt

-- strokenteelt

extensieve brede
melkveehouderij gewasrotatie

Beekdalbodem
. aquatische natuur
o natte grondstoffen

Op de randen

. (semi-)natte voedergewassen
. (semi-)natte voedselteelt
. voedselbossen

Kampenlandschap
o droge teelt in stroken
o droge teelt met brede

gewasrotatie
. extensieve veehouderij i.p.v.intensief
. boslandbouw icm akkerbouw

Biobased bouwmaterialen

Het huidige typisch Brabantse landschap bestaat uit hoger gelegen delen waar zich bos en heide natuur
bevindt, en hoger gelegen gronden waar grootschalige en intensieve landbouw plaatsvindt. De lager
gelegen delen zijn de beekdalen en flanken. Op de overgangen van laag naar hoog zijn de dorpen ge-
bouwd.

Binnen het onderzoeksgebied zijn een aantal van deze zones relevant voor het verbouwen van biobased
bouwmaterialen: de randen, het beekdal en het Kampenlandschap van de Belverse akkers.

‘Streekeigen teelten’ zouden in dit geval zijn: wilgen, hakhout, vlas, lisdoddes, populieren, hennep,

grassen, schimmels, en vlas. Hiervan kan isolatiemateriaal worden gemaakt, maar ook OSB, gevelplan-
ken, hars/olie en panelen.
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de randen beekdal kampenlandschap

TOEKOMST
ZONE SEMI-NATTE
oogst: ocogst: oogst:
- knotwilg - populier -hennep
- gras - hakhout - sorghum
- hakhout -vlas - olifantsgras
- lisdodde - loofboom
- schimmel
bouwproducten: bouwproducten: bouwproducten:
- isolatie - gevelplanken -hars en olie
- wilgentenen - isolatie - isclatie
-0se -0SB -ose
= mycedlium panelen
Facet
‘Woningbouw
Zonering
Zone A
‘ Dekzandrug +
== dekzandviakte
Zone A*
® bbbt ol
kunnen
Zone B
Beckdalhelling +
beekdalbodem

hier toch maar beperkt
BOMWEEZE] IS

Zone C
Beek & oovers + overgangs-
zone
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Facet
Wonineb Spelregels
oningbouw Belversche Akkers Zone B LET OP1
Bouwen alleen aan de + I principe niet geschikt Bij uitvoering van de ver-
Dekzandrug linten of binnen het be- Boskdalboderm voor woningbouw, even- nattings-strategie kunnen
) staande woonerf om tueel op de overgang de grondwaterstanden
Zoekgebied erftransformatie open akkerlandschap te Beekdaihelling naar dé beekdalflanken inzone A" en B* in de
behouden. waar de hoogste grond- toekomst verder stijgen
) - Zoekgebied erftransfor- Zone B waterstand nog niet dan in de huidige situatie
bt Geurcirkel maties naar kleinscha- Beekdalhelling + kritisch is {zone B7). Dit het geval is. Er zijn dan
lige woonvormen icm beekdalbodem vraagt om diepgaander, .. woningbouw in ieder
< Oveshekinchoiy verduurzaming. Geen ' e locatiespecifiek bode- geval extra maatregelen
n?guliere \T";:_Iingbpuw : Lma&alpﬂomiywmn rznurvdgrzaek‘ . nodig vanwege de hoge
of grootschalige nieuwe | over de tiid zijn e + Zone B* : d.
functies die landbouw en/ ! gﬁmﬁﬁmﬂ middels aangepast ‘nat’ Daarnaast zou rondom de
of wonen volledig vervan- o sanwezigis wonen in natte natuur duiker onder de Haaren-
gen (e.g industrie). » - met poelen en wadi's. dijk wateroverlast plaats
Zone A 009 grondwater Bv. met wonen op palen, kunnen vinden bij toe-
- Bodem is geschikt voor drijvend wonen of wonen komstig hogere grondwa-
Dokzandviskte woning 0w Pinsizosigatiodwonen ool ioniors torstanden st pigkalvo&
+ Zone A* hoge grondwater- ) +  Mogelijkheid 1ot com- ren door extremer weer
Dekzandrug swna:'ezo;el‘ogegiedlvgpnen Secundsi zoekgebied woner biv:eren vlan_kwko?en gn
op palen/vionders/drij- natuurontwikkeling door
Zone A vend, wonen infrond een (nat)
Dekzandrug + +  Zoekgebied wonen: klein- voedselbos
dekzandviskle schalig en landschappe- = Primair: korte afstand tot
' nen lijk wonen. Bijdragen aan voorzieningen en ke,
Lot o, door wiizigingen landschappelijke kwaliteit huidig beperkte openheid
A over de tijd zijn erplekken +  Transformeren van bedrij- = Secundair: lange afstand
waarhet hoge grondwaler  vigheid aan het lint naar tot voorzieningen en kern,
— kunnen veroorzaken wonen open landschap
;" « Dorpsrand: extra wo- Zone C
@ nir;g{en] o;‘r het erf of net Woningbor )
ir zoekgebied wonei achter het lint Beekdalbod - ningbouw is niet ge-
Primair tied "+ Primair zoekgebied: korte bodem schikt
Secundor wekgebiedwonen  @1Stand tot voorzieningen = MNatte zone, alleen ge-
en huidig beperkte open- Welormysicom schikt voor natuur of
Dorpsrand heid van landschap extensieve landbouw
+ Secundair: lange afstand oS « Dedirecte zone rondom
mei Delrin gewenst 10t voorzieningen, open Boek & cevers + overgangs: (1€ beek en de oevers
Ziotvijn bahoudsn landschap _ . 008 moeten vrijgelaten blijven
+ Hetlint niet volledig dicht _y van elke vorm van bebou-
0 Origntatiepunt bouwen, maar doorkijkjes wing
behouden of toevoegen
" : Hoog grondwater
g NOGZIeningEnacene = De woningopgave lossen
¥ [‘"J we allereerst op binnen
i - Soom vooeieningen het stedelijk gebied mid- Special )
H Verdichting wonen dels verdichten. Inbrei- - * De Frankische driehoek
§ " ding voor uitbreiding. § == Frankische drichoek dient vrijgelaten te blijven
E Initiatieven rondom het van elke vorm van bebou-
: bescatancenvgerce — g om deeectiost
< *  Beperkte verharding: zo- + Boven de persieiding
veel als mogelijk groen en dient niet gebouwd te
150 ontharden worden

Facet Woningbouw

Zoekgebied erftransformaties

Erftransformaties

Erftransformaties van agrarische kavels zijn een wenkend perspectief voor stoppende agrarische bedrij-
ven, bv. t.b.v. kleinschalige woningbouw en klimaat, biodiversiteit en sociale doelstellingen. De opgaves
in het landelijk gebied voor stikstof, natuur en water zijn groot. Veel agrarische bedrijven zullen de be-
drijfsvoering moeten aanpassen. Bij deze transitie zullen erven, gronden en landschapselementen geheel
of gedeeltelijk een andere functie krijgen.Het is nodig om perspectief te bieden voor deze agrarische
bedrijven, zodat zij op hun gronden nieuwe levensvatbare activiteiten kunnen ontplooien. Leegstand,
verloedering of illegaal gebruik liggen anders op de loer. De betreffende agrariers, maar ook burgers,
hebben vaak mooie ideeén over de herinrichting.
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Zokgibied erftranshonmitie

Wonen bij de boer

Het biedt de initiatiefnemer de mogelijkheid om op een duurzame manier door te gaan met het agrarische
bedrijf. De transitiekosten kunnen worden opgevangen door kleinschalige woningbouwontwikkeling
op het erf (‘erfwonen’). Verder kan dit bij vitale boerenbedrijven zorgen voor duurzamere landbouw en
stimuleert het herstel van de relatie tussen stad en land, en tussen mens en voedsel. Het biedt dus
perspectief voor een stoppende of krimpende boerenbedrijven.
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In deze vorm komt het agrarische bedrijf samen met wonen. Overbodige bedrijfsbebouwing is gesloopt
of getransformeerd. De nieuwe woningen zijn geclusterd op het terrein. De architectuur past bij het
beeld van de boerderij en het buitengebied. Op locaties dichtbij dorpen is deze vorm van erfdelen een
mooie optie, maar wel onder voorwaarden:

het behouden van cultuurhistorische onderdelen

behoud van de bestaande kenmerken van de boerenerven en landelijke uitstraling

geen reguliere woningbouw, maar ontworpen met het oog op sociale interactie, gedeelde voor-
zieningen en gevoel van verbondenheid tussen bewoners

. geclusterde woningbouw en bijzondere woonconcepten, zoals samenwonen voor jongeren,
mantelzorg of nabuurschap

. het agrarische lint heeft een aantrekkelijk halfopen karakter. De bestaande erfgrenzen vormen de
basis, de afwisseling tussen openheid van het landschap en omkaderde erven dient behouden
te worden.

. vervanging van een schuur of bedrijfsgebouw tot woningen of recreatie is mogelijk
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combinatie van functies is mogelijk, zoals een boerderijwinkel i.c.m. woningen.

het toevoegen van een bijgebouw op het bestaande erf is mogelijk, mits landschappelijk ingepast
woningen buiten het bestaande erf in het open landschap zijn niet toegestaan

grootschalige woningbouw is niet toegestaan

grootschalige functies die landbouw en/of wonen volledig vervangen zijn niet toegestaan

Netwerk van erven

Binnen het beekdal zijn er kansen voor het bundelen van erven en agrarische percelen. Grondeigenaren
werken samen aan een toekomstvisie voor de omgeving. Op sommige plaatsen kan wonen niet landen
in het buitengebied, bv. door natuur of wegen. In dit geval kan het wenselijk zijn om locaties te bundelen.
Twee of meer boeren werken samen om tot een optimale herinrichting te komen. De bebouwing wordt
dan op een strategische locatie ontwikkelt, zoals dichtbij de kern, met goede aansluitingen of bestaande
infrastructuur. De natuurontwikkeling vindt ook op een strategische locatie plaats, bv. aansluitend bij
bestaande natuur of EVZ (in dit geval de beek). Het agrarisch landschap maakt dan plaats voor hoog-
waardige natuur. De samenwerking tussen boeren vergroot de kansen van natuur- en woningontwik-

keling in het buitengebied.

l
SN
)

waardevolle openheid landschap
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GEBIEDSVISIE AUYSBOSSCHE LODP

Inbreiding voor uitbreiding

In de regel dient inbreiding voor uitbreiding te gaan. In de huidige situatie zijn de gronden aan de
westzijde van Haaren geschikter om te bebouwen dan het beekdal. Hier loopt een initiatief aan de
Tempeliersweg, naar inschatting voor 50-60 woningen. Daarnaast is de mogelijkheid om verder te
verdichten op de naastgelgegen open akker binnen het stedelijk gebied en middels het transformeren
en verdichten in de kern. Voor de woningbehoefte die dan nog overblijft, kunnen er kleinschalige kansen
voor woningbouw in het beekdal ingezet worden. Deze uitbreidingen vinden plaats aan de rand van
de bestaande kern. De locaties dienen een passend woonprogramma te bieden voor Haaren, met extra
focus op starters en ouderen. De ontwikkeling bestaat uit het woonprogramma en bijbehorende land-
schappelijke elementen, die een passende overgang vormen tussen de rand van de kern en het omlig-
gende landschap.
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Primair en secundair zoekgebied

Er wordt onderscheid gemaakt tussen een primair zoekgebied en secundair zoekgebied binnen het
gebied van de Ruysbossche Loop. De bodemgesteldheid gecategoriseerd in zone A/B en C bepaald al-
lereerst of gronden geschikt zijn om te bebouwen en dus onderdeel zijn van het zoekgebied. Daarnaast
zijn een aantal aspecten van belang:

de afstand tot voorzieningen
openheid en doorkijkjes mogelijk houden, het lint dient niet dicht te slibben
voorrang aan bestaande bouwconcentraties, waar de mogelijkheid ligt om randen af te ronden

Inrichting en beeldkwaliteit

in het algemeen is het van belang om op de dekzandruggen en vlaktes niet te veel verharding toe
te passen om infiltratie mogelijk te laten. Denk aan vergroening, ontharding, halfverharding of
de inzet van infiltratiekratten onder verharde oppervlaktes.

de zoekgebieden geven de mogelijkheid om woningen aan het lint toe te voegen, mits er voldoende
zicht naar het achtergelegen beekdal mogelijk is.

daarnaast kan op de ruimte achter het lint nieuwbouw ingezet worden in de vorm van erfwonen.
als derde optie is het toevoegen van een extra (mantel) zorg woning op een bestaand erf bespreek-
baar. Daarbij dient wel het onderscheid tussen hoofdgebouw en bijgebouw zichtbaar te zijn.

het is mogelijk om bestaande plattelandswoningen te splitsen (e.g. gedeelde bewoning)

de nieuwe woningen liggen aan de dorpsrand, ze dienen aan te sluiten bij de bestaande infrastruc-
tuur. de ontwikkeling staat niet op zichzelf, maar is verweven.

de woningen dienen een zachte overgang te maken van de kern naar het buitengebied

de ontwikkeling dient bij te dragen aan de landschappelijke kwaliteit

de bebouwing heeft geen duidelijke ‘achterkant’, de woningen keren zich niet tegen het buitenge-
bied, maar oriénteren zich gelijkwaardig naar de kern als naar buiten

het lint dient niet volledig dichtgebouwd te worden, maar bestaande doorkijkjes dienen behouden
te worden en waar mogelijk nieuwe toegevoegd te worden

laat het dorp niet naar buiten ontwikkelen, maar ontwerp van buiten naar binnen; ontwerp het
dorpsaanzicht

zorg voor entrees met volwaardige dimensies en/of kwaliteit, ook wanneer de ontwikkeling achter
het lint (‘op de tweede rang’) gebouwd wordt.

de woningen dienen gebouwd te zijn met een streekeigen materialisatie
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toevoegen van doorzichten

dichte bebouwing zonder doorzichten

—— e ZICNT OP de Kerk (indicather)

Wonen in een voedselbos

Op de primaire zoeklocatie in de nabijheid van het reeds bestaande Park Ruijbosch is er de mogelijkheid
om een heel nieuwe vorm van agroforestry en wonen te combineren: een grondeigenaar transformeert
een deel van zijn grondgebied naar een voedselbos. Dit productieve bos is een bron van inkomsten.
Kleinschalige woningbouw in het bos bekostigt de opstartfase van een productief voedselbos. Overige
(bedrijfs)bebouwing wordt gesloopt. Een klein aantal woningen staat geclusterd in het bos, met beperkte
hoeveelheid infrastructuur. Het productiebos kan bijdragen aan de reeds aanwezige ecologische ver-
bindingszone van Park Ruijbosch en de beek. Binnen dit gebied maken bewoners gebruik van en helpen
bij het onderhoud van het voedselbos, die volledig toegankelijk is voor bezoekers uit de omgeving.
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ZOEKGEBIED WONEN IN
EEN VOEDSELBOS

e
Zoekgebied wonen in een vwoedselbos

Bastaande groenstructuren / Park
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Nat wonen’

Binnen de zones A* en B* is woningbouw afweegbaar in de vorm van ‘nat wonen’. Hier dient uitgebreid
bodemonderzoek aan vooraf te gaan, om de precieze stand van het grondwater en de draagkracht van
de bodem inzichtelijk te maken (nu en in de toekomst). Wonen op deze natte flanken vraagt om een
aantal ontwerpprincipes:

waterberging dient op de kavel opgelost te worden en waar mogelijk uitgebreid

waar mogelijk bouwmethode koppelen aan biobased

materialen uit de omgeving

de kans om de ontwikkeling gelijk op te laten gaan met het ontwikkelen van natte natuur als bio-
diversiteitshotspot

voeg onverharde wandelroutes toe om de beleefbaarheid van het beekdal te versterken

pas een passend bouwsysteem toe, door opgetilde woningen, vlonderwoningen, woningen op
palen of drijvende woningen

maak een zachte bebouwingsrand, geen harde scheiding tussen rood en groen

bouw niet met de rug naar het landschap

zorg voor een organische verkaveling, met landelijke sfeer en zichtlijnen op de beek

zet in op zo min mogelijk verharding, of indien nodig halfverharding

laat de inrichting van de openbare ruimte zo veel als mogelijk een landschap, sluit daarbij aan op
de bestaande beekdalvegetatie en biotoop.

G gesksoevers
Primair zoekgebied wonen
Secundair zoekgebied wonen
Hoog grondwater
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Biobased bouwmaterialen

Door de teelt en het gebruik van biobased bouwmaterialen en grondstoffenproductie kan weer worden
aangesloten bij wat de bodemconditie te bieden heeft. De architectonische toepassing van deze producten
kan benadrukt worden in het gebruik van de streekeigen, lokaal verbouwde (land)bouwmaterialen.
Dit zal leiden tot het teruggrijpen op meer traditionele bouwmethodes, en resulteert in een veel kleinere
milieubelasting gedurende de bouw. Dat hoeft niet altijd te betekenen dat dit ook een meer traditionele
architectuur tot gevolg heeft. Hieronder staan enkele voorbeelden van recente ontwerpen gebouwd
met traditionele methoden.

In Facet Landbouw is een aanduiding gegeven van de mogelijke materialen die binnen het beekdalsys-
teem van Ruysbossche Loop en omgeving geteelt zouden kunnen worden. Hier is dus een koppeling
mogelijk tussen woningbouw en lokale teelt.

Voorbeelden van biobased teelten die ingezet kunnen worden voor bouwmateriaal zijn:
wilgen,
hakhout
vlas

riet
populier
lisdodde
hennep,
olifantsgras
stro
schimmels.
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“De architectuur benadrukt
het gebruik van de streekeigen,
pkaal verbouwde materialen”
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Facet

Biodiversiteit

‘6. FAGETTEN EN SPELREGELS

]

Facet

Biodiversiteit

6 FACETTEN EN SPELREGELS

H

Oeverstrategie

Spelregels
Belversche Akkers

("1 Bestaand groen

Natuur Notwerk Brabant
Zone A

‘ MNieuws bossages

amm  Mieuwe singels

C:} Bestaand groen
= Ownton

Toevoegen van lagnbe-
planting, bosjes en
singels aan de randen en
rondorm erven. Behoud
van openheid van bolle
akkers.

Biodiversiteit in dit gebied
kan vergroot worden met
ingrepen zoals het terug-
brengen van laanbeplan-
ting en het niet-maaien
van walkanten om bloe-
men en planten de ruimte
e geven.

Bewoners enthousias-
meren voor inheemse
beplanting bij erfafschei-
dingen

Beheuden en versterken
van bestaand NNB

Singels, houtwallen en
hakhout toevoegen.
Heggen en wallen als
erfafscheiding
Akkerranden met stru-
weelbeplanting inrichtan.
Overstort inrichten als.
gescheiden stelsel t.bv.
waterkwaliteit

B
H
w

Nieuwe bossages.
Niguwe singels

Natte parel

Hatgpots

@
o
o

Zone C

Natuur Netwerk Brabant

Watersystoom

Book & oovers +

‘Aquatische natuur ont- .
wikkeling, toevoegen

van poelen en wadi's,
broekbosjes, singels en
hakhout

Het toevoegen van natte
parels om ook de land-
bouwgrond achter de
oever te laten vernatten.
Natte parels zijn kleine,
natte empjes
van wadi's en poelen. Ze
dienen niet verder dan
400m uit elkaar te liggen.
Dit biedt een aantrekkelijk
leefgebied voor onder an-
dere de kamsalamander,
de kleine ijsvogehinder,
de medderkruiper en de
hermelijn.

Behouden en versterken
van bestaand NNB van
park Ruijbosch

Het aanleggen van een
natte parelketting die als

Hotspots

Natuur Netwerk Brabant

1L o

verbinding
dient tussen de NNB

zones.
Aquatische natuur ontwik-
keling

Extensief ceverbeheer en
afviakken van de oeverhel-
lingen. Dit creéert een na-
tuurlijke bufferzone (mini-
maal 10, waar mogelijk 25
m) waar planten en dieren
kunnen leven en creéert
hiermee een aanzienlijke
biodiversiteitsverbetering.
Waar mogelijk kan de
beek meer slingerend
door het landschap gaan,
waardoor er kleine natte
ecosystemen (‘plas dras
zones') in de bochten kun-
nen ontstaan.

De huidige duiker is een
knelpunt voor de ver-
plaatsing van sommige
doelsoorten; maatregelen

naman tof araduikar

LET OP!

De intekening van nieuwe
singels en bossages is
een suggestie

Oeverbeheer is een belangrijke schakel in het versterken van de ecologie langs de Ruysbossche Loop.
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Een eerste stap is om de helling van de steile oever af te vlakken, en deze helling vrij te laten van begra-
zing of van maaien. Zo ontstaat een flauwe oever en plasdraszones, een natuurlijke overgangszone
waar planten en dieren kunnen leven. Deze maatregel creéert een aanzienlijke biodiversiteitsverhoging.
In de geleidelijke gradiénten die ontstaan kunnen verschillende dieren en planten leven, net als in de

plas-draszone op de oeverrand.
Zie ook de bijlage voor verdere adviezen rondom oever beheer in de Quickscan uitgevoerd door Van

Helvoirt.

":"" Birink s crirenr
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Natte parelketting

We zien de beek als een ketting van ecosysteempjes. De natte ‘parelketting’ begint met het lijnelement
van de beek (de ketting). De beek heeft een beschermingszone van 15m. Daarnaast willen we de beek
extra ruimte geven (overgangszone: minimaal 10, waar mogelijk 25m) om de hiervoor benoemde oe-
verstrategie en plasdraszones toe te passen. Waar mogelijk kan de beek meer slingerend door het
landschap gaan, waardoor er kleine natte ecosysteempjes in de bochten ontstaan.

Stapstenen vormen de kralen van de parelketting. Dit zijn kleine, natte ecosysteempjes van wadi's en
poelen die niet verder dan 400m uit elkaar liggen. Verschillende soorten, zoals de kamsalamander,
kunnen zich hier vestigen. Ook de kleine ijsvogelvlinder, de modderkruiper en de hermelijn zouden zich
op termijn (opnieuw) in het gebied kunnen vestigen.

Langs de ‘parelketting” bevinden zich ook enkele vlakken: natte gebieden waar de Ruysbossche loop
buiten haar oevers kan treden en waar een brede diversiteit aan soorten een plek heeft gevonden (park
Ruijbosch en Bos Brabants Water). Op de lange termijn is het interessant om te onderzoeken of we
meer van dit soort natte ‘vlakken’ kunnen laten ontstaan. Deze bevorderen de sponswerking. De viakken
houden water langer vast in droge periodes en zorgen voor langzame infiltratie van water in natte pe-
riodes. Op deze manier wordt het gebied van de Ruysbossche loop weerbaarder tegen weers-extremen.
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NATTE PARELKETTING AN
POELEN EN BOSSAGES,
VERBONDEN DOOR DE BEEX

KAMSALAMANDER

MODDERKRUIPER

KLEINE USVOGELVLINDER

HERMELIIN
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Knelpunten biodiversiteit

Er zijn twee duidelijke knelpunten wat betreft de biodiversiteit: de duiker aan de Haarendijk, en de
overstort nabij het Park Ruijbosch. De duiker is een probleem voor vissen, amfibieén en kleine
(zoog)dieren die nabij het water leven. De kleine (zoog)dieren en amfibiéen kunnen zich in theorie ook
over land verplaatsen, alleen lopen ze aan de Haarendijk het risico overreden te worden. Vissen hebben
wel last van de duiker zelf, bijvoorbeeld door hogere stroomsnelheden en de afwezigheid van schuil-
plekken.

Een ecoduiker, waarbij looprichels voor dieren zijn toegevoegd, is een oplossing. Idealiter loopt de
oever door in de duiker.

Een overstort is een systeem dat ervoor zorgt dat bij een hevige regenbui het rioolsysteem niet onder
druk komt te staan, en loodst bij een hevige bui water in de beek. Een overstort is een probleem voor
vissen en andere waterdieren, omdat het storten stressreacties bij dieren kan veroorzaken, en bovendien
omdat het zuurstofpeil in het water kan dalen door het storten van organisch materiaal in het water.
Beter regenwaterbeheer in het bebouwd gebied (ontharden en hiermee beter infiltreren, afkoppelen
van woningen, zelfs het bewust maken van bewoners) kan gunstig effect hebben. Bij voorkeur dienen
er maatregelen genomen te worden om te komen tot gescheiden stelsels t.b.v. de waterkwaliteit van
de beek.
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Reeds aanwezige soorten
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Grote Ratelaar ~ Weidebeekjuffer

Kruipend Zenegroen Groot dikkopje Icarusblauwtje

ljsvogel Kleine Parelmoervlinder

Ruige Zegge
Facet
Cultuurhistorie
a Let op, dete kaart i
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§ S s @ Moo N
H e Niouwesingols P
%0 O Beataand groen

65 Gemeenteblad 2025 nr. 242873 4 juni 2025




gemeente /
/—\

Oisterwgk

Facet

Cultuurhistorie

6. FACETTEN ENSPELREGELS

Spelregels
Historische cultuurlandschap

. Niouws bossages
Niguwe singels

Bestaand groen
* Boek + cevers

. Frankische driehaek

Beleving van het beekdal
Dorpsrand

< Openheid naar het
Iandschap

Zichtiljnen pewenst

Zichtlijnen bahouden

* Het terugbrengen van

een aantal originele
landschapselementen
(singels, houtwallen,
broekbosjes) maakt de
cultuurhistorie van het ge-
bied weer herkenbaar.

= Bovendien wordt de bio-

diversiteit in het gebied
verhoogt met het terug-
brengen van deze origine-
le landschapselementen,
De heg zelf functioneert
als een kleine biotoop.

= de herkenbaarheid van de

Frankische driehoek mid-
dels openheid en begelei-
ding van bomenrijen dient
behouden en beschermd
te worden

*+ Bestaande zichtlijnen in

het beekdal tot de beek
behouden.

+ Nieuwe doorzichten intro-

duceren door het open-
breken van de dorpsrand
(bijvoorbeeld door het
gebruik van lage(re) erfaf-
scheidingen)

« De openheid van het

landschap en de afwisse-
ling van open en gesloten
aan het agrarische lint be-
schermen en behouden

Culturele elementan

0 Oriéntatiepunt

e, Frankische drishook

Recreatieve routes over
oude karkepaden en
" waardevolle paden

.

Het terugbrengen van
doorsteekjes over het
beekdal. Deze maakten
van origine onderdeel uit
van oude kerkepaden.
Deze oversteken dienen
zoveel als mogelijk aan te
sluiten op bestaande re-
creatieve en cultuurhisto-
risch waardevolle routes.
Behouden van zichtlijnen
op het orientatiepunt van
de kerk

Behouden van de open-
heid en herkenbaarheid
van de Frankische drie-
hoek, dit betekent dat
deze niet dichtgebouwd
mag worden.

LETOP!

De intekening van nisuwe
singels en bossages is
een suggestie

Historisch cultuurlandschap -kleinschalige verkaveling

De landbouw is door ruilverkaveling productiever en grootschaliger geworden. De historische, klein-
schalige verkaveling is hierdoor in het landschap verloren gegaan. Dit heeft onder andere invioed op
verschraling van de bodemkwaliteit en biodiversiteit. Verder is ook het landschap over de tijd ingericht
als watermachine, onder andere door het kanaliseren van de beek en ruilverkavelingen.

Lo ieekecevers
o Frankische deishoshen
. e ARG
Nttt SIS

Besusand groen

Landschapselementen
Het terugbrengen van een aantal oorspronkelijke landschapselementen helpt bij het klimaatrobuuster
maken van het beekdal en versterkt daarnaast de recreatieve kwaliteiten van het gebied.
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Belverse akkers

Dit is een kleinschalig, halfopen landschap met een onregelmatige agrarische verkaveling en veel
groene elementen: singels, houtwallen en laanbeplanting. Het gebied kenmerkt zich door bolle akkers.
Van oorsprong was er een open es, begrensd door hakhoutbosjes. Doelstelling is het bewaren en ver-
sterken van dit halfopen coulissenlandschap.

Ruysbossche Loop

Dit is een kleinschalig landschap waar de beek doorheen meandert. Singels begrenzen de beek op een
haakse- of parallelle wijze. Andere kenmerkende elementen van het beekdallandschap zijn:

. weelderige oeverzone

grasland

natte broekbosjes

hakhout

heggen en houtkanten t.b.v. erfafscheiding

poeltjes

e g
L) - T ¥

Bomenrij R Bos Hakhout
ch
\yahy) {
Solitaire boom 5]7 Clumbs ) .,ifi Singels
1 Houtwal y Poel
4 1 /.
sl ebels y

Beleving van het beekdal

De Ruysbossche loop heeft een unieke positie, nabij de dorpskern van Haaren. Helaas is het beekdal-

landschap van de Ruysbossche loop niet overal toegankelijk en beleefbaar. De entree naar het beekdal-
landschap vanaf de dorpskern is niet duidelijk en voelt niet uitnodigend aan. Het dorpslint slibt bovendien
steeds verder dicht en daarmee komt het beekdal steeds meer geisoleerd te liggen.

Daarom zijn er vanuit de dorpskern een aantal zichtlijnen aangeduid die behouden moeten blijven. Ook
vanaf het open beekdal zijn er een aantal belangrijke zichtlijnen die vrij gelaten dienen te blijven. Er is
met name veel waardering voor het zicht van het buitengebied op de kerktoren (St. Lambertuskerk).
Door op enkele gewenste plekken de rand meer open te breken en doorzichten te creéeren, zal dit bij-
dragen aan de beleefbaarheid van het beekdal vanaf de dorpskern.

Aan de oostzijde ligt een meer agrarisch lint met een afwisseling van geslotenheid (door boerenerven)
en openheid naar het landschap. Het open karakter en de doorzichten vanuit de Roonsestraat en de
Frankische Driehoek op het gebied van de Ruysbossche Loop worden daarnaast sterk gewaardeerd.
Dit open agrarische landschap dienen we in stand te houden en te versterken.

Gemeenteblad 2025 nr. 242873 4 juni 2025



gemeente /
/‘\

Oisterwgk

DOORKIIKIES NAAR HET
BEEKDAL

DE AFWISSELING TUSSEN
OPEN EN GESLOTEN
BEHOUDEN OP HET
AGRARISCHE LINT

OPENHEID VAN DE ; 2
RANKISCHE DRIEHOEK " ,

. ’ ; DE KERKTOREN ALS
. : ORIENTATIEPUNT

X
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Facet
Recreatie

6 FACETTEN EN SPELREGELS

H

Facet
Recreatie

6. FACETTEN EN SPELREGELS

IAGERSHAGEN

Legenda
SOREEE soeks vover
@ ateparel

Culurlijke elementen
O  onnatepum

Frankische drishosk

Recreatieve routes over
oude kerkepaden en
paden

Nieuwe bossages

Nieuwe singels

Bestaand groen

Ruimie bieden aan re-
creatieve initiatieven

wan boeren om de land-
bouwtransitie in gang te
2etten, en om boeren in
het beekdal perspectief 1@
bieden

Recreatieve initiatieven
jpassend aan de rand
wvan het beekdal kunnen
Zijn een boerencamping,
B&B, boederijwinkel etc.
Tevens open staan voor
initiatieven van bewoners
envrijwilligers (gedenk-
bos, verblijfsplek) om de
recreatie in het gebied te
versterken

oor de initiatieven geldt
dat kleinschlige initiatie-
wven het beste passen in
het landschap

De bereikbaarheid en
beleefbaarheid van het
beekdal vanaf de ke /
de kerk versterken

De dorpsrand meer open-
breken en doorzichten

~e Zichtljn gewenst

b d Zichtiijn behouden

Nieuw doorsteekje aan-
leggen ter hoogte van Het

Het terugbrengen van
een doorsteekje bij de
Nemelaerstraat. Dit maak-
te van origine onderdeel
uitvan een oud kerkepad.
Het creéren van een
ommetje draagt bij aan
de beleatbaarheid van
het beekdal vanaf de
dorpskern, De route loopt
hierbij zoveel als mogelijk
langs kwalitatieve natuur
en cultuurhistorische
elementen

s Zichiljn gewenst
—  Zichtlin behouden
@ Bestaands recreatio

Matuurbeleving
: . Book + omvers
@ nateprm
. Niguwe bossages
- ouwesingels
Bestasnd groen

[ & Qe

_’_,'::'-:;, .. Frankische driehoek.

Recreatieve routes over
oude kerkepaden en

Rabuust beekdal lan-
schap mat een afwisse-
ling van droge en natte
gebieden.

Wersterking van het (his-
torisch) cultuurlandschap
lbrengt ook hoge recrea-
tieve (belevingsjwaarde
Niguwe ommetjes en
oversteken lopen zoveel

als mogelijk langs kwalita-

tieve (natte) natuur in de
vorm van poelen, bossa-
ges en singels.

09
i

LET OPI

De intekening van nieuwe
singels en bossages is
een suggestie

Zoekgebied erftransformatie

Binnen de bestaande boerenerven zien we kansen voor verschillende soorten kleinschalige recreatieve
initiatieven. Het toestaan van deze initiatieven kan er toe leiden dat boeren in staat zullen zijn extensiever
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vee te houden, meer in balans met wat passend is binnen het beekdal. Initiatieven zoals de verkoop
van streekproducten in een kleine boerderijwinkel, dagrecreatie op het erf, verblijfsrecreatie zoals een
boerencamping of een B&B in de boerderij of stallen, zijn passend. Ook zouden op het erf zorgfuncties
kunnen landen. Denk hierbij aan dagbesteding, maar bijvoorbeeld ook aan het toestaan van een
kangaroewoning op het erf.

De visie stuurt niet aan op het volledig transformeren van alle boerenerven in het plangebied, maar op
een totaalbeeld waarin een mix van agrarische, recreatieve en natuurfuncties naast elkaar bestaan.

¥

Recreatieve routes
De oversteek van het Broederspaadje maakt het beekdal beleefbaar. Echter is dit pad nu slecht bereikbaar.
Het beekdal is met name vanaf de zijde Kerkstraat/Nemelaerstraat beperkt zichtbaar. Om deze beleef-

baarheid te verbeteren zijn er voorstellen om op twee locaties nieuwe oversteekjes toe te voegen: ter
hoogte van Het Hopveld en rond de Nemelaerstraat.
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De meest zuidelijke voorgestelde oversteek was van origine ook onderdeel van een oud kerkepad. Dit
pad sluit aan op bestaande cultuurhistoisch waardevolle recreatieve routes naar de Belverse Akkers.

Er zijn verschillende initiatieven voor ommetjes, deels opgesteld door een werkgroep van bewoners.
De voorgestelde ommetjes in de visie zorgen voor een afwisselende beleving van:

- open en gesloten landschap

- de overgang van dorp naar buitengebied

- Frankische driehoeken, linten en kerk

- natte natuur in de vorm van broekbosjes, singels en poelen

- lopen langs bestaande recreatieve voorzieningen, zoals een boerderijcamping, boerderijwinkel,
kruidenwinkel en pluktuin.

L &
/
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o
s
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-
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Racraaturs rouben
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Aldus besloten in de openbare vergadering van de raad van de gemeente Oisterwijk op 27 februari
2025

De griffier,
Aletta van der Veen

de voorzitter,
Hans Janssen
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IN DIT HOOFDSTUK

Quickscan Biodiversiteit — Van Helvoirt

Samenvatting participatie avonden

Lagenbenadering analysekaarten

Quickscan ecologie Van Helvoirt

Frank van lIrsel , Van Helvoirt Groenprojecten

1.

10.

1.

12.

13.

De kwaliteit van de Ruysbossche Loop is slecht. De waterloop is volledig gekanaliseerd en uitge-
diept. De oevers zijn recht. Grondbewerking van aangrenzende agrariérs vindt vaak plaats tot aan
de waterloop, met enkele uitzonderingen in het noorden van het stroomgebied. De waterloop
wordt daarnaast intensief geschoond. ‘Quick win’: samen met het Waterschap bekijken of het
beheerplan geactualiseerd kan worden, zodat een extensiever en gefaseerd schoningsbeheer kan
worden toegepast.

Erzijn geen overstromingsmogelijkheden meer, met als enige uitzondering enkele plekken in Park
Ruijbosch.

In de waterloop kwam in ieder geval tot in 2012 grote modderkruiper voor (e-DNA), ter plaatse
van de monding van de Ruysbossche Loop in de Broekleij. De soort komt ook voor in de slotgracht
op Landgoed Nemelaer. Hoewel de bovenloop van de Ruysbossche Loop tot vlak aan het landgoed
reikt is er geen verbinding. Het is zeer raadzaam om inspanningen te doen om het leefgebied van
de grote modderkruiper te bevorderen.

Een stuw in de Ruysbosche Loop zorgt ervoor dat de Loop niet toegankelijk is voor (andere) vis-
soorten. Vermoedelijk heeft de grote modderkruiper zich daardoor gehandhaafd. Het ontbreekt
immers aan andere vissoorten die de grote modderkruiper prederen.

In Park Ruijbosch komen leuke soorten voor die passen bij de plas-dras zones/natuurlijke oevers
zoals die ooit bestonden. Voorbeelden zijn: echte koekoeksbloem, moerasvergeet-mij-nietje, ruige
zegge, grasmuur, grote ratelaar en kleverige ogentroost. Met name de twee laatstgenoemde zijn
waardevol omdat ze parasiteren op gras. Ter plaatse van het park zijn tijdens de rondgang ook
waarnemingen gedaan van weidebeekjuffer. Vermeldenswaardig zijn daarnaast de waarnemingen
van groot dikkopje en kleine parelmoervlinder.

Er wateren diverse (ondiepe) zijsloten af op de waterloop. Veel van de zijsloten zijn sterk verland,
o.a. als gevolg van riet en achterstallig beheer. Agrariérs moeten betrokken worden. Educatie is
daarbij belangrijk. Er kan veel winst worden behaald door de watergangen die uitstromen op de
Ruysbossche loop gerichter en gefaseerd te gaan schonen en door een strook vegetatie, parallel
aan de loop extensiever te gaan maaien.

De kadastrale kaart uit 1832 toont aan dat destijds al delen van de Ruysbossche Loop in cultuur
waren gebracht. Desondanks is de meander op sommige plaatsen nog wel zichtbaar. Op de lange
termijn zou het mooi zijn om te onderzoeken of deze meander teruggebracht kan worden, door
bijvoorbeeld grond aan te kopen ter plaatse van de loop.

Inzicht in de eigendommenkaart. Zijn er opties om natuurlijke oevers te creéren? Wellicht zijn er
ook gebieden die al wel in gemeentelijk eigendom zijn. Hier liggen de ‘quick wins’. Hier kunnen
met relatief weinig inspanningen natuurlijke oevers worden aangelegd.

De aanleg van natuurlijke oevers leidt tot een bijzondere vegetatie waarin, in potentie zeldzame
soorten voor kunnen komen. De waargenomen soorten in Park Ruijbosch tonen dit al aan.

In Park Ruijbosch zijn veel vrijwilligers actief. Ze leveren onder andere een bijdrage in het beheer
en in de monitoring van soortgroepen. Het is raadzaam om met deze vrijwilligers ook bij het
overige deel van de Ruysbossche Loop te betrekken. Een voorbeeld is de werkgroep Park Ruijbosch.
Diverse oudere vrijwilligers hebben daarnaast nog veel kennis over de Ruysbossche Loop, zoals
die was voor de grootschalige aanpassingen in de jaren ‘60 en ‘70 van de vorige eeuw.

De Ruysbossche Loop weer beleefbaar maken. Tijdens de rondgang bleek dat veel mensen zich
niet eens realiseren dat het om een natuurlijke loop gaat. O.a. informatiebordjes en natuurleerpaden
kunnen hierbij uitkomst bieden.

Met uitzondering van Park Ruijbosch ontbreekt het in de meeste gevallen aan structuurvariatie
in de beplanting, op korte afstand van de loop. Er staan weinig bomen en nauwelijks struweel.
Lange termijn: na de aankoop van gronden kunnen wellicht weer op kleine schaal ‘natte bosjes’
worden aangeplant.

Boomstobbes aan de waterkant leggen t.b.v. ijsvogel.
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Resultaten participatie

Samenvattend

Verslag & Reacties
Wanneer

26 juni 2024

19.30-21.30u

Waar

Kerkstraat 26, Haaren
Uitgevoerd door:

Van Tuijn stedenbouw
Nachtegaallaan 13M
Eindhoven

In opdracht van

gemeente Oisterwijk

In samenwerking met

- Waterschap de Dommel
- Frank v. Irsel (ecoloog)

Genodigden:

- inwoners van Haaren

- direct omwonenden onderzoeksgebied

- particuliere initiatiefnemers in het onderzoeksgebied

Onderzoeksgebied

Het onderzoek gaat over het gebied rondom de Ruysbossche Loop. De relatie met de omliggende ge-
bieden zoals de kern van Haaren en ontwikkelingen in de buurt nemen we ook mee in het onderzoek.
Bovenstaande afbeelding geeft de begrenzing van het onderzoeksgebied weer.
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Reacties op voorstel

Nieuwe oversteken

In het algemeen vinden participanten het een goed idee om het gebied beter beleefbaar te maken
middels wandelpaden, zeker als het op een oorspronkelijk kerkepad ligt. Het zorgt voor de mogelijkheid
om ommmetjes te maken. Wel ligt er bezorgdheid vanuit omwonenden over de privacy.

Bij het maken van nieuwe paden werd bovendien gewezen op het belang van het open zicht van noord
naar zuid, specifiek op de kerktoren. Ook dienen recreatieve paden niet ingezet te worden op plekken
waar steenuilen en kwartels broeden.

Gemeenteblad 2025 nr. 242873 4 juni 2025



y
gemeente y =~

OIstetWijk

schets raamwerk juni 2023

Park Ruijbosch

Participanten zijn erg blij met de ontwikkeling van park Ruysbosch en de natuur die hier ontstaat. Graag
zouden ze het beheer extensief houden, de biodiversiteit floreert hier. Dergelijke initiatieven uitbreiden
wordt positief ontvangen.

Vernatten en natte natuur

De thematieken van natuur en ecologie hebben draagvlak bij de participanten. De direct omwonenden
en eigenaren zijn wel bang voor wateroverlast en willen iets terug voor vernatting of natuurontwikkeling
van hun terrein in de vorm van geld of landruil.

Woningbehoefte

Uit de gesprekken komt naar voren dat er hoge nood is aan woningen, zeker voor starters en senioren
binnen geheel Haaren. Er is echter geen consensus dat deze woningbehoefte in het beekdal opgelost
dient te worden. Veel participanten zien dit liever in de kern gebeuren.

Lopende initiatieven

De participatie avond maakt duidelijk dat er meerdere bewoners en betrokkenen zijn die initiatieven
hebben voor het gebied van het beekdal, zowel voor natuurontwikkeling als voor woningbouw. Hierbij
ligt de voorkeur op locaties dichtbij de kern en voorzieningen. Er werd regelmatig genoemd dat men
open staat voor bijzondere woonvormen, zoals tiny houses. De grootste vraag van de initiatiefnemers
is of de bodem er geschikt voor is, of dat het te nat is om te bouwen.

Uit de gesprekken blijkt bovendien dat een groot deel van de gronden in eigendom is van een aantal
agrariers. Zij zouden graag samenwerken om initiatieven te laten slagen en verschillende thematieken
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samen te brengen en holistisch op te lossen. Bovendien zouden ze graag het dorp betrekken bij de
ontwikkeling om bewoners meer in contact te brengen met het boerenleven.

Wat vindt u belangrijk voor de toekomst van de Ruysbossche Loop?

Cultuurhistorie:

Zichtlijnen, met name vanaf de kerk en open in het landschap
Lambertuslijnen, is inventarisatie naar gedaan

Identiteit: “Tuin van Brabant’

Oorspronkelijke landschappelijke elementen

Agrarisch cultuurland

Kleinschaligheid

Broederspaadje, oude kerkepaden

Klimaatrobuustheid:
. Hoog grondwater
. Pieken in regenbuien opvangen

Biodiversiteit:

. Afwisseling van open en dichte beplanting

o Herkenbare landschappelijke elementen

. Biologisch beheer, geen pesticiden!

. De EVZ soorten behouden en versterken

o De vogels!!

o Combineren met woningbouw

. Voedselbos aanleggen

Wonen:

o Er zijn geen woningen voor starters en ouderen

. Grote woningbouwopgave

. Andere bouwmethodes, bouwconcepten

. Duurzame materialen, hout

o Zuid t.o.v. Haarendijk is geschikt?

o Woonzorgvisie naleven

. Woningen zijn nodig, maar niet hier! hier moet niet gebouwd worden

° Andere vormen van wonen: tiny houses, kavel splitsing, mantelzorg, gezamenlijk wonen, nieuwe
woonconcepten > verbeeld wat het zou kunnen zijn!

. Wonen geschikt ten westen vd loop, achter de Helvoirtseweg?

Mobiliteit:

Gevaarlijke doorgaande wegen, mensen rijden te hard

Sluiproutes

Geen parkeerproblemen

Recreatie:

rust!

Wandelpaden, ommetjes, zitbankjes

Toegankelijker maken

Boerderij winkels, pluktuinen

Beleefbaar vanaf het centrum

Vertrekkende boeren, land omzetten naar natuur en recreatie?

Bedrijvigheid:

. Niet nodig hier, kan in de omringende grote steden
Anders:

. Lichtemissie tegengaan; donkere plek!

o Stilte gebied?

. Geen omgevingsschade!

. Draagvlak! doe het samen met de mensen

. Gemeenschapsvorming

. Eigenaarschap, bijdragen aan het gebied

. Holistisch, alles werkt samen in synergie!
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vy Waarom vindt u dit de belang-
rijkste ambitie?
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1 Zet een kruisje in de

ambitieroos!

Lagenbenadering analysekaarten
Historische ontwikkeling landschap

Archeologisch landschap

Op de archeologische landschappenkaart zijn de verschillende landschappelijke zones te zien. Aan
weerszijden van de beekdalbodem liggen beekdalhellingen die zijn ontstaan door de afzettingen van
de beek. Ten westen hiervan ligt een dekzandvlakte en ten oosten een dekzandrug. Zuidelijk is nog een
droogdalbodem- en helling te herkennen.

Historische ontwikkeling landschap
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Het Nederlandse landschap is erg gevarieerd. Dat geldt ook voor de manier waarop het in het verleden
door de mens is gebruikt. Zo is de historische kern van Haaren ontstaan op de dekzandvlakte. Op de
dekzandrug van de Belverse akkers is niet gebouwd. Enkel op de randen en de overgang naar de dek-
zandvlaktes zijn bebouwde structuren te herkennen. In het nattere gebied met de beekdalbodem en de
beekdalhelling is ook niet gebouwd.

Historische geografie

De oorspronkelijke kern van Haaren (vermeld in 1147) is ontstaan als een tiendakkernederzetting, die
zich heeft ontwikkeld met voornamelijk niet-agarische bebouwing rond de oude Sint-Lambertuskerk.
Evenwijdig aan de Esschestroom (reeds vermeld rond 1350) ligt een langgerekte akkernederzetting.
Deze en andere wegen rondom de onderzoekslocatie hebben een redelijk hoge waardering. De klinkerweg
van de Haarenseweg wordt daarnaast aangemerkt met een hoge waardering.

Religieus erfgoed

De kerktoren aan het Kerkeind zijn de overgebleven resten van de oude Sint-Lambertuskerk. De nieuwe
kern van Haaren is rond de H. Lambertuskerk uitgegroeid. Van het Groot Seminarie, gelegen net buiten
Haaren, is nog een kapel overgebleven.

Deze kerktoren, de H. Lambertuskerk met de bijbehorende begraafplaats en het Groot Seminarie kapel

zijn aangemerkt als religieus erfgoed. Deze bouwwerken functioneren nu als belangrijke herkennings-
punten in het gebied.
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Cultuurhistorie

Archeologisch landschap en
histonische ontwikkeling

2011: dekzandvlakte
2012: dekzandrug
2016: droogdal bodem
2016: beekdalbodem

bron: RCE

Historische geografie

= e i
= Jeerkang
L]
[Fwelnij Frag
tetaneehe sraderbous

bt gror,

bron: RCE

Religieus erfgoed
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Belversche Akkers

De Belversche Akkers is een onbebouwd open akkercomplex met een krans van bebouwing eromheen.
Kenmerkend zijn de historische boerderijen en het bolle reliéf. Het lint is gelegen op de rand van de
akkers en omringende beekdalen van de Essche stroom, Ruysbossche Loop en de Broekleij. De akkers
zijn gelegen op een dekzandrug die aan alle kanten door lagere gronden wordt omgeven.

Van oudsher lagen de boerderijen in een ring rond het centrum, aan wegen die op de grens van de
beekdalen zijn aangelegd. Door eeuwenlange bemesting kregen de aaneengesloten bouwlanden een
bolle ligging.

De Belversche Akkers zijn aangemerkt als rijksmonument en hebben een zeer hoge archeologische
waarde uit de Bronstijd, Middeleeuwen en Romeinse tijd. Er zijn sporen te vinden van een middeleeuwse
kapel en diverse nederzettingen en grafvelden.

Dorpskern Haaren
Het terrein met de oude dorpskern van Haaren wordt al bewoond in de periode voor 1250. Daardoor
is dit aangemerkt met een hoge archeologische waarde.

Kasteel Nemerlaer
Het landgoed van Kasteel Nemerlaer wordt voor het eerst genoemd in 1303. Sinds die tijd is het slot
regelmatig verbouwd. Op het landgoed staan meerdere monumentale bomen.

Haarendael

De oorspronkelijke functie van Haarendael was een grootseminarie waar geestelijken werden opgeleid.
Tijdens de Tweede Wereldoorlog diende het complex als interneringskamp en gevangenis. Helaas is
het gebouw in 2019 door een brand verwoest. De kapel en een aantal monumentale bomen zijn nog
aanwezig.
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Geomorfologie

Het beekdal is gelegen in een laagte met enerzijds een dekzandplateau en anderzijds een dekzandrug.
Hierdoor bestaat de geomorfologie uit een afwisseling van dekzandplateu, glooiing beekdalzijde,
beekdalbodem, dekzandrug en een complex van dekzandwelvingen.

Hoogtekaart

Zoals te zien is in de hoogtekaart en het profiel is er door de beek een hoogteverloop ontstaan. Het
laagste punt, de beekdalbodem, ligt op +5,2 m NAP. De bebouwing van de kern Haaren ligt op +8,4 m
NAP en het dekzandplateau aan de oostzijde op +9,3m NAP.

Dit dekzandplateau maakt onderdeel uit van de ‘essen’: een gemeenschappelijk akkercomplex met een
centrale functie. Deze stammen uit de tijd van buurtschappen en boerderijen, waardoor de grond sterk
gecultiveerd is. De aanwonenden waren gezamenlijk eigenaar van de es. Deze gronden liggen vaak
wat hoger door de wijze van bemesting, maar ook deels doordat de locaties van zichzelf al wat hoger
lagen.

Fysische situatie - bodem

Deze wijze van ophogen is ook terug te zien in de fysische eigenschappen van de bodem, bestaand uit
hoge zwarte enkeerdgronden. Deze gronden worden gekenmerkd door lemig fijn zand en een relatief
hoge diepteligging van het grondwater.
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Geomorfologie
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Bodemgebruik
Het onderzoeksgebied bestaat voornamelijk uit eentonig agrarisch grasland. Hiermee is het bodemgebruik
over de tijd losgekoppeld van het bodem- en watersysteem.

Verder bestaat het bodemgebruik uit:
bos

sociaal-culturele voorzieningen
bouwterrein

bedrijfsterrein

woongebied

infrastructuur

Grondwater - GLG

Wanneer gekeken wordt naar de gemiddelde laagste grondwaterstand (GLG) valt op dat de dekzandrug
aan de noord-westzijde en de Belverse akkers aan de oostzijde kans hebben op verdroging gedurende
warme periodes. Het grondwater ligt hier dieper dan 180 cm.

Grondwater - GHG

En wanneer gekeken wordt naar de gemiddelde hoogste grondwaterstand (GHG) komt naar voren dat
het beekdal bij een hoge grondwaterstand kans heeft op wateroverlast. Dit is met name in tijden van
piekbuien.

Wateroverlast is iets wat van alle tijden is. Wel kan het door klimaatverandering toenemen in hoeveelheid
en intensiteit. Tijdens een normale regenbui kunnen de huidige sloten het water voldoende afvoeren.
De akkers zijn niet te nat.
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Bodemgebruik

Water bergen en afvoeren
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Waterberging

De Ruysbossche Loop is door de jaren heen sterk aangepast en rechtgetrokken om zo snel mogelijk en
zo veel mogelijk water af te kunnen voeren. Verder zijn ook de oevers steeds dichter begroeid geraakt,
waardoor de beek meer lijkt op een sloot. Dit alles heeft tot gevolg dat in de huidige situatie beperkte
ruimte is ontstaan om regenwater vast te houden.

Wel bieden de hoogteverschillen kansen tot herinrichting van het beekdalgebied, waardoor het water
vertraagd afgevoerd kan worden.

Waterstructuren

De waterstructuur bestaat uit een fijn netwerk van sloten en greppels. Deze hoekse slootjes worden nu
vooral ingezet voor afwatering van de aanliggende agrarische gronden.

Dit netwerk komt uit in de Ruysbossche Loop dat de functie heeft van een hoofdwaterloop. Deze beek

heeft in de huidige situatie meer de opzet van een rechte sloot dat vooral ingezet wordt voor het afvoeren
van water.

Attentiezone waterhuishouding

In het onderzoeksgebied is een ‘attentiezone waterhuishouding’ vastgelegd. In deze zone gelden beper-
kingen voor werkzaamheden die de grondwaterstand beinvloeden ter bescherming van natte natuur-
parels. De contour volgt nagenoeg de contour van het Natuurnetwerk Brabant.
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Water op straat bij

piekbuien

De kans op wateroverlast op straat is met name hoog bij de Haarendijk, De Ruijbosch en Eind. Dit zijn
de weinige sterk verharde delen binnen het onderzoeksgebied, waar het regenwater bij hevige regen-
buien niet snel genoeg geinfiltreerd of afgevoerd kan worden.

Wateroverlast door overstroming (T100)

De kaart toont met name ten zuiden van de Haarendijk een verhoogd risico op wateroverlast, door de
bottleneck-werking van de duiker. Ook enkele haakse sloten op de loop ten noorden van het Broeder-
spaadje hebben het risico om te overstromen bij scenario T100.

Hittestress | gevoelstemperatuur warme zomerdag

In het beekdalgebied valt de mate van hittestress enigszins mee. Het stedelijk hitte eiland komt met
name voor in grotere steden, maar ook in Haaren is een hogere temperatuur te zien dan in de omlig-
gende landerijen. Binnen het onderzoeksgebied valt met name het sterk verkoelende effect op van de
aanwezige bossages.

Daarentegen verharding geeft een verwarmend effect (Urban Heat Island), zoals in de bebouwde
dorpskern het geval is.
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Kwaliteit leefomgeving

Luchtkwaliteit

90 Gemeenteblad 2025 nr. 242873 4 juni 2025



gemeente

Oisterwgk

De WHO-advieswaarde is in 2021 aangescherpt naar 10 ug/m3. In Nederland is het wettelijk verplicht
om onder de EU-grenswaarde van NO2 concentratie te blijven.

De waardes in het onderzoeksgebied liggen tussen de 10-12 ug/m3, en in het noord-westen komen de
waardes uit op 12-14 pg/m3. Dit is boven de WHO-advieswaarde, maar dit is in veel delen van Noord-
Brabant het geval.

Geurhinder

In het omliggende gebied zijn een aantal veehouderijen gevestigd, waardoor er sprake kan zijn van
geurhinder. Het noordelijk deel van het plangebied wordt aangemerkt tot ‘vrij matig tot matige’ hinder.
Het zuidelijke deel valt buiten de geurcountouren en wordt aangemerkt tot ‘vrij matige hinder’.

Lichtemissie

Door de nabije aanwezigheid van een kwekerij zorgen deze kassen lokaal voor een hogere hoeveelheid
lichtemissie. Dit kan invloed hebben op de biologische klok van planten, dieren en de mens.
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Geluidsoverlast

In de kaart is een combinatie weergegeven van het geluid van wegverkeer, het spoor, de industrie en
het vliegverkeer. Over het algemeen is de geluidsoverlast beperkt. De wegen Haarendijk, het Broeder-
spaadje en Roonsestraat veroorzaken matige geluidsoverlast binnen het beekdalgebied. Over het alge-
meen heeft het onderzoeksgebied de aanduiding ‘zeer goed’, wat betekent dat het minder dan 45 dB

aan geluidsoverlast heeft.
Externe veiligheid

Geen redenen tot zorg vanuit externe veiligheid. Een aantal duidingen van risico op externe veiligheid
vallen buiten de onderzoeksgrens.

Geluidsoverlast

Legenda;

¥ Galuid alle bronren (Lg)

= 45 d izear goad)

g Externe veiligheid

Landschap & biotisch systeem

Landschappelijk erfgoed

Binnen het onderzoeksgebied is er geen aangewezen landschappelijk erfgoed. Wel zijn er in de omgeving
bijzondere plaatsen te noemen, zoals landgoed De Nemelaer. Dit landgoed heeft een hoogstamboom-
gaardwaar platanen, eiken en lindes groeien.

Daarnaast is de Essche stroom aangewezen als bijzonder groen: een landschap met oude boskernen

en houtwallen.

Groenkaart

De groenkaart geeft aan dat een groot deel van de onderzoekslocatie bestaat uit agrarisch groen, en
slechts beperkt uit natuurlijk groen. De zone direct langs de beek en Park Ruijsbosch zijn onderdeel van
het Natuurnetwerk en hebben ecologische waarde. Het groen behorend bij het stedelijk gebied wordt

bescrheven als ‘overig’.

Groenbeleidsplan
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Het groenbeleidsplan geeft aan dat het centrumgebied van Haaren is afgeschermd van het beekdal.
Door de zone achter de kerk te ontwikkelen als een landschappelijk dorpspark krijgt Haaren er direct
tegen het centrum een recreatief en ecologisch waardevol gebied bij. Dit park is recent opgeleverd en
wordt beheerd door een actieve vrijwilligersgroep

Ecosysteemtypes

Binnen het onderzoeksgebied kan het ecosysteem getypeerd worden middels een groen/rood mozaiek.
Enerzijds bebouwd (landelijk) gebied met aanwezigheid van bedrijvigheid (rood) en anderzijds een
combinatie van grasland, plas, beek en bos. Met name in de zuidelijke delen van het onderzoeksgebied
zijn de ecologische waardes hoger dan in de noordelijke delen, waar het grasland met name ingezet
wordt voor akkerbouw.
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Binnen de onderzoekslocatie is er vooral veevoerproductie gewas. In het zuidelijke deel van de onder-
zoekslocatie is er ook sprake van houtproductie. De type gewassen die geteeld worden op de Belverse
Akkers zijn diverser, hier is naast veevoerr-en houtgewas ook voedselgewas (voor de mens) en tuin-
bouwgewas aanwezig. De nadruk van akkerbouw lijkt sterker op de Belverse Akkers te liggen dan in
het gebied van de Ruijsbossche Loop.

Boomhoogtes

De hoeveelheid bomen binnen het onderzoeksgebied is beperkt. Het wordt juist op dit moment geken-
merkt door een grote openheid. De aanwezige bomen zijn veelal als bomenlanen aangeplant langs de
linten. Enkele bossages zijn te vinden bij park Ruijsbosch en nabij de kassen, waar houtproductie
plaatsvindt. Grotere bossages zijn te vinden ten noorden en oosten van de Ruijsbossche loop in het
gebied van de Belverse Akkers en daarnaast rondom Haarendael.

Natuur Netwerk en beheeryptes

Het Natuur Netwerk Brabant wordt plaatselijk erg toegeknepen. De beek en park Ruijsbosch zijn aange-
duid als onderdeel van de NNB. De verschillende natuurtypes die hier binnen vallen zijn:

- een bron / beek

- vochtig bos met productie

De verdere gronden binnen de onderzoekslocatie vallen niet als zodanig onder natuurbeheer gesubsi-
dieerd door de provincie. De meeste gronden zijn agrarische grond beheerd door boeren.

Mogelijke natuurontwikkeling op de locatie dient aan te sluiten op de omgeving en het beekdallandschap:

kruidenrijk grasland, vochtig hooiland, poelen en bossages. Hiervoor dient landbouwgrond getransfor-
meerd te worden naar (natte) natuur.
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Bereikbaarheid

In 15 minuten fietsen kun je vanaf de onderzoekslocatie Oisterwijk en Helvoirt bereiken. Gezien vanaf
de onderzoekslocatie, is er beperkte bereikbaarheid middels OV.

wil je Tilburg, Boxtel, Vught bereiken binnen 15 minuten, dan dient de auto gepakt te worden.

Auto-netwerk

De onderzoeks locatie is te bereiken via de N65: de belangrijkste verbinding tussen Den Bosch en Tilburg,
eventueel via de A2vanuit Eindhoven. Het verkeer tussen Hevoirt, Haaren, Qisterwijk e.a wordt verder
ontsloten met erftoegangswegen. Deze wegen reiken tot aan de onderzoekslocatie.

Openbaar vervoer

Er zijn verschillende opstappunten waarmee bezoekers van het onderzoeksgebied de locatie kunnen
bereiken. Het betreft hier een netwerk van streek- en buurtbussen. De opstapplaatsen zijn onder andere
aan de Helvoirtseweg, ‘t Hopveld, Kerkstraat, Haarendijk, ‘t Eind, Kasteellaan. Hiermee staat de onder-
zoekslocatie in verbinding met o.a.

Qisterwijk, Tilburg, Helvoirt, Vugt, Den Bosch, Esch en Boxtel.
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Haaren ligt op het fietsknooppunten-routenetwerk, en deze knooppunten maken ook deel uit van de
fietsroute ‘Brabants Mooiste’. Bij het Broederspaadje wordt het beekdal overgestoken. De wegen
rondom het onderzoeksgebied zijn goed ingericht voor de (recreatieve) fietser

Wandelroutes

Naast fietsen is er ook voldoendemogelijkheid om wandelend het onderzoeksgebied te ontdekken.
Twee routes steken het beekdal over, over de Haarendijk en bij het Broederspaadje. Naast deze routes
is park Ruijbosch een geliefde plek bij wandelaars.

Recreatie

Rondom het onderzoeksgebied is ook volop mogelijkheid tot recreatie. Van het hiervoor genoemde
park Ruysbosch, tot recreatie in het agrarisch gebied (camping, Hoeve, B&B) tot dorpse recreatiemoge-
lijkheden (jaarmarkt, kermis, jeugdcircus). De omgeving van de Ruijsbosssche loop leent zich perfect
om van het echte Brabantse leven te proeven.

Gemeenteblad 2025 nr. 242873 4 juni 2025



gemeente /
/—\

Oisterwgk

101

Voorzieningen en bedrijvigheid

Recreatieve fietsroutes

bron: Atlas Leefomgeving

\ . Recreatieve wandelroutes
<

Recreatieve voorzieningen

Excursies Park Ruybosch

Karmis

Jaarmarkt

Jeugdcircus il Grigio
Restaurantjes in het dorpscentrum
De Ruijsbossche Hoeve

Tuinda Es + food festival de Es
Het Kruidenrijk + tuirminkel
Monumenten
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Voorzieningen

Binnen Haaren zien we een redelijk uitgebreid winkelaanbod, voornamelijk gericht op de dagelijkse
behoeften, geconcentreerd rond het Mgr. Bekkersplein. de kern beschikt over twee supermarkt.
Verspreid langs de linten zijn ook nog enkele winkelvoorzieningen gelegen, veelal met een
plaatselijk verzorginsgebied.

Haaren beschikt over een aantal horecavestigingen zoals restaurants en cafe’s, de meeste bevinden
zich aan de doorgaande wegen van de kern.

De maatschappelijke voorzieningen bevinden zich in het centrum: kerk, gemeentehuis en zorgcen-
trum, scouting

Haaren heeft 2 basisscholen

Haarten telt 2 tandartsen, 5 paramedische praktijken en 1 huisarts.

Sporten kan op sportcomplexen Sportlaantje en de Pastoor Verrijtlaan.

Bedrijvigheid - agarisch
Rondom het onderzoeksgebied zijn agrarische bedrijven gevestigd van verschillende grootte.

Bedrijvigheid - industrie

De meeste bedrijvigheid in Haaren vinden we voornamelijk aan het Hopveld en het terrein aan het
Gildepad

We zien uiteenlopende bedrijvigheid in Haaren, van specialistische zakelijke diensten tot industrie.
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Bedrijvigheid - industrie
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In Haaren wonen ongeveer 6000 inwoners, verdeeld over ruim 2600 huishoudens. Het overgrote deel
woont in een koopwoning. De gemiddelde WOZ-waarde binnen de kern Haaren is met €479.000 (peil
2022) relatief hoog.

Woningbehoefte
De verwachting is dat er ongeveer 150 extra woningen nodig zijn om in de lokale woningbehoefte
(2020-2030) te kunnen voorzien.

Woningzoekenden in Haaren zijn sterk koop georiénteerd. Voor starters is het lastig om een betaalbare
koopwoning te vinden. Een deel van de jongeren is wel bereid om alternatieven te overwegen, zoals
huren of een kleinere woonvorm.

Veel ouderen wonen in ruime, grondgebonden woningen. Een deel wil verhuizen naar kleinere, levens-
loopgeschikte woningen maar het aanbod is beperkt. De ouderen zijn vaak gehecht aan het dorp en
hebben een voorkeur voor een grondgebonden woonvorm. Een concept met hofjeswonen spreekt veel
ouderen aan.

Verder is relatief weinig aanbod voor ouderen met een zwaardere zorgvraag in het dorp.
Volgens de ‘Woonzorgvisie Gemeente Oisterwijk 2022 - 2027’ (april 2022) is de verwachting dat er in

Haaren ongeveer 150 extra woningen nodig zijn om in de lokale woningbehoefte (2020-2030) te kunnen
voorzien. Daarnaast moeten er in de gemeente nog 540 extra woningen worden toegevoegd.

Kwneizbhaar - Kananji

Huur

Koco

.'.|;:|.1-'_.-||||-||: - KOOf

gennswoning - |

Meergerinswoning - huur

Haaren ®Gemeente

bron: Buurtje.nl / CBS
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‘“Het concept met hofjeswonen
spreekt veel ouderén aan.”

bron: Specht architectuur en stedanbouw

Starters / jongeren

Woningzoekenden in Haaren zijn sterk koopgeoriénteerd. Voor starters is het lastig om een betaalbare

koopwoning te vinden. Een deel van de jongeren is wel bereid om (tijdelijke) alternatieven daarvoor te

overwegen, zoals huren (sociaal of particulier) of een kleinere woonvorm (zoals een tiny house), mocht

er zoiets beschikbaar komen.

. Huurwoningen (sociaal of particulier) wordt door starters gezien als een tijdelijk alternatief voor
koop

. Ook een concept als tiny houses spreekt jongeren aan als tijdelijke oplossing

Ouderen / zorgbehoefenden

Haaren heeft te maken met vergrijzing: het aantal gezinnen zal dalen en het aantal 1-2 persoonshuis-

houdens zal toenemen. Veel ouderen in Haaren wonen in ruime, grondgebonden woningen. Een deel
van hen wil wel verhuizen naar een kleinere, levensloopgeschikte woning, maar het aanbod is beperkt.
De ouderen in Haaren zijn vaak gehecht aan het eigen dorp en hebben een voorkeur voor een grondge-
bonden woonvorm. Het ligt voor de hand om te kijken of het aanbod aan levensloopgeschikte woningen
gericht op senioren in het dorp uitgebreid kan worden. Er is relatief weinig aanbod voor ouderen met
een zwaardere zorgvraag in het dorp.

Een concept met hofjeswonen spreekt veel ouderen aan.

Appartementen zouden hier ook passen.

Nieuw te bouwen geclusterde woningen voor senioren moeten bij voorkeur ook geschikt zijn om
zorg te kunnen ontvangen.
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Het fundament van de visie is ‘Landschap als basis’ voor de duurzame verstedelijking. Kenmerkend
voor de regio is de spreiding van steden, dorpen, natuur en landschap; het Brabant Mozaiek. In tegen-
stelling tot de Randstad zien we hier geen aan elkaar gegroeide steden en dorpen.

g worsngeaor i mat agredom e wonngtye [3901]

bron: Weonrorgvisie gemesnie Disterek

Mmoot heing 203 X8

tron: Weonzongvisie gemesnte Chisteragk

Harnrifie- #n inseristare markbegrestes 2000 - TS
[aar woningtype, vigendom e prijklaae, pripped 23111

]

BN = Rempreyamring. MGW © Ve gririeorig. Sied ©

S Nredeaeog

bren: Wesrzergnsie gameente Caterag

Voorwaarden woningbouw op uitbreidingsplekken:

U De huidige structuur van afzonderlijke dorpen van elkaar gescheiden door groenzones (Brabantse
Mozaiek) houden we in stand.

. Op uitbreidingslocaties wordt met name ruimte geboden aan woningen in het betaalbare huur-
en koopsegment, vanwege de grote vraag aan dit segment.

. Woningbouw past binnen het landelijke en groene karakter van de buitengrenzen van onze dorpen.

We streven hierin naar natuur-inclusieve woningbouw.
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Tabel 2.2: Gemeente Qisterwijk. Ontwikkeling woningbehoefte 2020-2030 (noar dorp)

2020 Lokale behoefte Extra opgave
2020-2030 2020-2030
Oisterwijk 8.695 +610
Moergestel 2.765 +190
Haaren 2.435 +150 +540
Heukelom 110 +10
Gemeente 14.005 +960 +540

Bron: Woningmarktonderzoek Gemeente Oisterwijk (2021)

bron: Woonzorgvisie gemeente Oisterwijk
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