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Wijziging omgevingsplan Wittebroeksweg 1 Haarle

De raad van de Gemeente Hellendoorn

gelezen de tekstinhoud van “Omgevingsplan gemeente Hellendoorn” d.d. 1 april 2025

Overwegende dat:

Het omgevingsplan wordt gewijzigd voor de locatie Wittebroeksweg 1 te Haarle. De functie "Bedrijf" wordt
omgezet naar de functie "Wonen". Tevens wordt voorzien in de aanleg van zonnepanelen op gronden
met de functie "Agrarisch".

Besluit;

Artikel |

"Omgevingsplan gemeente Hellendoorn" opgenomen in Bijlage A wordt vastgesteld.

Artikel 1l

Dit besluit treedt in werking per 08-05-2025 en wordt gedurende zes weken ter inzage gelegd.

Het ontwerp van de wijziging van het omgevingsplan heeft gedurende zes weken ter inzage gelegen in
de periode van woensdag12 december 2024 tot en met woensdag 22 januari 2024 .

Er zijn geen zienswijzen ingediend.

De wijziging is vastgesteld door de raad, het besluit is als bijlage bijgevoegd.

Aldus vastgesteld door Gemeente Hellendoorn, 1 april 2025

De raad van de gemeente Hellendoorn

Dit document bevat
verschilmarkering t.o.v.
eerdere regelingtekst.

Tekst en afbeeldingen die
worden toegevoegd zijn
onderstreept en groen
gemarkeerd, of van een
groen kader voorzien.

Tekst en afbeeldingen die
worden verwijderd zijn
doorgestreept en rood
gemarkeerd, of van een rood
kader voorzien.
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Bijlage A Bijlage bij artikel |

A

Artikel 1.2 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 1.2 Meet- en rekenbepalingen

Voorrangsbepaling

De meet- en rekenbepalingen in dit artikel zijn niet van toepassing voor zover die regels in strijd
zijn met regels in het tijdelijke deel van dit omgevingsplan, bedoeld in artikel 22.1, onder a, van de
Omgevingswet.

Algemeen
Bij de toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen worden ondergeschikte bouwdelen
als:

e plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen, schoorstenen, gevel- en kroon-
lijsten en uitbouwen met een oppervlakte van 4 m2 of kleiner;

e overstekende daken;
e J|uifels als geintegreerd onderdeel van een uitbouw;

buiten beschouwing gelaten, mits de overschrijding niet meer dan 1 m ten opzichte van de bouwgrens
of hoofdgebouw bedraagt.
Bij de toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

de bouwhoogte vanaf het straatpeil tot aan het hoogste punt van het gebouw
of van een bouwwerk, geen gebouw zijnde, met uitzondering
van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, an-
tennes en naar de aard daarmee gelijk te stellen bouwonderde-
len

de dakhelling langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak

de goothoogte van een bouwwerk vanaf het straatpeil tot aan de boven van de goot c.qg. de druip-
lijn, het boeiboord of een daarmee gelijk te stellen onderdeel,
met uitzondering van dakkapellen, mansardekappen, horizontale
gedeelten van afgeknotte daken en dakvlakken die niet evenwij-
dig zijn gelegen aan de noklijn

de inhoud van een bouwwerk tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde
van de gevels (en/of het hart van de scheidingsmuren) en de

buitenzijde van daken en dakkapeten-Ruimtendakkapellen.

Ruimten, zoals kelders, niet zijnde kruip- en soortgelijke ruimten,
onder de onderzijde van de begane grondvloer en tussen de
buitenzijde van de gevels (en/of het hart van de scheidingsmu-
ren) worden niet meegerekend, tenzij de onderzijde van de be-
gane grondvloer op meer dan 0,3 m boven peil is gelegen of de
kelder van buiten een directe toegang heeftinheeft.

In geval van recreatiewoningen wordt de inhoud van de in de
vorige zin bedoelde ruimten, zoals een kelder onder de recrea-
tiewoning wel meegerekend bij de inhoud van de woning

de opperviakte van een bouwwerk tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de
scheidingsmuren neerwaarts geprojecteerd op het gemiddelde
niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het
bouwwerk

de hoogte van een windturbine vanaf het straatpeil tot aan de (wieken)as van de windturbine
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Artikel 23.2 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

C

Artikel 23.2 Wonen

Met het oog op de evenwichtige toedeling van functies aan locaties wordt binnen het aangewezen
gebiedwerkingsgebied Wonen Stationsweg 36 Haarle met de nadere aanwijzing Woongebied alleen
de volgende gebruiksactiviteiten verricht:

a. Wonen, waaronder mede wordt begrepen het uitoefenen van een beroep aan huis;
b. niet-agrarische nevenactiviteiten binnen bestaande gebouwen tot een gezamenlijke brutovloer-
oppervlakte van 300 m2, met dien verstande dat ;
1. de verkoopvloeroppervlakte van detailhandel op een bouwperceel niet meer dan 100 m2
bedragen;
2. de brutovloeroppervlakte van een plattelandskamer of plattelandsappartement niet meer
dan 50 m2 mag bedragen;
c. Tuinen en erven.

Na hoofdstuk 23 wordt een hoofdstuk ingevoegd, luidende:

Hoofdstuk 24 Wijziging Wittebroeksweg 1 Haarle

Afdeling 24.1 Algemene regels

Artikel 24.1 Voorrangsregels

De regels in dit hoofdstuk zijn een aanvulling op de regels in dit Omgevingsplan en vervangen
(hebben voorrang op) de tijdelijke regels die in tijdelijke deel van dit omgevingsplan, bedoeld in
artikel 22.1, onder a van de Omgevingswet, zijn opgenomen voor de aangegeven locatie (werkings-
gebied) Wittebroeksweg 1 Haarle.

Afdeling 24.2 Functie Wonen

Paragraaf 24.2.1 Gebruiksactiviteiten

Artikel 24.2 Wonen

Met het oog op een evenwichtige toedeling van functies aan locaties wordt binnen het werkingsge-
bied Wonen - Wittebroeksweg alleen de volgende gebruiksactiviteiten verricht:

a. wonen, waaronder mede begrepen het uitoefenen van een beroep aan huis;

b. niet-agrarische nevenactiviteiten binnen bestaande gebouwen tot een gezamenlijke brutovloer-
oppervlakte van 300 m2, met dien verstande dat de verkoopvloeroppervlakte van detailhandel
op een bouwperceel niet meer dan 100 m2 bedragen;

c. tuinen en erven.

Artikel 24.3 Beroep aan huis

Binnen de functie Wonen - Wittebroeksweg 1 Haarle mogen de gronden en bebouwing uitsluitend
in het Woongebied worden gebruikt ten behoeve van:

a. Als beroep aan huis mogen uitsluitend de volgende beroepen worden uitgeoefend:
(para)medische beroepen;

juridische beroepen;

administratieve beroepen;

therapeutische beroepen;

ontwerptechnische beroepen;

adviserende beroepen; en

met, onder de 1. tot en met 6. opgenomen beroepen vergelijkbare beroepen;

N[ [O1 [ [0 N =

Gemeenteblad 2025 nr. 154498 8 april 2025



S

Gemeente
Hellendoorn

b. Een beroep aan huis wordt in de woning en/of de daarbij behorende bijgebouwen uitgeoefend
en mag niet meer bedragen dan 30% van de totale brutovloeroppervlakte van de betreffende
woning en de daarbij behorende bijgebouwen, tot een maximum van 60 m?;

c. De ruimtelijke uitstraling van een aan huis verbonden beroep is in overeenstemming met de

woonfunctie.

Artikel 24.4 Gebodsbepaling

Ten behoeve van een goede landschappelijke inpassing geldt op de locatie Wonen - Wittebroeksweg
1 Haarle een gebodsbepaling op het in uitvoering brengen en instandhouden van het beplantings-
voorstel in het erfinrichtingsplan zoals is bijgevoegd in Bijlage Ill.

Artikel 24.5 Algemene gebruiksregels

1. Permanente bewoning is uitsluitend toegestaan in woningen en niet in voorzieningen voor
recreatief verblijf;

2. Het gebruik van gronden als paardenbak is niet toegestaan.

Paragraaf 24.2.2 Bouwactiviteiten

Artikel 24.6 Bouwen van hoofdgebouwen

1. Binnen het Bouwvlak Wittebroeksweg 1 Haarle is maximaal één woning toegestaan;

2. De goot- en bouwhoogte van hoofdgebouwen bedragen niet meer dan 3,5 m en 10 m;

3. De inhoud van een woning, althans het hoofdgebouw, mag niet meer bedragen dan 750 m3,
of de bestaande inhoud indien die meer bedraagt;

4. De woning mag enkel gebouwd worden ter plaatse van de locatie zoals is ingetekend in het

erfinrichtingsplan in de bijlage Erfinrichtingsplan Wittebroeksweg 1 Haarle

Artikel 24.7 Bouwen bijbehorende bouwwerken en andere bouwwerken

1 Voor het bouwen van bijbehorende bouwwerken binnen de locatie Wonen - Wittebroeksweg
1 Haarle gelden de volgende bepalingen:

a. Bijgebouwen en overkappingen mogen uitsluitend worden gebouwd op ten minste 1 m
achter het verlengde van de voorgevel van de hoofdwoning;

b. De gezamenlijke oppervlakte van bij eenzelfde woning behorende bouwvergunningplich-

tige bijgebouwen en overkappingen mag niet meer dan 100 m2 bedragen of niet meer

dan het bestaande oppervlakte indien die meer dan 100 m2 bedraagt, met dien verstande

dat vervangende nieuwbouw van bijgebouwen en overkappingen maximaal 250 m?% van

het bestaande oppervlakte mag betreffen;

De goothoogte en bouwhoogte van gebouwen, niet zijnde woningen, en overkappingen

mogen niet meer bedragen dan respectievelijk 3 m en 6 m of niet meer dan de bestaande

goothoogte en bouwhoogte indien deze meer bedragen dan 3 m en 6 m;

|©

De bouwhoogte van andere bouwwerken mag niet meer bedragen dan hierna is aangegeven:

™

bouwwerken maximale bouwhoogte

erf- of perceelsafcheidingen op ten minste 1 m achter de

voorgevel: Zm
Pergola's 3m
Overige erf- of perceelsafscheidingen 1m
Overige andere bouwwerken 10m
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Paragraaf 24.2.3 Aanvullende beoordelingscriteria voor vergunningplichtige
bouwactiviteiten

Artikel 24.8 Aanvulling beoordelingsregels op artikel 22.29

De omgevingsvergunning kan in afwijking van het gestelde in paragraaf 24.2.2 worden verleend in
de volgende gevallen:

a. artikel 24.7, tweede lid, onder a ten behoeve van het bouwen van bijgebouwen op minder dan

1 m achter het verlengde van de voorgevel van de betreffende woning en vé6r de voorgevel

van de betreffende woning, mits:

1. daardoor geen onaanvaardbare gevolgen ontstaan voor aangrenzende percelen betreffende
beschaduwing, privacy en gebruiksmogelijkheden van die percelen, en

2. per geval wordt voorzien in een zorgvuldige landschappelijke inpassing.

artikel 24.7 tweede lid, onder b ten behoeve van het bouwen van bijgebouwen in geval het

oppervlakte van het bestaande oppervlakte bijgebouwen en overkappingen meer bedraagt dan

250 m?, met dien verstande dat bouw alleen mogelijk is na sloop van bestaande bijgebouwen

of overkappingen. Ter compensatie mag maximaal 256% van de gesloopte oppervlakte, voor

zover boven de oppervlakte van 250 m? als hiervoor genoemd, nieuw gebouwd worden. Er

dient te worden voldaan aan het gestelde in artikel 24.7, tweede lid onder c.

artikel 24.7, tweede lid, onder b ten behoeve van het bouwen van bijgebouwen en overkappingen

voor hobbymatige agrarische activiteiten en beroep aan huis, voor zover:

1. de opperviakte aan bijgebouwen en overkappingen op de locatie niet meer bedraagt dan
150 m?;

2. voldaan wordt aan het gestelde in artikel 24.7, tweede lid, onder ¢, en;

3. per geval wordt voorzien in een zorgvuldige landschappelijke inpassing.

artikel 24.7 tweede lid, onder d ten behoeve van het bouwen van erf- of perceelafscheidingen

tot een bouwhoogte van 2 m, tot aan en vé6r de voorgevelrooilijn, mits:

1. daardoor geen onaanvaardbare gevolgen ontstaan voor aangrenzende percelen betreffende
beschaduwing, privacy en gebruiksmogelijkheden van die percelen, en;

2. _de erf- of perceelafscheidingen overwegend doorzichtig worden gebouwd.

artikel 24.6 en 24.7 ten behoeve van afwijking van bepalingen, gesteld ten aanzien van maten,

tot ten hoogste 10% van de aangegeven maten.

=2
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Afdeling 24.3 Functie Agrarisch

Paragraaf 24.3.1 Gebruiksactiviteiten
Artikel 24.9 Agrarisch

Met het oog op een evenwichtige toedeling van functies aan locaties wordt binnen Agrarisch -
Wittebroeksweg alleen de volgende gebruiksactiviteiten binnen het Agrarisch gebied verricht:

agrarische bedrijvigheid;

instandhouding en ontwikkeling van natuurvriendelijke oevers met een breedte van maximaal
10 m langs watergangen;

instandhouding van landschapselementen;

afschermende groenvoorzieningen ter plaatse van de aanduiding "grondgebonden zonnepanelen
- Wittebroeksweg 1 Haarle";

voorzieningen ten behoeve van extensieve openluchtrecreatie, zoals fiets- en voetpaden en
picknickplaatsen;

f. watergangen en waterpartijen, en

g. bijeen en ander behorende voorzieningen, waaronder begrepen nutsvoorzieningen.

o

2 1°

[

Artikel 24.10 Grondgebonden zonnepanelen

Op de locatie grondgebonden zonnepanelen - Wittebroeksweg 1 Haarle mogen de gronden tevens
worden gebruikt voor de aanleg van grondgebonden zonnepanelen.
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Artikel 24.11 Gebodsbepalingen

Ten behoeve van een goede landschappelijke inpassing geldt op de locatie Agrarisch - Wittebroeks-
wegd 1 Haarle een gebodsbepaling op het onderhouden en het niet hoger laten groeien van de haag
rondom de zonnepanelen dan 1,2 m, zoals is beschreven in het erfinrichtingsplan in de bijlage Erf-
inrichtingsplan Wittebroeksweg 1 Haarle.

Paragraaf 24.3.2 Bouwactiviteiten

Artikel 24.12 Bouwen van grondgebonden zonnepanelen

Voor het bouwen van grondgebonden zonnepanelen binnen de locatie grondgebonden zonnepanelen
- Wittebroeksweg 1 Haarle geldende volgende bepalingen:

a. het oppervlakte aan zonnepanelen mag maximaal 60 m? bedragen;

b. de bouwhoogte mag maximaal 1,2 m bedragen;

Artikel 24.13 Bouwen bijbehorende bouwwerken en andere bouwwerken

Voor het bouwen van bijbehorende bouwwerken en andere bouwwerken binnen de locatie Agrarisch
- Wittebroeksweg 1 Haarle gelden de volgende bepalingen:

a. De bouwhoogte van bouwwerken mogen niet meer bedragen dan hierna is aangegeven:
1. overige erf- of perceelafscheidingen: 1,3 m;
2. overige andere bouwwerken: 2 m.

Het opschrift van hoofdstuk 24 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Hoofdstuk 24 25 SLOTBEPALINGEN

Het opschrift van artikel 24.1 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 241 25.1 (citeertitel)
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Bijlage | wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Bijlage | Overzicht Informatieobjecten

Agrarisch - Wittebroeksweg

Agrarisch gebied

Bouwvlak Stationsweg 36 Haarle

Woenen-Stationsweg-36-Haarte

Bouwvlak Wittebroeksweg 1 Haarle

/join/id/regda-
ta/gm0163/2024/62ba759693e548b4aaaalefe8d8b3c07/nld @2025-
04-07;08093813

/join/id/regda-
ta/gm0163/2024/ee82a06bf3fad43c90af4490b87f5abe/nld @2025-
04-07;08093813

/join/id/regda-
ta/gm0163/2024/4cc345b2712d42d6b010f9b013f9aed6/nld @2024-
07-13;09393509

/join/id/regda-

grondgebonden zonnepanelen -
Wittebroeksweg 1 Haarle

Wittebroeksweg 1 Haarle

Wonen - Wittebroeksweg

Wonen Stationsweg 36 Haarle

Woongebied Stationsweg 36 Haarle

ta/gm0163/2024/984f8228a4ce43c1aec06885dc4b82b0/nld @ 2025-
04-07:08093813

/join/id/regda-
1a/gm0163/2024/dbbd702758bd4425a84bb357d68ef822/nld @2025-
04-07;08093813

/join/id/regda-
ta/gm0163/2024/da3ec023cec84903aae0afObdac11e52/nld @2025-
04-07;08093813

/join/id/regda-
ta/lgm0163/2024/6520a9bd6b93462695702d67e47ef8aa/nld @2025-
04-07;08093813

/join/id/regda-
ta/gm0163/2024/7fb9efc339bf4799b35ae83650b5a%ad/nld @2024-
07-13;09393509

/join/id/regda-
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Na bijlage Il wordt een bijlage ingevoegd, luidende:

Bijlage lll Overzicht Documentenbijlagen

Erfinrichtingsplan Wittebroeksweg 1 Haarle /join/id/regda-
1a/gm0163/2024/1102e305271d43fc8404359184777055/nld @2025-
04-07;08093813
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Bijlage lll wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

[Vervallen]

Voor sectie ' Begripsbepalingen' wordt een sectie ingevoegd, luidende:

Hoofdstuk 1 ALGEMENE BEPALINGEN

(Titel van H1 moet "Inleidende regels" zijn)
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I Overzicht Documentenbijlagen

Motivering wijziging Wittebroeksweg 1, jonidipubdatatgm016320241698a06¢71548310b0f300422°28002hd @2025040708093313
Haarle

Bijlage 1 Erfinrichtingsplan Joinfdfoubdatagm016320245502-9d0die0430063621586720800id @2025.0407080903313
Bijlage 2 Historisch bodemonderzoek Joinidfoubdaiagm01632024/203a366e67804738936e 15898600600hid @2025:040708093313
Bijlage 3 Verkennend bodemonderzoek joinidipubdaatgm016320249197401d08634571aa0dM8349:8a083hid @2025:040708093313

Bijlage 4 Quickscan Joinidipulbdatalgm0163202492f127 750084 odB 7041676006 18809Md @2025. 040708093313
natuurwaardenonderzoek
Bijlage 5 Watertoetsresultaat Jonidfoubdaiaignm01632024f114d 7898266830480t T d @2025:040708093313
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Motivering
1 Aanleiding

Voorliggende wijziging van het omgevingsplan gemeente Hellendoorn heeft betrekking op het perceel
aan de Wittebroeksweg 1 in Haarle (hierna plangebied). Binnen het plangebied bevindt zich in de huidige
situatie een voormalig bedrijfsperceel met bijbehorende bebouwing, waaronder een bedrijfswoning. De
eigenaar (lees: de initiatiefnemer) van het plangebied is niet van plan om ter plaatse een bedrijf voort te
zetten maar te gebruiken als woonlocatie. Het is dan ook wenselijk om de functie bedrijf van deze locatie
om te zetten naar de functie wonen. Als onderdeel van deze ontwikkeling worden de oude bedrijfsgebou-
wen gesloopt en wordt een nieuwe woning met bijgebouwen gerealiseerd.

2 Motivering

Initiatiefnemer heeft de motivering van het besluit opgesteld als een apart document. Deze is als bijlage
bijgevoegd.

Bij de motivering horen een aantal bijlagen. Deze zijn toegevoegd.
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