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Kwaliteitskader woningbouw Beuningen 2023

Aanleiding en doel

De gemeente Beuningen stuurt op het realiseren van een woningbouwprogramma dat aansluit op de
actuele vraag, toekomstbestendig is en een aanvulling is op de woningen die er al zijn.

Om ervoor te zorgen dat nieuwe woningbouwplannen aansluiten op de vraag, geeft de gemeente
voorwaarden mee voor het kwantitatieve en kwalitatieve woningbouwprogramma. Deze zijn vastgelegd
in voorliggend kwaliteitskader woningbouw Beuningen 2023.

Het kwaliteitskader woningbouw Beuningen 2023 is van toepassing op alle nieuwe woningbouwinitia-
tieven en wordt ingezet voor het toetsen van deze woningbouwplannen en om het gesprek te voeren
met initiatiefnemers van woningbouw.

Achterliggend beleid

De randvoorwaarden in voorliggend kwaliteitskader woningbouw Beuningen 2023 komen uit vastgesteld
beleid zoals de woonvisie, de Woondeal 2.0, de doelgroepenverordening, het 10 puntenplan Wonen
van de gemeenteraad en het woningbehoeftenonderzoek. Het kwaliteitskader woningbouw Beuningen
2023 wordt indien nodig geactualiseerd op basis van nieuw beleid, wet- en regelgeving.

Randvoorwaarden
De randvoorwaarden zijn opgedeeld in een aantal categorieén.

Programma

In het programma is een (kwantitatieve) verdeling opgenomen van de verschillende woningtypen in
huur/koop en prijscategorie. Deze verdeling volgt uit de Woondeal 2.0 en sluit aan op de woningbehoeften
in Beuningen. Voor betaalbare huur- en koopwoningen zijn minimum percentages opgenomen. Voor
dure koop en huur een maximum. De percentages zijn leidend voor het woningbouwprogramma per
project. Er wordt uitsluitend een uitzondering gemaakt als door de initiatiefnemer aangetoond is dat
het echt onmogelijk is om aan de percentages uit dit kwaliteitskader te voldoen. Als niet voldaan wordt
aan de vereiste percentages sociale huur en goedkope koop, dient ter compensatie een bijdrage te
worden gestort in het Vereveningsfonds sociale woningbouw.

Prijs en kwaliteit van de woningen

Dit zijn randvoorwaarden waarbij een relatie gelegd is tussen het aantal vierkante meters gebruiksop-
pervlakte en de huur- of koopprijs. Huren mogen ook niet boven de grens uit komen die volgt uit een
Huurprijscheck. De minimaal vereiste gebruiksoppervlakten bij koopwoningen zijn vastgelegd in de
grondprijsbrief 2023. Voor maximale de Huurprijscheck wordt aangesloten op de in voorbereiding
zijnde Wet betaalbare huur.

Als er aanleiding is om af te wijken van de minimaal vereiste gebruiksoppervlakte, dient dat gemotiveerd
te worden. Dit kan bijvoorbeeld bij de transformatie van bestaande gebouwen.

Kenmerken woningen

Er is een onderscheid gemaakt tussen grondgebonden (eengezins)woningen en gestapelde bouw (ap-
partementen). In aanvulling daarop zijn minimum percentages opgenomen voor nultredenwoningen.
Initiatiefnemers worden van harte uitgenodigd om ook nieuwe woningtypen te ontwikkelen. Er zijn
immers meer leefstijlen en woonvormen te bedenken die aansluiten op de woonwensen en behoefte
van een of meer doelgroepen. Een voorbeeld van een andere woonvorm - en leefstijl - die afwijkt van
de standaard, zijn tiny houses.

Woningtypen in relatie tot doelgroepen

Bij de betaalbare woningen zijn doelgroepen gedefinieerd naar inkomensklasse. Dit om ervoor te zorgen
dat betaalbare huur- en koopwoningen ook terecht komen bij de mensen voor wie deze bedoeld zijn.
De randvoorwaarden zijn tevens vastgelegd in de Verordening doelgroepen woningbouw gemeente
Beuningen 2023. Wordt gekeken naar de levensfase, dan is er een relatie met het woningtype, zoals
bijvoorbeeld nultredenwoningen voor senioren.
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Ook hierbij geldt de eerdere uitnodiging aan initiatiefnemers om nieuwe woonvormen te ontwikkelen.

Instandhoudingstermijnen, zelfbewoningsplicht en anti-speculatiebeding

Het gewenste woningbouwprogramma is niet alleen gericht op een behoefte op korte termijn. De wo-
ningen zijn naar verwachting in de betreffende huur- en koopprijscategorie ook voor langere termijn
nodig. Om die reden zijn instandhoudingstermijnen vastgelegd in de Verordening doelgroepen woning-
bouw Beuningen 2023 en in voorliggend kwaliteitskader woningbouw. Zelfbewoningsplicht voorkomt
dat woningen na eerste verkoop direct voor verhuur gebruikt worden in plaats van voor kopers voor
wie de woningen bedoeld zijn.

Toetsing woningbouwplannen

Woningbouwplannen die bij de gemeente ingediend worden, worden altijd getoetst aan het kwaliteits-
kader woningbouw Beuningen 2023. Afwijkingen dienen door de initiatiefnemer gemotiveerd te worden.

Overig beleid

Voorliggend kwaliteitskader woningbouw gaat uitsluitend over de woningen en het gewenste woning-
bouwprogramma. Woningbouwplannen worden ook getoetst aan over beleid zoals stedenbouwkundige
randvoorwaarden, verkeer en parkeren en duurzaamheidsbeleid.

Aldus vastgesteld op 11 april 2023
Het college van burgemeester en wethouders gemeente Beuningen
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Kwaliteitskader woningbouw Beuningen 2023
De tabel ‘Kwaliteitskader woningbouw Beuningen 2023 (schema)’ is onderdeel van het vastgestelde
beleidskader.

Kwaliteitskader woningbouw Beuningen 2023
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PROGRAMMA
Sociale huur Goedkope koo Middeldure huur Betaalbare Dure koop eniof huur
Betaalbaar minimaal 77% Duur maximaal 23%
minimaal 55% sociaal minimaal 22% middalduur maximaal 23% duur
Minimaal 30% sociale huur Mini 25% k 2% pniddeldure i 20% betaalb 23% dure koop
koop ienfof huur
In overleg mef de in overleg met de
tueel om te niuesl om fe
zetfen naar extra sociale  |zetten naar extra
thwir, etaalbars A
PRIJS EN KWALITEIT WONINGEN
[ Soclalehuur | Goedkopekoop |  Middeldure huur | Dure koop enfof huur
Huur-keop  Huurprijs tot € BOB,06 Tot € 250.000.- v.o.n. Huuwrprijs vanaf € 808,06 tot Koop vanaf € 355.000.-
prijs € 1.000,- Lo,
{prijspeil Bij alks nisuwe varhuur Bij elka nisuwe verkoop
2023) jbinnen de binnen de (Gemixt aanbod, waarvan Huur vanaf € 1.001,-
instandhoudingstermijn, is instandhoudingstermijn, is |in ieder geval 25% onder  Bij elke niewwe verkoop
ide hiervoor vermelde de hiervoor vermelds fde € B50,- binnen de
grens voor de huurprijs grens voor de verkoopprijs nstandhoudingstermijn, is
wan teepassing. wan toepassing. Bij alke nisuwe verhuur de hiervoor vermealde
binnen da grens voor de verkoopprijs
instandhoudingstarmijn, ‘am toepassing.
zijn de hiervoor vermelde
farenzen voor de huunprijs
wan { i
1
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Weoninggroot Minimaal 40 m2 gbo' bij  Minimaal 95 m2 gbo Minimaal 75 m2 gbo Minimaal 125 m2 gho Gean randvoorwaarden.
e ren huur tot max € 452 20
kwaliteitskaortinggrens).
Minimaal 50 m2 gbo bij
rmen huur vanal € 452,21
‘eersta aftoppingsgrens)
ot € 808,06
huurtoeslaggrens).
Weoningwaar De aanvangshuurprijs mag Miet van toepassing. De aanvangshuurprijs mag Niet van toepassing. Geen randvoorwaarden.
dering e maximum huur zoals fde maximum huur zoals
bepaald met sen bepaald met sen
huurprijscheck huurprijscheck
'woningwaarderingsstelstal (woningwaarderingsstelstel
niet overschriidan. niet overschrijdan.

KENMERKEN WONINGEN
[ Sociale huur Goedkope koop Middeldure huur Betaalbare koop Dure keop enfof huur
lﬁmndgabon Wooral appartementen. Appartementen en [Wooral appartementen. Wooral grondgebonden.  Vooral grondgebonden.
den’gestapel |n uitbreidingslocaties ook grondgebonden. n centrum of locaties waar |[In centrum of locaties waar
d grondgebonden. er aanleiding voor is, wer aanleiding voor, is
appartamenten. appartementan.
Tijdelijke bouw in overlsg
imef de gemesnis. Differantiatis in prijsklassen Differentiatie in

waarvan minimaal 25% tot
€ 300.000.-.

prijsklassen.

! D pebruiksapperviakte (gbol in de woning s et aantal vierkante meters dat gebinikt kan worden om te wonen. Hierbl moet de stshaoghe minimaal 1,5 meter zijn, Asngebouwde delen die dicht gin, zoal

2en garage, bergng.

* D kwaliteits kortinggrens, eerste aMoppingsgrens en bhuurtoes lggrens kamen uit de Wel ap sde
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lultred. T5% is een Gezien de doelgroep, Minimaal 50% is ean Minimaal 33% is ean Minimaal 33%
nimg’ nuttrad, ingan, zowel reid en i ingan, zowel N ingen, zowel nultredenwoningen, zowel
appartermenten als mogelijkheden in iappartementan als Bppartementan als appartementsn als
grondgebondan. conceptbouw is dit geen  jgrondgebondan. grondgeb-ondan. grondgebonden.
randvoorwaanda.
(Op (inbreidings Mocaties in
ide nabijheid van
[dagelijkse) voorzieningan
wordt gestreefd naar
minimaal $0%.
WONINGTYPEN IN RELATIE TOT DOELGROEPEN
Sociale huur Goedkope koop Middeldure huur Betaalbare koop Dure koop enlof huur
Doelgroepan Inkomen tot € 44.035 - voorlnkomen tol € 48.836.- voor|inkomaen tol € 48 836 - voorInkomen vanalf € 48,836  Gean inkomensgrenzen.
naar inkomeneenpersoonshuishoudens  eenpersconshuishoudens  [eenpersconshuishoudens  tot € 75.368.- voor
{prijspeil fan € 48.625,- voor en € 56.513,- voor fen tot € 56.513,- voor eénpersoonshuishoudens
2023) meerpersoonshuishoudens meerpersoonshuishoudens meerpersconshuishoudens en vanaf € 56.513,- tot
s L g € 75.369,- voor
mearpersoonshuishowdens
Thuiswonend zijn of huren
{sociaal of particulier) an
niet eerder {medejeigenaar
i ‘gewsest van een woning. | i
Doelgroepean &én- en Bén- an Wlle leaftijdan: Jongeren/starters, fkleine) huishoudens,
naar tweeparsoonshuishoudens: bweeparsoconshuishoudans, jongeren/starters, (kleine) gezinnen/huishoudans an gezinnen an sanioran.
levensfase/h jongeren/starters, alle leaftijden: rgezinnenhuishoudens en  senioren.
ish ioren. jongeren'starters, (kleine) |senioren. Doorstromers (die een
rootta gazinnan/huishoudans an Doorstromers (die een huurwoning, sen goedkops)
senioren. huurwoning of goedkope  koopwoning of een
koop ing achterl 13 & keopwoning
lachterlaten).

* Een nuliredenwining is sen waning waar de primaire verirekken [woonkamer, keuken, badkamer en slanpk

| tich o

3

wirieg L berelan is wonder traploper

GEMEENTE % BEUNINGEN

Gemeenteblad 2024 nr. 55879

5 februari 2024

Overige Mensen die uitstromen uit Geen randvoorwaarden.  (Geen randvoorwsarden.  Geen randvoorwsarden.  [Geen randvoorwaarden.
doelgroepen beschermd
wonen/maatschappelijke
opvang, statushoudars,
pedzoekers enz..
INSTANDHOUDINGSTERMIJNEN, ZELFBEWONINGSPLICHT EN ANTI-SPECULATIEBEDING
Sociale huur Goedkope koop Middeldure huur Betaalbare koop Dure keop enfef huur
Instandhoudi Ten minste 25 jaar na de  Miet van toepassing. [Ten minste 15 jaar nade Niet van toepassing. Miat van tospassing.
Il te ingebruik in teersta ingebruikname in
werhuur als sociale werhuur als middeldure
huurwoning. huurawoning.
ZelfbewoningNist van toepassing. Zelfbewoningsplicht voor  |Niet van toepassing. Zelfbewoningsplicht voor  Niat van toepassing.
splicht an ean paroda van § jaar. een periods van 5 jaar.
anti-
speculatiebe Anti-speculatisbeding voor Anti-speculatiebading woor
ding 5 jaar, bij verkoop onder 5 jaar, bij verkoop ondar de|
de marktwaarde en marktwaarde en
ontwikkeling op ontwikkeling op
gemeantagrond. gemeantagrond.
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