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Regeling vaststellen bouwkosten ten behoeve van de leges
Veiligheid en Leefbaarheid gemeente Maastricht

De heffingsambtenaar Veiligheid en Leefbaarheid stelt de navolgende regeling vast over het vaststellen
van de hoogte van de bouwkosten ten behoeve van de berekening van de verschuldigde leges voor
het in behandeling nemen van een initiatiefverzoek en een aanvraag omgevingsvergunning Wabo met
bouwactiviteiten.

Vaststellen bouwkosten.

De bouwkosten van een bouwwerk zijn de basis waarop de verschuldigde leges voor het verkrijgen
van een omgevingsvergunning Wabo met bouwactiviteiten/initiatiefverzoek worden berekend. Deze
bouwkosten dienen op het aanvraagformulier voor een initiatiefverzoek en de omgevingsvergunning
door de aanvrager te worden vermeld. Om te kunnen beoordelen of de door aanvrager opgegeven
bouwkosten tot een juiste hoogte zijn vermeld, is door een onafhankelijk bureau op basis van bestaande,
geactualiseerde gegevens, gegenereerde kengetallen en opgestelde analyses, een tabel (berekening
bouwkosten) samengesteld, waarin voor de meest voorkomende gebouwtypes de genormeerde
bouwkosten per eenheid zijn weergegeven. Door het hanteren van deze tabel ontstaat een uniforme
en voor de burgers transparante methode waarop de opgegeven bouwkosten worden getoetst en defi-
nitief vastgesteld.

Beslispunten:

1. De tabel berekening bouwkosten 2023 (Bijlage A) van toepassing te verklaren voor het vaststellen

van de bouwkosten van de daarbij behorende gebouwtypes (nieuwbouw en verbouw).

Bijlage B van toepassing te verklaren bij verbouw.

Bijlage C van toepassing te verklaren bij de typering van nieuwe woningen.

4. Voor gebouwtypes waarin de tarieventabellen niet voorzien, worden de bouwkosten berekend
door een extern bureau, deskundig in het berekenen van bouwkosten. In bijzondere gevallen
kunnen afwijkende, gelijkwaardige berekeningsmethodieken worden gehanteerd bij het vaststellen
van de bouwkosten.

5. De berekening van de bouwkosten op basis van de vastgestelde tarieventabellen geldt als uit-

gangspunt. Indien de door de aanvrager opgegeven bouwkosten hoger zijn dan de berekening

op basis van de vastgestelde tarieventabellen worden de door de aanvrager opgegeven bouwkosten
als uitgangspunt genomen voor de vaststelling van de bouwkosten.

Deze regeling treedt in werking op 01-01-2023.

7 De bestaande regeling wordt ingetrokken per datum inwerkingtreding van deze regeling.
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De Heffingsambtenaar,

14 oktober 2022
Sandra Houben,

Manager Veiligheid en Leefbaarheid,
Gemeente Maastricht.
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Bijlage A bij Regeling vaststellen bouwkosten ten behoeve van de leges
Gemeente Maastricht berekening bouwkosten prijspeil vanaf 2023.

N Tyoe hosveelheid | eenneid| prpeenteit |totasl in € exxd
ALGEMEEN
1 Uitsiutend toets bastemmingspian 1.00| post
VIOONGEBOUWEN
2 Appartementen standaard 100 m 399,00 339,00
3 Appartementen beter 100 m 491,00 431,00
GRONDGEBONDEN WONINGEN
4 Tussemwoning standaard 10| m 356,00 356,00
§ Tussenwoning beter 100 m 453,00 433,00
€ Half wristaand standaard 100 m 399,00 399,00
7 Half vristaand beter 1000 m 541,00 541,00
€ WVnjstaand standaard 100 m 453,00 433,00
& Vrijstaand beter 100 m 540,00 620,00
WONINGEN - AANVULLINGEN
10 Garage / berging (In m?) 100 m 205,00 205,00
11 Kelgder (onger nieuwoouw) (In m*) 100| m? 276,00 276,00
12 Carport / overkapping (in m7?) 100 m 147,00 147,00
13 Dakkapel h=1.5 m. (per m* breedie) 100| m 1.483,00 1.433.00
14 Aanbouw t2gen bestaande woning 1.00| m 410,00 410,00
15 Gemetseide tulnmuur d=100 kolom= hoh 4000 100 m 184,00 184,00
BLICENKOMSTGEDOUW {n m*)
16 Mutfuncionele accommodatie 100 m 1.517,00 1.817.00
17 Cafe' Restaurant 00| m 1.564,00 1.55400
18 Hotel \ Motel 100 m 1.908,00 1.908,00
GEZONDHEIDSZORGGEBOUW (In m7)
12 Gezonghelgscentrum 1000 m 1.705.00 1.705,00
20 100 m 1.550,00 1.550,00
21 Jekenhuls 10| m 2.356,00 2.356,00
INDUSTRIEEL GEBOUW (Inm
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N Tige hosveeiheid | eenheid| pripieenteid [totaal in € excd BTW|

22 Bednjfshal, (basic \ lowbudget) 100| m 385,00 385,00

23 Bedrifshal, < 2.500 m* 100 m §17.00 517.00

24 Bedrijfshal, > 2.500 m* < 10.000 m* 100 m® 455,00 455.00

25 Bednjfshal, > 10.000 m* 1.00| m 242400 42400

26 Toeslag kantoor tegen bedrifshal 100 m* 124300 124300

27 Toeslag kantoor iInpandg in baarj'shal 100| m 752,00 752,00
KANTOORGEBOUWEN (In m?)

28 Kantoor standaard 100 m 1472,00 147200

2% Kantoor beter 1.00| m? 223300 223800
ONDERWIJSGEBOUW (In mr)

30 Basls- en bredeschool 1.00| m? 1.540,00 1.540,00

31 Middeibare- en hogereschool 100 m 165200 1.652.00
SPORTGEBOUW (In m*)

32 Spormal \ gymzaal 100| m 1.357.,00 1.357.00

33 Clubhuis (Keadiokalen + kantine) 100 m 163500 1.635.00
WINKELGEBOUW (n m*)

34 Doe-het-zelf hal \ meubeizaak \ supemarkt 1.00f m 969,00 969,00

35 Autogarage met showroom 100 m 817,00 817,00

36 Winkeis 1.00| m? 1.580,00 1.580.00
PARKEERGARAGES (In m*)

37 Parkeergarage Dovengronds 1,00 m 411,00 411,00

38 Parkeergarage ondergronds 100 m 1.062,00 1.052.00
BORTA KADINES (In m*)

3% Porta kabines lowbuadget 1.00| m 651,00 651,00

40 Porta kabines afgewerkt 100 m? 850,00 850,00

41 Woonwagen 1,00 m 128900 1.259,00
TOESLAGEN GEBOUMWEN

42 Paalfundering in m* bebouwd oppenviak * 100 m? 45,00 4500
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N Type roeveehe: |eerred | crimieentes: n € excd ETW|
AGRARISCH (Inm*)
43 Werktulgan loods 1.00] m 185,00 186,00
44 Gelsolesrd stal (pluimves) 100 m* 223,00 22300
45 Sterk geventlieerde stal (rungvee | varkens) 100 m® 185,00 1€6,00
46 Mesikelger 100 m 85,00 85,00
47 Tunbouwkast (onvenwarmd) 100 m? 34,00 34,00
48 Tulnbouwkast (verwarmd) 100 m 43,00 45,00
45 Open veidschuur 100 m 172,00 172,00
AANVULLINGEN DIVERSEN
50 (uRtvalscherm-markies) perm* 100 m* 613,00 613.00
51 Arco instalates (s1) 100| st 531,00 631,00
52 Ventiiatie units (st) 100| st 1.892,00 1.892,00
53 Ontgeuringsinstalate (st) 1,00| st 10.087,00 10.037.00
54 Reclame dubbeizjdige lichDak (st) 1.00| st 657,00 657.00
55 Reaclame gevelbalettanng (m*) " 100 m* 643,00 643,00
56 Temasschotien Inclusief =rrasputies (m') * 100| m 618,00 618,00
57 Temasheaters (st) 100| st 605,00 §05.00
S8 Rookmeiders (st) 1,00| st 128,00 128,00
VERBOUW EN RENOVATIE *
59 Vervangen utwendige gevel (Zeopm. E) ° 1,00 m 382,00 382,00
Lomerkingen;
A Inhet tofaal m*, m® en m* Is de hoeveelhald bi| post Toesiag _. ", "Vermouw en Diversen’ (Ze A)

niet

meegarekend.
E Venangen of vemieuwan ultwendige scheldingsconsTuctis per m2 voor 6at deel dat varvangan

Uit ervanngscif’ers Is gebieken dat bi] grootschailge verbouwing / renovatie (aleen handhaven
£35C0) 02 restwaarde van Net casco ussen o 30% en 40% bedraagt

Bi| en kieinschalige varouwing Daoragen 0eze percantages twssen de 60% en 70%.
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Bijlage B bij Regeling vaststellen bouwkosten ten behoeve van de leges

De bouwkosten bij verbouw worden berekend op de volgende manier:

In eerste instantie worden de kengetallen voor nieuwbouw gehanteerd. Afhankelijk van de aard en
omvang van de verbouwingswerkzaamheden wordt op het kengetal van de nieuwbouw en reductie

toegepast.

Bij een grootschalige verbouwing / renovatie (alleen handhaven casco) bedraagt de restwaarde van
het casco 40%. Bij een kleinschalige verbouwing is dit 70%.

Bij verbouw wordt de restwaarde in mindering gebracht op de berekende bouwkosten.

In de praktijk kan dit als volgt worden toegepast:

Alleen de delen berekenen die worden gebouwd en/of verbouwd opvoeren en vervolgens correctie

doorvoeren op delen waar verbouwd wordt.
Dus primair opvoeren het totaal van het deel van het gebouw waar bouwwerkzaamheden worden uit-
gevoerd, dus deel uitbouw/nieuwbouw en verbouw bestaand gedeelte toevoegen, en vervolgens cor-

rectie doorvoeren op delen waar nodig.

Voorbeeld:

Voor een (vrijstaand) herenhuis met een inhoud van 600m® van drie bouwlagen met eenzelfde hoogte

(dus per laag dezelfde inhoud) wordt vergunning aangevraagd voor het geheel renoveren van het pand
waarbij de tweede verdieping volledig wordt gestript tot casco niveau en wordt opgebouwd. De eerste
verdieping blijft ongewijzigd. Op de begane grond wordt in de bestaande invulling een aantal wijzigingen
doorgevoerd die niet vergunningplichtig zijn (het is geen monument). Aan de woning wordt een uitbouw

gerealiseerd van 200 m?® die wel vergunningplichtig is. Boven op de bestaande woning wordt een

woonlaag toegevoegd (4° verdieping) van 200 m®.

derde verdieping (MIEUW)

tweede verdieping tweede verdieping(gestript tot casco en opgebouwd)
eerste verdieping eerste verdieping (ongewijzigd)
begane grond begane grond (verbouwing niet vergunningplichtig

uitbouw aan bestaande woning

Bestaand Nieuw

Type

Vrijstaand beter 1 m* 519,00 519 2e verdieping
Vrijstaand beter 1 m* 519,00 519 3e verdieping
aanbouw tegen bestaande woning

VERBOUW RENOVATIE
Correctie casco (zie opmerking C) (in m*) 40%
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100%
100%
100%

-40%

hoeveelheld eenheid prijs/eenheid

200
200
200

200

€ 519,00 €
€ 519.00 €
€ 328,00 €
€ 51900 €

€

103.800,00
103.800,00
€5.600,00

-41.520,00

231.680,00
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Bijlage C bij Regeling vaststellen bouwkosten ten behoeve van de leges
Toepassing standaard en beter bij vaststellen bouwkosten op basis van de door de heffingsambtenaar
vastgestelde normbedragen.

In de door de heffingsambtenaar vastgestelde normbedragen, die als grondslag dienen voor het vast-
stellen van de bouwkosten, is onderscheid gemaakt tussen woning standaard en woning beter.

De in de tabel opgenomen normkosten voor woningen standaard kunnen worden toegepast voor in
principe alle woningen. Uitsluitend voor bijzondere ontwerpen/constructies die aantoonbaar meer
kosten wordt het tarief beter toegepast.

Deze bijlage maakt onderdeel uit van de door de heffingsambtenaar vastgestelde regeling.
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