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Publicatie van voornemen tot gronduitgifte aan een woningcorporatie

Objectinformatie

Adres: Schuttersveld

Percelen: kadastraal bekend gemeente Rotterdam, sectie R nummers 6865 en 7541
Perceelgrootte: nog niet bekend

Voornemen tot aangaan overeenkomst

De gemeente Rotterdam is voornemens om een ontwikkelovereenkomst te sluiten met een toegelaten
instelling ten aanzien van de realisering van sociale woningbouw op de locatie Schuttersveld, en de
daaruit voortvloeiende verkoop of uitgifte in erfpacht van de in de aanhef genoemde percelen.

Naar het oordeel van de gemeente Rotterdam zijn toegelaten instellingen de enige serieuze gegadigden
die in aanmerking komen voor de ontwikkelovereenkomst waaruit de levering in eigendom danwel de
uitgifte in erfpacht van de in de aanhef genoemde percelen zal voortvloeien.

Toegelaten instelling enige serieuze gegadigden voor sociale woningbouw
De gemeente Rotterdam is voornemens de ontwikkellocatie Schuttersveld, gelegen in de wijk Crooswijk,
via een aanbestedingsprocedure in de vorm van een Concurrentiegerichte dialoog in de markt zetten.

Het Schuttersveld is een sport- en recreatieterrein midden in Crooswijk. De huidige sporthal Schuttersveld
is verouderd en het zwembad is een aantal jaren geleden buiten gebruik gesteld. Het gebouw is daarom
dringend aan nieuwbouw toe. De nieuwbouw biedt aanleiding voor een integrale ontwikkeling waarmee
meerdere gemeentelijke belangen worden gediend, namelijk het toevoegen van woningen en een ge-
zondheidscentrum en in de toekomst de herontwikkeling van het park.

Het project Schuttersveld bestaat uit de realisatie van een gebouw met meerdere voorzieningen. Het
gehele te realiseren programma valt globaal gezien uiteen in zeven onderdelen:

1. Sport (3871 m2 GBO)

2. Zorg (Minimaal 2000 m2 VVO

3. Wonen, tot een maximum van 8.160 m2 GBO. De woningen dienen gerealiseerd te worden naar een
verdeling van 30% - 40% - 30% (sociaal segment - midden segment - hoger segment) met een woning-
grootte van 60-100 m2 GBO. Het totaalconcept, waarin bij voorkeur naast middenhuur ook middenkoop
wordt gerealiseerd, moet passen binnen het Langer Thuis akkoord. (Langer Thuis akkoord (rotterdam.nl).
4. Parkeren (Fiets- en autoparkeren conform gemeentelijke normen, inpandig opgelost)

5. Horeca (Minimaal 185 m2 VVO)

6. Maatschappelijke ruimte (200 m2 GBO)

7. Buitenruimte (ca. 1500 m2 openbare buitenruimte).

Het project Schuttersveld vraagt om een combinatie van ontwikkelkracht, technische en financiéle be-
kwaamheid en ruime ervaring met de realisatie van woningbouw - in het bijzonder met innovatieve
woon(zorg)zorgconcepten, het Langer Thuis Akkoord en het sociale en middenhuur segment - en
maatschappelijke voorzieningen.

De gemeente Rotterdam is op grond van de Woningwet verplicht om een Woonvisie op te stellen
waarin het gemeentelijk volkshuisvestingsbeleid wordt neergelegd. Een toegelaten instelling moet met
haar werkzaamheden bijdragen aan de uitvoering van die Woonvisie en daarbij ook de volkshuisveste-
lijke prioriteiten van het rijk betrekken, te weten:

1. Bijdragen aan de bouwopgave, door versnellen nieuwbouw sociale huurwoningen;

2. Zorgen voor betaalbaarheid, door lokaal maatwerk;

3. Investeren in een duurzame sociale huurwoningvoorraad, door aandacht voor kwaliteitsaspecten en
inzet op isolatie en de energietransitie;

4. Realiseren van wonen met zorg, door passende woonvormen en samenwerking;

5. Huisvesten van spoedzoekers, door tijdelijke oplossingen en minder conventionele wijzen van huis-
vesting;

6. Investeren in leefbaarheid, door differentiatie van wijken, ontmoeting tussen bewoners en sociaal
beheer.

Gelet op het voorgaande zullen de sociale woningen die binnen het project Schuttersveld worden ge-
realiseerd, door een nader, aan de hand van de aanbesteding te selecteren toegelaten instelling (zoals
bedoeld in artikel 19 Woningwet en welke voldoet aan de Verordening toegang woningmarkt en samen-
stelling woningvoorraad 2021), worden afgenomen en beheerd en geéxploiteerd. Een toegelaten instel-
ling is daarvoor wettelijk gezien het eerst aangewezen. De kerntaak van een toegelaten instelling is
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immers om ervoor te zorgen dat mensen met een laag inkomen goed en betaalbaar kunnen wonen.
Een toegelaten instelling onderscheidt zich daarmee van marktpartijen doordat zij geen winstoogmerk
heeft en haar financiéle middelen uitsluitend beoogt in te zetten in het belang van de volkshuisvesting.
Van een toegelaten instelling wordt gevergd dat zij personen met lagere inkomens een betaalbare
woning aanbieden en maatwerk leveren in lokale of persoonlijke situaties. In dat verband zijn toegelaten
instellingen gebonden aan de regels van het passend toewijzen; het aanbieden van een passende woning
met een passende huurprijs. Van toegelaten instellingen wordt verwacht dat zij optimaal gebruik maken
van instrumenten zoals een (tijdelijke) huurverlaging of verhuisregeling indien de omstandigheden dat
vergen. Daarnaast heeft een toegelaten instelling een grote lokale binding en ruime ervaring in het
handhaven van gemeentelijke regels rondom sociale huurcomplexen. Een levering in eigendom of
uitgifte in erfpacht aan een toegelaten instelling, leidt er naar het oordeel van de gemeente Rotterdam
toe dat ook op de lange termijn wordt geborgd dat de te realiseren woningen worden ingezet als soci-
ale woningen.

De gemeente Rotterdam nodigt, tegen de hierboven geschetste achtergrond, uitsluitend toegelaten
instellingen uit om hun belangstelling voor de in het project Schuttersveld te realiseren sociale huur-
woningen kenbaar te maken.

Gelet op het voorgaande is de gemeente Rotterdam van oordeel dat op grond van objectieve, redelijke
en toetsbare criteria enkel toegelaten instellingen in aanmerking komen voor het aangaan van de ont-
wikkelovereenkomst ten behoeve van de sociale woningbouw voor de locatie Schuttersveld en de
daaruit voortvloeiende levering in eigendom danwel uitgifte in erfpacht van de in de aanhef van deze
publicatie genoemde percelen. Ten overvioede zij erop gewezen dat de gemeente Rotterdam daarbij
een ruime mate van beleidsvrijheid toekomt.

Vervaltermijn

Indien u zich niet kunt verenigen met dit voornemen, dan dient u dit uiterlijk 8 december 2022, 12.00
uur, kenbaar te maken door middel van een gemotiveerd bericht aan mencuitgiftecapaciteitso @rotter-
dam.nl, onder vermelding van Publicatie Schuttersveld.

Bij gebreke van een tijdig en gemotiveerd bericht vervalt het recht tegen al het voornoemde in rechte
op te komen en/of daarop enige vordering tot schadevergoeding of welke andere aanspraak dan ook
te baseren, althans heeft u uw rechten daarop verwerkt. De gemeente Rotterdam zou immers onredelijk
worden benadeeld indien pas na deze (duidelijk kenbaar gemaakte) termijn alsnog tegen het voornemen
respectievelijk het aangaan van de overeenkomst(en) zou worden opgekomen. Met deze publicatie
geeft de gemeente Rotterdam uitvoering aan het arrest van de Hoge Raad d.d. 26 november 2021
(ECLI:NL:HR:2021:1778).
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