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Grondprijzentabel 2022

Jaarlijkse stelt het college van burgemeester en wethouders de Grondprijzentabel vast. Hieronder is
de Grondprijzentabel voor 2022 opgenomen. Per functie is aangegeven op welke wijze de grondprijs-
vaststelling tot stand komt. Voor grote grondtransacties, transacties waarbij locatie en vraag en aanbod
relevante invloed hebben op de prijsbepaling en transacties van incourante objecten wordt de grondprijs
vastgesteld door middel van een externe taxatie. Voor overige transacties, zoals met betrekking tot
shippergroen en grond voor nutsvoorzieningen, gelden vaste prijzen. In de Grondprijzentabel wordt
ook jaarlijks het canon- en retributiepercentage vastgelegd dat van toepassing is bij de vestiging van
een recht van erfpacht en opstalrecht.

Alle in deze Grondprijzentabel genoemde bedragen zijn exclusief BTW, overdrachtsbelasting en nota-
riskosten, en exclusief periodieke gebruikerskosten, -belastingen en —heffingen. De genoemde bedragen
gelden per 1 januari 2022 voor alle aanbiedingen waarover nog geen prijsafspraken zijn gemaakt. Verder
zijn van toepassing de uitgangspunten zoals beschreven in de nota Grondprijsbeleid 2019 met betrekking
onder andere berekeningsmethodieken en de staat van levering van percelen.

wijze van
functie eenheid vaststelling prijs { nadere eisen
A) KOOP
woningbouw, commerciéle voorzieningen en onbebouwd terrein
sociale woningbouw,  |prijs per m? € 250 per m* b.v.o_, minimum € 25.000 -
eengezins b'u'n met . |richpris per Woning
sociale woningbouw, ~ [TINIMUMPNIS € 235 per m? b.v.o., minimum € 20.000.-
meergezins PETwoning per woning’
vrile sector -
woningbouw :ﬂﬁipﬁr
(projectmatig) ng
. prijs per m?
e k.EI"n.I'ElS Ui‘[geefbaar - MNRVT QEFE‘QiSlFEE‘FIj taxateur
- Taxateur dient ingeschreven te zijn
woon-zorg complexen in voor opgave vereiste kamer. Dit
betreft kamer(s)wonen,
. bedrijfsmatig vastgoed (evt
bedrijventerremnen gecombineerd met aantekening
- grootzakelijk) of landelik vastgoed.

kantoorloc aties onafhankeljke - Volledige taxatie conform

prijs perm2  [laxatie reglementen en
retail b.v.o. (fsi=1) of praktijkhandreikingen NREVT

per m? - Waardebegrip: marktwaarde excl.

) bitw ko k.

bebouwd commercieel [uitgeefbaar - Residuele waardebepaling
maatschappelijk (fsi<1) uitgewerkt als methode
leisure, horeca, - Evt. nader te bepalen bizondere
commerciéle sport en uitgangspunten
commercieel
maatschappelijke
voorzieningen®

' Bij gemeentelijke grondverkoop van bouwgrond fen behoeve van sodiale woningbouw geldt het uitgangspunt dat de
waoningen ten minste 20 jaar als sociale huurwoning geéxploitesrd dienen te worden. De huurprijs wordt hiermee
begrensd door de liberalisatiegrens.
Bij gemeentelijke grondverkoop van bouwgrond fen behoeve commercies] maatschappelijke voordeningen geldt een
minimum grondprijs van € 180 - per m? byv.oJuitgeefbaar overeenkomstig de grondprijs van bowwgrond by, nief
commerciegl maatschappelijke voorzieningen
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wijze van
functie eenheid vaststelling prijs [ nadere eisen
A) KOOP [VERVOLG)
woningbouw, commerciéle voorzieningen en onbebouwd terrein (vervelg)
- NRNT gereqgistreerd taxateur
- Taxateur dient ingeschreven te
Zijn N VOor opgave vereiste
kamer. Dit betreft kamer(s)
wonen, bedriffsmatig vasigoed
evi. bineerd met
onbebouwde terreinen indien <250mF | Sarekenino orootyakelk) of
commerciele interme landelijk vastgoed.
doeleinden en gronden |prifs per m? waardebepaling, - Volledige taxatie conform
voor sierteelt en anders externe reglementen en
agrarisch gebruik taxatie praktikhandreikingen NRVT
- Waardebegnp: marktwaarde
excl. bbw kK.
- Residuele waardebepaling
uitgewerkt als methode
- Evt. nader te bepalen bijzondere
uitgangspunten
wijze van
functie eenheid vaststelling |prijs nadere eisen
A) KOOP (VERVOLG)
sociaal-maatschappelijke en non-profit voorzieningen™ "
bebouwd met commercieel
maatschappelgh
voorzieningen ten behoeve |prijs per m®
van educatieve, medische, |b.v.o. (fsi=1) of &€ 180 per m? maatsc happelijke funclie
socigal-cullurele en per m? vaste prjs uitgeefbaar of dient plamologisch te zijn
levensbeschouwelijke uitgeefbaar bwvo. vastgelegd
activiteiten en activiteiten  |(fzi<1)
ten behoeve van openbare
dienstverlening
onbebouwde terreinen geen planologische
maatschappelgke per m? nichiprijs € 15 per m? bebouwingsmogelijkheden
doeleinden OpGEnomen
1 leveren Op de grond tusiegn
terugkoop openbare ruimie el vasle prijs € 1kk openbare bestemming en
pe prigs is kosten koper
snippergroen”
srappergroen achler- en
zijerl <150m? € 175 per m? planologische
- geen planologise
:mﬁ%ﬁ"ﬁmp en per mi? vaste prijs € 125 per m? bebouwingsmogelijkheden
| - Opgenomen
smppergroen voorer € 130 per m?

*in deze Grondprijzentabel wordt onderscheid gemaakt ussen veordeningen mel en Zonder winstoogmerk (commarciael
VersuS maatschappelijk), Hiertiy wosdt hid criterium Tondes winshoopmens gehanteard in de ljn van ¢e belasingwelgedng
Aarraullend zjn el planslogische regime van o lacatie, BTW-plichigheid entol ANEL status indcatiefl veor hel wel of niel kunnen
SCNAren OnGer d& NOEM BT GREn winsieogmen

*Inclusiet infeime leveringen.

¥ aangageven (beleidsipris in Grondprizentatel kan ataijken van projedipeijs ‘Snippargrosnpraject
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wijze van

functie eenheid vaststelling |prijs nadere sisen
B) HUUR
tijdelijk grondgebruik en kleinschalige commerciéle voorzieningen

huur per jaar 4%
tipgdelgk grondgebruik voor - van de te taxeren
opslag en parkeren ma marktwaarde op basis van

grond huwroversenkomst waarbi)

kosten voor huwrder zijn
tipdelgk grondgebruik tbov, - € 1,-- per m? per
nnching bouwplaats vaste prijs lEED
per fm?
tipdelgk grondgebruik voor 25% van markthuunrvaarde
detailhandel en overige nader 1 bepalen |aangrenzende
commercigle funcbes winkelruirmte(n)
maatwerk |huwr per jaar 4%
gebouwde voorzieningen van diel; taxeren | P basis van
<250m? voor commercieel huwrovereenkomst waarbij
ebruik marktwaarde koste huurde

gebnui grond osten voor r
snippergroen en volkstuinen
snippergroen <150m* _
snippergroen_150-250m* _|per m? vaste prijs ja|op basis van

volkstuinen

huuroversenkomst

welland, jachtrechten, ma

rktstandplaatsen en woonschepen

weilandpercelen, agrarisch bedrifsmatig gebruik
bedrifsmatige exploitatie™ Regio 7: € 413 -- |pachtovereenkomst; met-
loer ha maxmale per ha per jaar, |bednfsmabg gebruik:
pachinorm  |regio 3. & B39 - |huuwroversenkomst, voor
Weilandpercelen, niet per ha per jaar  |beide is vergoeding 100%
agrarisch gebruk® pachtnorm
Jaarstandplaats € 50,- per
binnenstad Alphen aan den standplaats per
Rijm week
, €25 - per
Jaarstandplaats overige op basis van
wilken en Kemen per Stan:plaals wvaste prijs ﬁxmm Pet huwrovereenkomst, tarief is
PEr wee excl leges
€ 140,00 per
WEFLIAMING &n
Seizoensstandplaats m';;”rﬁ;z "
varn € 2 75
|per m2 per dag

I"Eli,| toepassing van de pachinorm geldt Boskoop en Rijrwouwde regio 7 (Westelijk-Holland), averig Alphen aan den Rijn regio 9
(Hollands-Utrechls weidegebied)
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wijze van
functie eenheid 'urnu'mlllhg prijs nadere eisen
B) HUUR (VERVOLG)
weiland, jachtrechten, marktstandplaatsen en woonschepen (vervolg)
water: € 15,75
per strekkende
meter
WOONSC hepen: water, oeverperceelr,
oeverperceel, oevertuin en |per me oeverpercesl: )
restperceel vaste prijs € 5,25 per m2iy, op basis van
avertuin en huurgvereenkomst
restpercesl:
€ 3,- per mafr
€ 20 per ha per
jachtrechten |per ha Jaar
C) ZAKELWKE RECHTEN: ERFPACHT EN OPSTAL
trafo’'s, zendmasten, Bnuﬂlgin. zonnevelden en windturbines
opstalrecht met eenmalige
trafo’s en gasregelstations EE' ""f':rm" € 250, perm®  |retributie overeenkomstig de
grondwaarde
& 4000 -- per
zendmasten, riet overheid jaar te verhagen
tot 16m? met € 750, per
additionele
vaste prijs
zendmasten, niet overheid apstalrecht met eenmalige
tot 16m? ot 32m? retributie: perceel mavimaal
|per zendmast G4m?
zendmasten, niet overheid
32m? tot en met G4m?
zendmasten, overhed |maatwerk nader te bepalen |maatwerk
particulier/maat-
schappelijk
VASLE DrijS € 62 5 per m?,
COITHTRRrC 2]
bruggen en steigers [per m? € 125- per v opstalrecht met eenmalige
2
2o on <1 000 € 0,45 per m? per |retributie overeenkomstig de
neveld jaar vastgestelde pmys
2
zonnevelden =1, 000m? |richtpris fa:rw Ll
€ 12,500, per
windturbines IDET MW jaar per MW
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wijze van

functie eenheid wvaststelling

prijs

nadere eisen

C) ZAKELIJKE RECHTEN: ERFPACHT EN OPSTAL (VERVOLG)

reclameborden, luifels en ondersteunende commerciéle voorzieningen

reclameborden, -masten

nader te bepalen

en -zuilben per bond mastwerk d.m.v. taxahe
luifiels en overkappingen per luifel nps_talrgcht met eenmalige
€ 750, eenmalig retributie overeenkomstig de
richtprijs of kostprjs vasigestelde prys
gebouwde voorzieningen (indien hoger)
<250m? voor commercieel (per voorziening
gebruik
jaarlijkse vergoeding zakelijk recht en huur
canaon- /
recht van erfpacht / recht retributie- 2,5% over
van apstal PErCemage  |qrondwaarde”
percentage aver
grondwaarde |4% over zakelijke lasten voar rekening
huur hi m i .
- uurvergoeding grondwaarde’  [0emeente

'Grondnaurde wordt vastgesteld op de wize zoals voor de desbetrefende lunclie in deze Grondprijzentabel in hel geval van

werkoop is woargeschngven

het gemiddelde over 10 jaar van de rente op 10-jarige staatsleningen | + 0,97
het gemiddelde over 10 jaar van de inflatie -/- 1,62
een opslag voor apparaatskosten en risico’s + 2,00
Rekenkundig percentage canon en retributie = 1,35 %
Ondergrens: percentage omslagrente = 2,50 %

In alle gevallen waarin deze Grondprijzentabel niet voorziet, beslist het college van burgemeester en
wethouders. Aan de inhoud van deze Grondprijzentabel is uiterste zorg besteed. De gemeente Alphen
aan den Rijn aanvaardt echter geen enkele aansprakelijkheid voor type-, zet- of drukfouten.

Alphen aan den Rijn,

Definitief, 28 april 2022
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