
3.4.5.3 Ruimtelijk kader voor recreatiewoningen 
 
Vanwege het karakter van het huidige gebruik van recreatiewoningen 
wordt het ruimtelijk beleidskader voor nieuwe recreatiewoningen gelijk 
getrokken met reguliere woningen. 
 
De ruimtelijke mogelijkheden voor nieuwbouw van recreatiewoningen 
zijn gelijk aan de mogelijkheden voor nieuwbouw van woningen in het 
buitengebied: een aanvraag tot de bouw van een recreatiewoning kan 
alleen door een gemeente worden toegestaan, indien op die plaats ook 
een reguliere woning kan worden toegelaten. Als uitzondering op deze 
hoofdregel geldt dat voor complexen van recreatiewoningen waar het 
recreatieve gebruik van deze recreatiewoningen door middel van een 
bedrijfsmatige exploitatie kan worden verzekerd, een positieve planologische 
beoordeling kan worden gegeven. 
 
Onder bedrijfsmatige exploitatie wordt in dit kader verstaan het via een 
bedrijf, stichting of andere rechtspersoon voeren van een zodanig 
beheer/exploitatie, dat in de recreatieverblijven daadwerkelijk recreatief 
gebruik plaatsvindt. De woningen van dergelijke complexen hoeven niet 
te voldoen aan de wet- en regelgeving voor reguliere woningbouw. De 
exploitant en gemeente zijn ervoor verantwoordelijk dat permanente 
bewoning op het complex wordt tegengegaan. 
 
Provincies en gemeenten hebben de ruimte om in bepaalde gevallen de 
recreatiefunctie van bestaande recreatiewoningen te wijzigen naar een 
woonfunctie, mits aan de gebruikelijke voorwaarden voor woningbouw 
is voldaan. Deze verruiming biedt gemeenten en provincies de 
mogelijkheid om bestemmingswijzigingen door te voeren voor situaties 
waar op 31 oktober 2003 (of eerder) onrechtmatig in een recreatiewoning 
werd gewoond. Deze beleidsruimte is niet van toepassing op recreatiewoningen 
die zich bevinden in de VHR-, NB-wet- en EHS-gebieden. Het is 
bovendien niet de bedoeling dat complexen waar thans niet of nauwelijks 
permanent wordt gewoond (dus grotendeels recreatief gebruikt) 
worden omgezet. Bij de afweging om eventueel tot een bestemmingswijziging 
over te gaan, spelen op lokaal en regionaal niveau vele 
ruimtelijke en regionaal economische factoren een rol, waaronder het 
belang van de borging van voldoende verblijfsrecreatief aanbod en de 
borging en ontwikkeling van de kwaliteit en leefbaarheid van het 
landelijk gebied. In lokaal en provinciaal beleid kunnen bepaalde 
gebieden worden aangemerkt als kwetsbare gebieden waar de in deze 
paragraaf genoemde beleidsruimte niet van toepassing is. Hiertoe 
kunnen desgewenst nader te bepalen kwetsbare delen van nationale 
landschappen horen. Gemeenten en provincies kunnen hierin hun eigen 
afweging maken. 
 
Het beleid voor recreatiewoningen is al eerder toegelicht in de beleidsbrief 
«Permanente bewoning van recreatiewoningen»1. 
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